Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Haar/ Munich

Sonnige 4-Zimmer Wohnung EG/UG mit umzauntem
Garten provisionsfrei vom Eigentumer

Objekt-Nr. OM-279034
Maisonette

Verkauf: 755.000 €

Ansprechpartner:
Marion Ziegler
Mobil: 0163 1662388

85540 Haar/ Munich

Bayern
Deutschland
Baujahr 1999 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 105,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Preis Garage/Stellpl. 25.000 € Tiefgaragenplatze 2
Hausgeld mtl. 287 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sonnige 4-Zi Garten-Wohnung in gepflegter, kleiner Wohnanlage, auf zwei Ebenen (EG und
UaG).

3 Zimmer im EG (Wohnzimmer mit offener Kiicke, Kinderzimmer, Arbeitszimmer, Badezimmer
m. Fenster u. Badewanne, zweites Badezimmer m. Fenster u. Dusche, Diele/ Flur) und 1
Schlafzimmer im UG mit begehbarem Schrank; ca. 105 gqm Gesamt-Wfl.; 28 qm Terrasse
(Stidseite) plus 75 gqm umzaunter und gut eingewachsener Garten, moderne Einbaukiiche mit
Siemensgeraten inkl. Amerik. Siemens-Kiihl-Gefrierkombi, sep. Waschmaschinenanschluss im
Bad vorhanden.

Sie haben aber auch die Méglichkeit, Ihre eigene Waschmaschine und Ihren Trockner in der
separaten, groffrdumigen Waschkitiche u. Trockenraum m. direktem Zugang im UG zu
platzieren.

Solide, familienfreundliche WEG mit hohen Instandhaltungsriicklagen.

Provisionsfrei v. privat direkt vom Eigentiimer.

Zusatzlich stehen 2 Einzel-TGs zum Verkauf.

Ubernahme nach Vereinbarung ab sofort.

Vereinbarung eines Besichtigungstermins gerne unter marion-ziegler@gmzx.de.

** Anfragen von Maklern unerwtinscht ! **

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

Galerie
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-

Aufienansicht
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Essecke
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Galerie

Wohnzimmer

Essecke
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Galerie

Essecke

Flur
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Galerie
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Wohnzimmer

Kuche Kuche
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Kuche
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Galerie

Arbeits- oder Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Kinderzimmer

Kinderzimmer
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UG/ begehb. Schrank/ Schlafzi.
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Galerie

Grofies Bad m. Wanne/Fenster

Grof3es Bad m. Wanne/Fenster
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Kleines Bad m. Dusche/Fenster
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Galerie

Kleines Bad m. Dusche/Fenster

Terrasse (teiltiberdacht)
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Terrasse (teiltiberdacht)
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Aussenansicht Wohnung
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Galerie

Garten (umzaunt)
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Galerie
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Garten (umzaunt) Aussenansicht Wohnung

Terrasse u. Garten (umzaunt)
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Galerie

Terrasse
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Durchgang zum Spielplatz
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Galerie
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Seitenansicht Hecke Wohnung
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Galerie

Aussenansicht vorne

Hauseingang
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Galerie
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Grundrisse

GAGFAHEIM

Parkwohnanlage Untere ParkstraBe Haar

Haue 6 Haus &

HEUS*W ;ﬁs Haus 2 s
T Unlere Parkstrafis ’
ca. 75 gqm umzaunter Garten (Sondernutzung)
- i T
| Terrasse
i
Wohnen 3
Wohnen 1

g Bad/WG Haus 2 - Wohnung 8 -

. = o : 4-Zimmer/ EG+UG/ Gartenwohnung
- Aur \_oumwe & Wohnen 1 (Wohnzimmer) 22,24 m’
EER Wohnen 2 (Kinderzimmer) 13,19 m?
Diele Wohnen 3 (Arbeitszimmer) 10 m?
e Kiche 7,22 m?
: e 1. Bad/WC+Wanne 4,05 m?
i 2. Bad/ WC+Dusche 24m
0 Diele 4,93 m°
- Flur 4,64 m*
- Kiche insgesamt 68,67 m?
% Terrasse ca. 28 m* /2 = 14 m?
Netto-Wohnfldche EG 82,67 m?
Netto-Wohnflache UG 22,83 m’

M=1:100

Gesamtwohnfliche EG+UG 105,5 m?
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Grundrisse
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Grundrisse

GAGFAHPIM

GAGFAH Immobilien-Management GmbH

Zweigniederlassung Minchen

LessingstraBe 11, 80336 Mlinchen, Telefon (0 89) 5142-181, Telefax (0 89) 51 42-100
E-Mail: GAGFAH-Muenchen @t-online.de
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HAAR bei Miinchen

Grundrisse

Die Gemeinde Haar mit rung 18.000
Einwohnern liegt 13 km oder 1 8 S-Bahn-
Minuten &stlich vom Herzen Minchens —
dem Marienplatz - entfernt. Diese Lage,
haturnah und abssits des GroBstadttrubels,
ermbglicht individuelles Wohnen, gepaart
mit den vielfaltigen Méglichkeiten der unmit-
telbaren Nahe zur Grofstadt, Durch den
direkten AnschiuB zum Autobahnring A 99
sind die nahegelegenen Berge und Seen
ebenso schnell erreichbar wie auch der
Flughafen Miinchen Ii. Das neue Messe-
geldnde Riem finden Sie in direkter
Nachbarschaft.

Neben der fir ein angenehmes und zeitgeméaBas Wohnen notwendigen Infrastruktur wartet Haar von
der Kinderkrippe und -hort bis zum Seniorenheim mit allen Einrichtungen und Diensten einer moder-

nen Daseinsvorsorge auf.

Sie finden hier Grund- und Hauptschulen und ein Gymnasium wi

wie z, B. die Volkshochschule mit vielseitig

Vaterstetien steht den Haarer Kindern zusatzlich zur Verfiigung.

sucht. Gleich nebenan — in Keferfoh — treffan Tennistans die
weltgroBte Tennisplatzaniage und einen der schonsten Bier-

gérten des Minchner Umiands an.

Rund 80 Vereine gestalten das Freizeit- und Kulturangebot und
nicht zuletzt auch die Brauchtumspﬂege in der Gemeinde aktiv

mif.

Einkaufsmégiichkeiten fiir die Dinge des taglichen Bedarfs oder
auch darGber hinaus gibt es im Einkaufszentrum des Bahnhofs-

platzes und der Leibstrafe.

Hinsichtlich der Gesundheitsvorsorge und dem korperlichen 2
Wohlbefinden kénnen Sie sich an rund 30 niedergelassene Arzie

vieler Fachrichtungen in Haar wenden.

Fazit: eine lebens- und liebenswerte
Gemeinde mit allen Voraussetzungen fiir

Ihren Platz an der
Ennenseite
in der
Parkwohnanlage Haar!
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& auch weitere Bildungseinrichtungen
en Angeboten. Eine Realschule in der Nachbargemeinde
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Grundrisse

Baubeschreibung
(Auszug)

Die KellerauBenwénde werden aus Beton bzw. Stahibeton nach statischer
Berechnung ersteli.
Die Kellerinnenwénde werden ebenfails aus Beton bzw. in Mausrwerk nach Statik
ausgefiihrt.

Die Kellerabteile werden mit einer Hoizlattenkonstruktion {gehebelt) abgetrennt.

Die GeschoB-AuBenwénde bestehen aus 17,5 cm starkem Ziegelmauerwerk mit
14 bis 16 cm (!) duBerer Warmedammung. Dadurch werden hohe Warme-
déammleistungen mit entsprechendem Energieeinsparungseffekt erzielt.
Tragende Innenwénde aus 17,5 cm starkem Ziegelmauerwerk mit einem hohen
Steingewicht bzw. aus Beton gem. Statik, um eine optimale Schalldammung im
Bereich der Wohnungsirennwénde und Treppenhauswénde zu erreichen.
Nichtiragende innenwénde aus Mauerwerk.

H Die Wandoberfiachen von gemauerien und betonierien innenwénden und die

Innenseite der AuBenwande werden verputzt bzw. gespachtslt (nicht im Kelier) und

erhalten einen weiBBen Anstrich.

Die Fassade erhait — soweit sie nicht mit Holz verkleidet wird — einen mineralischen

Putz auf Warmedammung in heliem Farbton.

(

Massive Stahlbetondecken, in den Wohngeschessen eben verspachtelt und — durch
Spritzverfahren ~ in Rauhfaseroptik gehalten.

3 Zur Vermeidung von Trittschalliberiragungen wird in alien Wohngeschossen der
Zementesirich schwimmend auf Tritt-Schaliddmmatien und Warmedammung verlegt.
Schwimmend, d. h., der Estrich hat weder unten zur Betondecke noch seitlich zu den
Wanden Beriihrungspunkte und damit bessere Dammeigenschaften.
im ErdgeschoB wird erhdhte Warmedédmmung geméf den Forderungen der neuen
Warmaschutzverordnung eingebaut (Niedrigenergiebauweise).

ZimmermannsmaBiger Holzdachstuh! aus impragniertem Nadetholz. Die Dach-
eindackung erfolgt mit Dachpfannen. Die starke DachgeschoBdammung aus
3 "o 18 cm Mineraiwalle und 4 cm PS-Platte erfiillt die Vorgaben fir die Niedrig-
S energiebauweise (gem. Warmeschutznachweis).

Dachrinnen und Falirohre in Titan-Zink.

-

L~
In den Wohnungen erhaiten aile nicht gefiiesten Réume einen Velours-Teppichbelag
mit gekettelten Sockelleisten nach Bemusterung; einen Fliesenboden erhalten
Kiichen, Béder, WCs und die Eingangsflure im EG der Stadthéuser.

To

Austlinrung der Balkone an der Slidseite der Obargeschosse in Stahibeton. Die
Balkonplatten werden mit der ObergeschoBdacke verbunden; durch die thermische
Trennung wird sin Warmeverlust vermieden.

Die Terrassenbelage im EG bestehen aus Kunststeinplatien.

Die Terrassenbelage im DG werden aus einem Larchenhoizrost erstelit.

4)
struktion — Lauffiache mit Belag aus Larchenholz.

Treppenldufe aus Stahlbeton-Fertigteilen mit schallgeddmmten Auflagern.
Podeste und Treppenliufe erhalten einen keramischen bzw. Kunststeinbelag, fein ge-

5 3 d 6}
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Grundrisse

schliffen, mit Randfiiesplaiten und Wand-Sockelleisten. Der Bslag auf den Podesten ist auf schwimmen-
dem Estrich vermbrtelt; dadurch wird die Trittschallitbertragung in die Wohnungen vermindert.
Treopengslander als Stahistabgeléinder mit Filistdben und rundem Stahthandiauf.

Treppen
Treppenidufe im Inneren der Wohnungen (OG bis DG} als Stahlkonstruktion mit Hartholzstufen.

Tiiren
Die Wohnungseingangstiren {= vom AuBenbereich aus) sind aufgedoppelte Voltholztiiren mit
Stockzarge und Glagsichifenster, Die Tlrelemente entsprachen der Klimakiasse 3.
Die Tirbiatter der Wohnungseingangstiiren (= vom Treppenhaushersich aus) sind massive Vollholz-
tiiren mit stabilen aufgeschraubten, dreitefligen kugeligelagerten Bandem; sie erhalten einen Tiirspion.
Als Beschlage werden bei allen Wohnungseingangstiren Sicherheitsbeschliige montiert. Die Tiiren ent-
sprechen den nach DIN 4108 geforderten Schallddmmwerten fijr Wohnungseingangstliren, sie werden
mit einer umlaufenden Dichiung ausgestattet.
Die Oberflache aller Wohnungseingangstiren auf der Innenseite entspricht den (brigen Wohnungs-
innentiiren. Die AuBenseite wird nach Farbkonzept des Architekten gestrichen.

o i n mit Holztlirzargen mit dreiseitig umlaufender Dichtung, Durchgangshohe ca.
2,13 m, Turblatt aus Stabilitatsgrinden und zur besseren Schalld@mmung mit Réhrenspanstreifeneiniage.
Oberfidche der Zargen und Tiirblatter in Eschedekor weif3,
Wohnzimmer- und Kilchentliren mit einem Glasausschnitt.
Driickergarnitur aus eloxiertem Leichtmatall. .

Haustidren zu den Treppenhausem sind Leichtmetalit(iren aus thermisch getrennten Profilen einbrenn-
lackiert. Die Tlren ethalten Glasausschnitte, TlirschiieBer und Beschldge aus V2A-Stahl.

Turen bei den Kellerabteilen sind aus einer Holzlattenkonstruktion — vorgerichtet fiir eine SchiieBung mit
einem Vorhangeschiaf.

ZentralschlieBanlage; gleichschiieBend sind Haustire, Kellerttiren (mit Ausnahme der Technikrdume) mit
der jeweiligen Wohnungseingangstiire, d. h., der Wohnungsinhaber benétigt fllr alle ihm zugénglichen
Réume nur einen Schlissel.

Fenster

Kelterfenster werdan als Metallfenster mit Verglasung und Schutzgitier eingebaut, die dazugehdtigen
Kellerlichtschachte werden in Kunststoff bzw. Beton hergestelit.

Alle Fenster und Fenstertiiren der Wol n in den Erd- und Obergeschossen werden als weifie
Kunststoffenster ausgefiihrt und erhalten Rolliden. Die Verglasung erfolgt mit Zweischeiban-
Isolierglas gemas der neuen Warmeschutzverordnung und Wérmeschutznachweis.

Die Fenster und Fensteriliren werden mit Einhand-Dreh- bzw, Drehkippbeschidgen ausgestattet.

Alie Fenster mit Brlistung — ausgenommen die Badezimmerfenster — erhaiten Kunststeinbdnke. In den
Badern werden die Fensterbdnke gefliest.

Fliesenarbeiten
Bad und WC; Wandfliesen geklebt, 15x15 cm weiB oder 20x25 cm, raumhoch gefiiest mit Dekor-
streifen in Augenhdhe. Dauerelastische Verfugung in den Raumecken, an der Tlrzarge, am Anschiuf
zum Boden und an der Badewanne.
Kiche: Fliesenspiegel Uber der Arbeitsplatte einschlieBlich Seitentsile bis Vorderkante Arbeitsplatta,
4 Reihen, 60 cm hoch.
Badeniliesen = passand zu den Wandfiiesen, im Bad und WC auf vorgenannter Abdichtung veriegt.

Sanitdrinstallation
I i itAray

AusguBbecken aus Stahi! in den Waschrdumen und im Heizungsraum; im Helzungsraum mit Kait- und
Warmwasseranschiuf3.
Jede Wohnung (mit Ausnahme der Stadthauser) erhali einen Angchluf fir eine Wagchmaschine im
Waschraum des jeweiligen Hauses.
Durch Elnbau von Wasserspararmaturen wird der Wasserverbrauch erheblich reduziert.
Badewannenaniage .
Stahieinbauwanne (Fabrikat Kaldewel oder gleichwertig), weill emailliert, mit Al- und Uberlaufgaritur.
Wannenflil- und Brausearmatur (Fabtikat Hansa, Format oder Grohe) als Einhebelimischbatterie mit
Handbrause und flexiblem Brauseschiauch ,Metaflex® mit Brauseschlauchhalter, Wannengriff und
Badetuchhalter.
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Grundrisse

Waschtischantage
Waschtisch aus Kristallporzellan (Fabrikat Duravit, Format oder Laufen}, weil3, Breite 60 ¢m mit Réhrensiphon.
Einhebelbatierie {Fabrikat Hansa, Format oder Grohe).
Ablage aus Kristallporzeilan, weiB (nur wenn keine bauseitige Vormauerung als Ablage vorhanden ist).
Kristallspiegel — rund oder oval - mit Spiegelilammern befestigt.
Handtuchhaiter 2-armig, verchromt.
WC-Anlage
Wand-Tiefspiilklosett aus Kristailporzelian (Fabrikat Duravit, Format oder Laufen), weif3, mit singebautem
Unterputz-Splikasten {gerBuscharm mit Wasserspartasie), Klosettsitz mit Deckel, weiB, und Papierroilen-
halter, verchromt.

iage — soweit in den Pldnen eingezeichnet
Stahlduschwanne, wei3 emailliert, mit Ab- und Uberaufgarnitur.
Eintiebel-Brausebatterie oder Thermostatbatterie mit Brausegamitur — bestehend aus Wandstange mit
Handbrause und flexiblem Brauseschlauch.

WaschmaschinenanschiuB ~ sowelt in den Planen eingezeichnet

Die Austihrung erfoigt mit sinem Unterputz-Gerdtekombinationsventil.

Kigche

In den Klichen werden Warm- und Kaltwasseranschiiisse mit Eckventiten — mit AnschiuBmdglichkeit fir
ginen Geschirrspiler — erstellt,

Hel=ung
w  Die gasbefeuerte Heizung wird als geschlossene Warmwasserpumpenheizung mit vollautomatischem
Brennwertkesse! (Fabrikat Viessmann, Buderus, Vaillant oder gleichweriig) ausgefihrt,
Die Brennwertiechnik erreicht ainen sehr hohen feuerungstechnischen Wirkungsgrad durch Ausnutzung
der Abgastemperaturen.
Eine witterungsgefiihrte elektronische Regelung fiihrt zu einer Optimierung des Heizbetriebes,

Die gesamte Instaliation der Heizung erfoigt nach den neussten technischen Vorschriften, insbesondere
der neuen Heizungs-Anlagenverordnung.

Brauchwassererwirmung

Der Brauchwarmwasserbedarf wird Gber Sonnenkoliektoren bereitgestslit.
Zusdtzlich ist fir Zeiten geringer Sonneneinstrahlung eine indirekte Beheizung der Warmwasserbereiter
vorgesehen.

Elektroinstallation
Die Elekiroinstallation fiir das Gebéaude und dis Wohnungen erfolgt nach den neuesten VDE- und EVU-
Vorschrifien.
Es werden weiBe Schalter und Steckdosen als sog. Flachenprogramm eingebais.
Alle Raume im Wohnbereich sind ausreichend mit Brennstelfen, Schaltern und Steckdosen ausgestattet.
In den Kichen sind Herd- und Geschirrspliimaschinenanschliisse vorhanden.
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Grundrisse

Sprechanlage (nur bei den Hausern 2, 3, 5 und 6)
Gegensprechanlage mit Ruf-, Sprech- und Tiiréftnerbetrieh zwischen Turlautsprecher
und Haustelefon,

Antennenaniage
KabelanschiuB durch Telekom AG und Nachverstérker.

Zentral vom ElektroanschiuBraum im Keller wird ein sog. Sterminetz in Form von
Leerrohren mit dazugsehdrigen Antennenkabeln in fede Wohnung verlegt.
Zusatziich wird zentral an siner Stelle eines Hauses ein Lesrrohr vom Dach in den
Elekiroraum angebracht (als mdgliche Versorgung iiber Satellitenschiissel).

Femmeildeanschiuf
Der Farnmeldehauptanschiuf endet im Keller im Elektro-AnschiuBraum.
Von dort wird jede Wohnung mit einem Leerrohr bis zur Telefonleerdose versorgt.

Liftungsaniage
Abluftventitatoren in WCs bzw. Badern, Regelung iiber Zeitschaltuhr oder
Nachlaufrelals, Frischiuftzufuhr Uber Lifitungselemente im Fenster bei allen Schigf-
und Kinderzimmern.

AuBenaniagen
Die Grilnfléchen erhalten eine Bepfianzung mit Baumen und Strauchern bzw. eine
Rasensinsaat. An der West- und an der Ostseite des Grundstiicks werden '
Kinderspiglplatze errichtet. Die Zugangswege werden gepflastert,
Jedes Haus erhilt eine zentrale Briefkastenanlage, einbrennlfackien, mit
SicherheitsschlieBung.

Tiefgarage
Einspurige Zufahrtsrampe — zum tberwiegenden Teil (iberdeckt.

Der Garagenboden und der Boden der Rampe werdan aus Betonverbundpfiaster her-
gestelit.

Die Wénde und Decken erhaiten einen hellen, freundlichen Anstrich, Die Stittzen wer-
den in Signaifarbe gestrichen. Die Steliplatzmarkierung erfolgt durch ein farblich abge-
setzies Betonpflaster.

Die Zu- und Ausfahrt wird mit einem Stahlgitter-Kipptor gesichert. Sie erhélt eine Rot-
Griin-Ampeisteusrung. Das Tor wird mit einer Schiiisselschaltung fiir die Zufabirt und
einem Zugschalter flr die Ausiahirt versehen. Zusatzlich wird die Toranlage mit einer
Infrarot-Fernsteuerungsanlage ausgestattet. Jede Wohneinheit erhilt einen
Handsender.

Der Garagenzugang etfolgt durch den Keller.

Lftung/Belichtung

Natlirliche Beliiftung der Tiefgarage — gemaR Garagenverordnung - ber -’
Nachstroméffnungen in der AuBenwand und Decke. ®
Zur Erhdhung der Sicherheit werden die Tiefgaragenzugange mit sinem Dauerlicht

versehen,

Sonderwiinsche
Sonderwiinache innerhalb der Wohnungen kénnen betlicksichtigt werden, sowsit der
Bauablauf nicht verzégert und keine Anderung der genehmigten Bauplane notwendiy
wird; tragende Innenwéande kénnen nicht verindert werden.
Eventuelle Mehrkosten flir Sonderwlinsche sind vom Kaufer zu tbernehmen.

Hinwelse
Abweichungen von der Baubeschreibung und den Entwurfsplanen sowie Anderungen
bedingt durch die Genshmigungsbehdrde oder bautechnisch zweckméBige Maf-
nahmen und Anderungen der Lieferprogramme bleiben vorbehalten, soweit sie keine
wesentliche Gebrauchsminderung bedeuten.

Bel den in den Zeichnungen und im Prospekt angegsbenen MaBan handeit es sich um
PlanungsmaBe. Die Zeichnungen sind nicht immer mafstabsgerecht, frrium und Aus-
lassung bieiben vorbehalten. in den Grundrissen eingezeichnetes Mobiliar gehért nicht
zum Lisferumfang. In den Prospekiunteriagen dargestelite Schratfuren dienen lediglich
der Optik. Ableitungen auf bestimmte FuBbodenbelage bleiben davon unberihit.

Dieser Prospekt dient als Information und ist keln vertragliches Angebot. [rriurm und
Anderungen blsiben vorbehalten, Verbindlich ist aliein der notarietle Kaufyartrag und
die Teilungserklérung.
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Grundrisse

Parkwohnanlage -

5 b
9 < Di

n ie in 8kologischer Bauweise geplante Wohnanlage
an der Unteren ParkstraBBe entsteht auf rd. 5.300 m2
eines schdnen, insgesamt ca. 9.800 m2 groBen, Park-
grundstiickes in Haar-Ost inmitten eines gewachse-
nen — vorwiegend mit Einfamilienhdusem bebauten —
Wohngebietes. Die vielen groBen Gérien in der
Umgebung wie auch die groBziigigen Grlin- und
Gartenflchen innerhalb der neuen Wohnanlage
tragen zu naturnahem Wohnen mit aflen Vorziigen
einer direkten Orislage bei.

Die Néhe zum Ortszentrum Haar sorgt fiir die fir ein
Hi angenehmes und zeitgemanes Wohnen notwendige
Infrastruktur. Der S-Bahnhof, vielfaltige Einkaufs-
méglichkeiten, Grund- und Haupischule sowie Kinder-
gérten sind nur ca. 1.000 bis 1.500 m entfemnt und zu FuB3
oder mit dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar,

Die Eigentumswohnungen enistehen in 6 einzelnen nach Siiden orientierten Gebauden, Die Hauser sind
2-geschossig, zuziglich des in Form eines Laternengeschosses (mit Pultdach) ausgebauten Daches.
Diese Bauweise hat unter anderem den Vorteil, daB die Zimmer im Dachgeschof keine schrigen
Wande aufweisen und somit optimale Méblierungsmaglichkeiten gegeben sind; zusétzlich bringen die

Bi hierdurch méglichen ,richtigen Fenster” viel Helligkeit in die Raume.

Die individuellen Wohnungsgrund-
risse, verbunden mit der komforta-
blen Ausstattung der Wohnungen,
etflilffen sicher umfassend die Vor-
stellungen und Wilnsche von Selbst-
beziehern wie auch Kapitalaniegem.
Selbstverstandlich gehdit zu jeder
Wohnung ein separates Kellerabteil.
Obwohl weitgehend Waschmaschi-
nenanschliisse in den Wohnungen
eingeplant sind, erhalt jede Woh-
nung zusatzlich einen Standplatz/
AnschiuB3 in einem der Waschréu-
me im Keller. Neben den Wasch-
raumen sind auch Trockenrdume
vorhanden. Die Stadthauser ver-
fligen Gber sinen Waschmaschi-
nenanschiuB3 im eigenen Keller.

Die Planung der AuBenanlagen erfoigte durch erfahrene Landschaftsarchitekten, die selbstverstandlich
bel der ansprechenden und groBziigigen Gestaltung den erhaltenswerten Bestand an vorhandenen alten
Béumen bertcksichtigten.

Die Erdgeschofwohnungen sind mit einem Gartenanteil (Garten-Sondernutzungsrecht nach WEG) ver-
bunden. Dies etmaglicht auch den Eigentiimern bzw. Bewohnem von Kleineren Wohneinheiten, die
Vorziige eines eigenen Gartens zu genieBen.
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~Okologische Bauweise* —
was bringt sie lhnen?

D ie zukunftsorientierte, umweltfreundliche Niedrigenergie-Bauwsise (Niedrigenergie = 25 % Unter-
schreitung des in der Warmeschutzverordnung vorgegebsnen Wertes) der Parkwohnanlage ist ein
aktiver Beitrag zum Umweltschutz und bringt Ihnen durch nachstehend aufgefiinrte MaBnahmen eine
erhebliche Einsparung bei den Heiz- und Betriebskosten:

1. die passive Nutzung der Sonnenenergie durch die Anordnung aller groBfléchigen Fensterfronten in
den Wohn- und weitgehend auch Schiafrdumen sowie der Terrassen nach Siden, wobei die mit
12 Grad flachgeneigten Pultdécher eine ungehinderte Besonnung der dahinterliegenden Baukorper
ermdglichen;

2. die aktive Nutzung der Sonnenenergie durch Sonnenkollektoren fiir die Warmwasserbereitung fihrt
zu 50 bis 80 % Einsparung gegeniiber der bei herkémmlicher Aufbereitung notwendigen Energie.

3. durch das Ziegelmauerwerk mit rund 14 cm Warmedammung wird ein k-Wert der AuBenwand von
0,20 bis 0,27 erreicht;

4. durch den Einsatz eines Brennwert-Heizkessels wird sin extrem hoher feuerungstechnischer Wir-
kungsgrad erreicht;

5. die witterungsgeftihrte elekironische Regelung fiihrt zu einer Optimierung des Heizbetriebes;

6. Umwalzpumpen mit integrierter Drehzahisteuerung passen sich den tatséchlichen Leistungen an -
und fuhren dadurch zu erheblichen Einsparungen von Elektroenergie;

7. die Brauchwasserleitungen aus Edelstahl bzw. Kunststoff verhindern Korrosionen und
Kalkablagerungen;

8. die kontrollierte mechanische Raumliiftung fuhrt eventuell entstehende Raumfeuchte ab und bringt
Frischluftzufuhr auch bei geschlossenem Fenster.

Nicht zuletzt ist die konsequente
Verwendung von schadstofffreien und gesundheitlich unbedenklichen Baustoffen
ein aktiver Beitrag zu threm persénlichen Wohlbefinden.

... damit Sie wissen,
mit wem Sie es zu tun haben

A Is Unternehmen mit dem Know-how aus 80 Jahren Immobilienwirtschatt bietet die GAGFAH alle pro-
fessionellen Leistungen rund um das Wohnen.

Seit 1918 hat die GAGFAH — Gemeinniitzige Aktien-Gesellschaft fiir Angestellten-Heimstatten — fir mehr
als eine halbe Million Menschen Wohnungen gebaut. Allein in Miinchen bzw. Landkreis Minchen wur-
den seit 1930 (erster Bauabschnitt = 4 Eigenheime in Munchen-Pasing) bisher 436 Mietwohnungen,
1.285 Eigentumswohnungen und 489 Einfamilienhauser errichtet.

Die GAGFAH Immobilien-Management GmbH mit einer Bilanzsumme von rund 125 Millionen Mark per
31.12.96 ist ein Unternehmen der GAGFAH-Gruppe und deckt den Bereich immobilienwirtschaftlicher
Dienstleistungen ab. Durch die GAGFAH M, als Eigentiimerin des Grundstiickes in Haar, Untere
ParkstraBe, wird die Parkwohnanlage errichtet.

Beratung und provisionsfreier Verkauf des Bauprojektes durch unseren Vertriebspartner

Amperlangd

l,\l.’\‘UBIZ,’h\';’
Telefon (0 81 42) 4 69 66, Fax (08142)46 96 77

@

Ein Unternehmen der GAGFAH-Gruppe
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URNr.264 H/1998

Heute, den neunten Februar
neunzehnhundertachtundneunzig

- 09.02.1998 -
erschien vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Dr. Hanns Erwin Oberacher

mit dem Amtssitz in Miinchen, an der Gesch&ftsstelle in
80336 Miinchen, SchwanthalerstraBe 9:

Frau Irene Gogsch,
Geschédftsanschrift: LessingstraBe 11, 80336 Miinchen,
mir bekannt,

handelnd fiir

GAGFAH Immobilien-Management GmbH
mit dem Sitz in Essen
- nachstehend "GAGFAH M" genannt -

(Postanschrift: GAGFAH Immobilien-Management GmbH
Zweigniederlassung Miinchen
Lessingstrafe 11, 80336 Miinchen)
aufgrund der in Urschrift vorgelegten, dieser Urkunde
in beglaubigter Ablichtung beigefiigten Vollmacht.

Die Erschienene erkldrte mit dem Ersuchen um Beurkun-
dung folgendes:
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—1a_

1.
Bauvorhaben

GAGFAH M beabsichtigt, auf dem Grundstiick der Gemarkung
Haar (Amtsgericht Miinchen)

Flst. 337/42 zu 5.297 m?
ein Bauvorhaben zu errichten (Bauvorhaben).

2%
Baubeschreibung

GAGFAH M wird das Bauvorhaben gemdB derjenigen Baube-
schreibung errichten, die dieser Urkunde als

Anlage 1
und Bestandteil beigefiigt ist.

iz 9
Ablichtungen

Von dieser Urkunde erhdlt beglaubigte Ablichtungen:
GAGFAH M (2).

Samt Anlage 1 vorgelesen vom Notar, von der Beteiligten
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-1b -

genehmigt und eigenh&ndig unterschrieben:

eee G T
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1¢ Anlage 1
BAUBESCHREIBUNG 9. Februar 1998
Bauvorhaben: Neubau von 35 Eigentumswohnungen
mit Tiefgarage fir 48 PKW
Ort: Haar, Untere Parkstrale
Wohnungsgroéfen - 1 1 Zimmer - WHG ca. 43,54 m?
Wohnungsanzahl 12 2 Zimmer- WHG ca. 53,00 - 74,35 m?
2 2 Zimmer - Maisonette - WHG ca. 62,02 - 62,61 m?
8 3 Zimmer- WHG ca. 71,70 - 80,95 m?
3 3 Zimmer - Maisonette - WHG ca. 72,33 - 81,21 m?
3 4 Zimmer-WHG ca. 87,99- 93,77 m*
1 4 Zimmer - Maisonette - WHG ca. 101,51 m?
2 4 Zimmer - Stadthaus ca. 105,10 m?
2 5 Zimmer - Stadthaus ca. 126,27 m?
Planung u. GAGFAH M Immobilien-Management GmbH
Gesamtdurchfiihrung: Zweigniederlassung Miinchen
Lessingstr. 11, 80336 Miinchen
Objektbeschreibung Die BaumaRnahme wird in 6kologischer Bauweise im Niedrig-

energiestandard errichtet. Sie besteht aus 6 Geb&uden mit
einer dazwischenliegenden Tiefgarage.

Die H&user sind 2-geschofig mit einem sogenannten
LaternengeschoB. Sie sind nach Siden ausgerichtet und
haben Pultdécher.

Die AuRenhille der Gebaude weist zur Energieeinsparung eine
starke Warmedammung auf.

Zur Warmwasserbereitung werden Sonnenkollektoren montiert.
Die Heizung wird mit Brennwert - Heizkessel mit erhéhtem
Wirkungsgrad betrieben.

Samtliche Schiaf- u. Kinderzimmer erhalten zusatzlich zu den
Fenstern eine einstellbare Raumbeliftung.
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1d

KONSTRUKTIONS- UND AUSFUHRUNGSBESCHREIBUNG

1. ROHBAU

1.1. Fundamente

Die Lastabtragung erfolgt tiber Beton- und Stahlbetonfundamente nach statischen Be-
rechnungen.

1.2.Kellerwinde

AuBenwande aus Beton bzw. Stahlbeton nach statischer Berechnung. Die AuBenwan-
de erhalten einen duBeren Schutz gegen Feuchtigkeit.

Tragende Innenwinde werden ebenfalls in Beton bzw. Stahibeton bzw. in Mauerwerk
nach Statik erstelit.

Gemauerte Innenwénde werden als volifugiges Mauerwerk hergestellt und erhalten ei-
ne horizontale Sperre gegen aufsteigende Feuchtigkeit.

1.3. Kellerbdden
Beton-Unterboden in Ortbeton nach statischen Erfordernissen.
1.4. Geschofidecken

Stahlbetonmassivdecken - Halbfertigteile, sog. Filigrandecken mit Aufbeton - mit glatter
Untersicht. Die Fertigteilstoe werden in den WohngeschoRRen eben verspachtelt.

1.5. Treppen
GeschoBtreppen im Haus 5+6 als Stahlbetonfertigteiltreppen; ebenso in Haus 2 und 3.
Treppenldufe im Inneren der Wohnungen als Stahltreppen mit Buchenholzstufen.
Zur Minderung von Trittschallibertragungen werden die Treppenlédufe auf Neoprenla-
ger auf den Podesten aufgelagert.
AuBentreppen als Stahlwangentreppen.

1.6. Laubengénge

Feuerverzinkte Stahlkonstruktion - Lauffliche Belag aus Lérchenholz.
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1.7. AuBenwénde

17,5 cm starkes Ziegelmauerwerk mit 14 cm bis 16 cm &uBerer Wéarmedammung -
gem. Warmeschutzverordnung - mit mineralischem Putz (Niedrigenergiestandard).
Dadurch werden hohe Wéarmeddmmieistungen mit entsprechendem Energieeinspa-
rungseffekt erzielt.

Teilflachen werden mit hinterltfteten Holzverschalungen ausgebildet
(Lattenkonstruktion bzw. gehobelte Schalung) - Teilflachen der Holzverkleidung farbig
gestrichen in RAL-Ton.

1.8. Innenwinde
-~ Tragende Innenwénde aus 17,5 cm starkem Ziegelmauerwerk mit einem hohen
Steingewicht bzw. aus Beton gem. Statik um eine gute Schallddmmung im Bereich
der Wohnungstrennwénde und Treppenhauswéande zu erreichen.
- Nichttragende Innenwénde aus 10 cm starkem Mauerwerk.
- Die Wandoberfldchen von gemauerten und betonierten Innenwénden werden ver-
putzt bzw. gespachtelt (nicht im Keller) und erhalten einen weiRen Anstrich.

Liftungs-/installationsschéchte werden mit doppelt beplankten Gipskartonwénden
verkleidet.

1.9. Balkone
- Stahlbetonfertigteil - Balkone an den Siidseiten der Obergeschofe;
— die Balkonplatten werden mit der OG-Decke verbunden; durch die thermische Tren-
nung ist ein Warmeverlust ausgeschlossen.
2. ZIMMERER- UND HOLZBAUARBEITEN
2.1. Dachkonstruktion
Zimmermannsmagiger Holzdachstuhl aus Nadelholz - gegen Faulnis-, Pilz- und Insek-

tenbefall impréagniert.

3. DACHDECKUNGSARBEITEN

3.1. Die Dacheindeckung mit Dachpfannen auf Lattung, Konterlattung und Schalung mit
Glasflies-Bitumendachbahn (Unterdach).
Schneefanggitter nach Erfordemis.
DachgeschoRdammung aus 18 cm Mineraiwolle und 4 cm PS-Platte
gem. Wérmeschutznachweis und Wéarmebedarfsberechnung (Niedrigenergiestandard).
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4. SPENGLERARBEITEN
4.1. Dachrinnen

Titan - Zinkblech halbrund, RinnengréRe nach Berechnungen des Projektingenieurs.
4.2. Regenfalirohre

Titan - Zinkblech, bis ca. 50 cm Uber Gelande als KG-Rohre oder soweit erforderlich als
GuBrohre.

4.3. Blechverkleidungen
Titan - Zinkblech

5. PUTZARBEITEN

5.1. AuBenputz

Mineralischer Putz auf Wamedammung (Wéarmmedammverbundsystem) in hellem
Farbton.

5.2. Innenputz
Die Wandoberfladchen von gemauerten Innenwénden und die Innenseite der AuRen-
waénde erhalten einen einlagigen und gefilzten Gips- Kalkputz bzw. werden gespachtelt.

Die Wand- und Deckenfldchen im Keller werden nicht verputzt und erhalten einen wei-
Ren Anstrich.

Die B&der werden zum Schutz vor auftretender Feuchtigkeit mit Kalk-Zementputz ver-
putzt.

6. FENSTERBAUARBEITEN

6.1. Kellerfenster

Fenster mit Kellerlichtschéachten in Kellerrdaumen werden als Metallfenster mit Vergla-
sung und Schutzgitter eingebaut.

6.2. GeschofRfenster

Alle Fenster und Fenstertliren der Wohnungen in den Erd- und Obergeschofen wer-
den als weiRe Kunststoffenster ausgefiihrt.

Die Verglasung erfolgt mit Zweischeiben-Isolierglas gem. der neuen Warmeschutzver-
ordnung und Warmeschutznachweis.

Die Fenster und Fenstertiiren werden mit Einhand-Dreh-bzw. Drehkippbeschlégen
ausgestattet.

Alle Fenster und Fenstertliren in den Wohnungen erhalten aufgesetzte auRenliegende
Rolladen.
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7. SCHREINERARBEITEN
7.1. Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiren (= vom AuBenbereich aus) sind aufgedoppelte Vollholzti-
ren mit Stockzarge und Glassichtfenster. Die Tlrelemente entsprechen der Klimaklasse
3. .

Die Turblatter der Wohnungseingangstiiren (= vom Treppenhausbereich aus) sind
massive Vollholztiren mit Stahlumfassungszarge und stabilen aufgeschraubten, drei-
teiligen kugelgelagerten Béndern; sie erhalten einen Tlrspion.

Als Beschlage werden bei allen Wohnungseingangstiiren Sicherheitsbeschldage mon-
tiert. Die Tiren entsprechen den nach DIN 4109 geforderten Schalldammwerten fur
Wohnungseingangstiren, sie werden mit einer umlaufenden Dichtung ausgestattet

Die Oberfléche aller Wohnungseingangstiiren auf der Innenseite entspricht den Gbri-
gen Wohnungsinnenttiren. Die AuRenseite wird nach Farbkonzept des Architekten ge-
strichen.

7.2. Wohnungsinnentiiren
Innentlren (Réhrenspanttren) mit Holztlirzargen mit dreiseitig umlaufender Dichtung,
Durchgangshéhe ca. 2,12° m.
Oberflache der Zargen und Turblatter weil.
Wohnzimmer und Kiichentlren erhalten einen Glasausschnitt.
Driickergarnitur aus eloxiertem Leichtmetall.
Wegen der mechanischen Raumbeliiftung erhalten die Badezimmer- und Schiaf- bzw.
Kinderzimmertiiren ein verkurztes Turblatt im FuRbodenbereich.

7.3. Kellertiiren
Treppenraumtiren, Tiren in die Technikrdume, Tiefgaragenzugangs- und Schleusen-
tiren sowie Tiren mit besonderen brandschutztechnischen Anforderungen werden als
s0g. T30- bzw. T90 Tiren (feuerhemmende bzw. feuerbesténdige Tiren mit amtlicher
Zulassung) ausgeflinhrt.

7.4. Haustliren zu den Treppenh#usern
Leichtmetalltiren aus thermisch getrennten Profilen einbrennlackiert.
Die Turen erhalten Glasausschnitte, TurschlieBer und Beschlége aus V 2 A Stahl.

8. ESTRICHARBEITEN

8.1. KellergeschoR

Alle Kellerrsume erhalten einen Zementestrich auf Trennl%ge.
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8.2. WohngeschofRe

Zur Vermeidung von Trittschalllbertragungen wird in allen WohngeschoRen der Ze-
mentestrich schwimmend auf Tritt - Schallddmmatten und Wérmedémmung verlegt.
Schwimmend, d.h., der Estrich hat weder unten zur Betondecke noch seitlich zu
den Wanden Berlihrungspunkte.

Im ErdgeschoR wird erhéhte Warmedammung gem. den Forderungen der neuen War-
meschutzverordnung eingebaut.

9. NATURSTEINARBEITEN
9.1. Fensterbinke innen

Alle Fenster mit Ausnahme der Badezimmerfenster erhalten Kunststeinbénke. In den
Bédern werden die Fensterbénke gefliest.

9.2. Treppenhaus (innen)
Podeste und Treppenlaufe:

Keramischer Belag bzw. Kunststein, fein geschliffen mit Randfliesplatten und Wand-
Sockelleisten. Der Belag ist auf den Podesten auf schwimmendem Estrich vermértelt.
Dadurch wird die Trittschalllibertragung in die Wohnungen vermindert.

Auf dem Podest im EG, nach der Hauseingangstiire, wird ein FuBabstreifer in Form ei-
ner Gummiwabenmatte in Messingwinkelrahmen verlegt (ausgenommen Stadthauser).

10. FLIESENARBEITEN

Bad und WC: Wandfliesen im Diinnbett geklebt, 15/15 cm oder 20/25 cm weiR, raum-
hoch gefliest mit Dekorstreifen in Augenhohe. Dauerelastische Verfugung in den Raud#. —
mecken, an der Tlrzarge, am AnschiuR zum Boden und an der Badewanne. Haftbriik-

ken und Bodenausgleich durch Spachtelung, wo erforderlich. Grundierung von Wand-
fidchen zur Untergrundverfestigung mit Imprégnierung. Die Abdichtung von Wand- und
Bodenfiéchen gegen Spritzwasser erfolgt durch sog. Dichtanstrich.

Kuche: Fliesenspiegel Uber der Arbeitsplatte einschl. Seitenteile bis Vorderkante Ar-
beitsplatte, 4 Reihen, 60 cm hoch.

Bodenfliesen im Bad, WC, Kiiche und Windfang passend zu den Wandfliesen; im Bad
+ WC im Dunnbettverfahren auf vorgenannter Abdichtung verlegt. Bodenanschlag-
schienen (Schliterschienen) in chromfarben bei den Ttren.

Bei den Stadth&usem wird der Flur im EG ebenfalls gefliest.
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11. SCHLOSSERARBEITEN

11.1. Treppengelédnder
Stahistabgelédnder mit Fullstdben und rundem Stahlhandiauf.

11.2. Balkon-, Dachterrassen (Haus 1 + 4) bzw. Laubenganggeldnder

Stahlstabgelénder zum Teil mit Fullelementen nach Architektendetail. Alle Stahlkon-
struktionen im AuBenbereich feuerverzinkt im Tauchverfahren. Dadurch wird langfri-
stige Rostfreiheit gewahrieistet.

11.3. Briefkastenanlage

Zentrale Briefkastenanlage fiir jedes Haus, einbrennlackiert mit Sicherheitsschlie-
Bung.

11.4. Kellerabtrennungen

Teilweise werden die Kellerabteile mit einer Holzlattenkonstruktion (gehobelt) abge-
trennt. Die Turen bei den Kellerabteilen sind ebenfalls aus einer Holzlattenkonstruk-
tion - vorgerichtet fiir eine SchlieBung mit einem VorhéngeschioR.

11.5. SchlieRanlage
ZentralschlieBanlage; gleichschlieBend sind Haustiire, Kellertiiren (mit Ausnahme

der Technikrdume) mit der jeweiligen Wohnungseingangstiire, d.h. der Wohnungs-
inhaber bendtigt flr alle, fir ihn zugénglichen Rédume, nur einen Schiiissel.
12. ANSTRICH- UND TAPEZIERARBEITEN

12.1. Wand- und Deckenanstrich in Wohnungen

Volldeckender weiler Anstrich auf den verputzten bzw. gespachtelten Wandflachen.
Die Stahlbetondecken werden mit einem weilen Rauhfaserspritzverfahren behandelt.

12.2. Wand- und Deckenanstrich im Keller
Deckender weier Anstrich mit Innendispersionsfarbe
12.3. Stahiltiiren

Die Stahltiren im Keller und die Stahltiirzargen werden mit umweltfreundlicher Farbe
farbig lackiert.

12.4. Treppengelinder in den Treppenhdusern : -

Die Gelénder im Innenbereich des Hauses werden entsprechend dem Farbkonzept
des Architekten passend zu den Wohnungseingangsttiren lackiert.
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14.

14.1.

14.2.

Grundrisse

BODENBELAGSARBEITEN

Kellerrdume

Kellerrdume, mit Ausnahme der Abstellkellerabteile, erhalten einen Anstrich ein-
schlieRlich eines 6 cm hohen Sockels mit Betonfarbe.
Der Anstrich verhindert den Abrieb und die damit verbundene Staubentwickiung.

Wohnungen

Alle nicht gefliesten R&ume innerhalb einer Wohnung erhalten einen Velours - Tep-
pichbelag mit gekettelten Sockelleisten nach Bemusterung.

Treppen

Die internen GeschoBtreppen in den Maisonette - Wohnungen und Stadthdusern
erhalten einen Hartholzbelag.

Terrassenbelige

Die Terrassenbeldge im EG bestehen aus Kunststeinplatten.
Die Terrassenbeldge im DG werden aus einem Larchenholzrost erstelit.

HEIZUNGSINSTALLATION
Heizungssysteme

Die Wohnanlage wird an die bestehende Erdgasversorgung angeschlossen.

Die Heizung wird als geschlossene Warmwasserpumpenheizung, mit vollautomati-
schem Brennwertkessel (Fabrikat Viessmann, Buderus, Vaillant oder gleichwertig)
ausgefihrt.

Die Brennwerttechnik erreicht einen sehr hohen feuerungstechnischen Wirkungsgrad
durch Ausnutzung der Rauchgasablufttemperaturen.

Eine witterungsgefiihrte elektronische Regelung fidhrt zu einer Optimierung des Heiz-
betriebes.

Leitungsfiihrung und Regelung

Die gesamte Installation der Heizung erfolgt nach den neuesten technischen Vor-
schriften, insbes. der neuen Heizungs-Anlagenverordnung.

Die Steigleitungen sind zentral innerhalb der Wohnung in einem Schacht unterge-
bracht. Zur optimalen Energieeinsparung wird die Vorlauftemperatur durch AuRenfih-
ler zentral geregelt, somit in Abhéngigkeit zur jeweiligen AuRentemperatur dem Ener-

- giebedarf angepat. Zusétzlich sind die Plattenheizkérper mit Thermostatventilen re-

gelbar. Die verbrauchsabhéngige Wéarmemessung erfolgt Gber zu leasende Warme-
mengenzahler.
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14.3. Brauchwassererwdrmung

Die Warmwasserspeicher sind ausreichend grof® dimensioniert und warmegedammt.
Sie sind im Keller zentral untergebracht.

Der Brauchwarmwasserbedarf wird Uber Sonnenkollektoren bereitgestelit.

Zusétzlich ist fur Zeiten geringer Sonneneinstrahlung eine indirekte Beheizung der
Warmwasserbereiter vorgesehen.

15. SANITARINSTALLATION
15.1. Ver-und Entsorgung

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung erfolgt liber stddtische bzw. gemeindliche
Versorgungsnetze.

15.2. Entwisserung

Das Niederschlagswasser wird Uber Sickerschichte dem Untergrund zugeleitet.
Kanalleitungen auBerhalb der Gebaude aus KG Rohren.

Entwasserungs- Abwasserleitungen innerhalb des Gebaudes werden zur Minimierung
der Gerduschentwicklung aus Gurohren hergestelit.

Der AnschiuR der Sanitérobjekte an die Falleitungen erfolgt aus HT Rohren.

15.3. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung mit Kalt- und Warmwasser einschl. der Zirkulationsleitung wird
unter der Kellerdecke verteilt und in Steigstrangen senkrecht in daflr vorgesehene In-
stallationsschéchte gefuhrt.

Von der Steigleitung werden - unter Zwischenschaltung von unter Putz liegenden Ab-
sperrventilen und Wasserzahlern fir Kalt- und Warmwasser - die Wohnungen ver-
sorgt.

Die Wasserzéhler werden geleast.

Die Wasserleitungen flir Warm- und Kaltwasser bestehen aus korrosionsfreien Kunst-
stoffrohren mit amtl. Zulassung.

15.4. Sanitdrausstattung

15.4.1. Aligem. Sanitérausstattung

AusguBbecken aus Stahl in den Waschrdumen und im Heizungsraum; im Heizungs-
raum mit Kalt- und WarmwasseranschiuR.

Jede Wohnung (mit Ausnahme der Stadth&user) erhdlt einen AnschluR fiir eine
Waschmaschine im Waschraum des jeweiligen Hauses.

Durch Einbau von Wasserspararmaturen wird der Wasserverbrauch erheblich redu-
ziert.
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15.4.2. Badewannenanlage

Stahleinbauwanne (Fabrikat Kaldewei oder gleichwertig), wei emailliert, mit Ab- und
Uberlaufgarnitur.

Wannenfill- und Brausearmatur (Fabrikat Hansa, Format oder Grohe) als Einhebel-
mischbatterie mit Handbrause und flexiblem Brauseschlauch "Metaflex" mit Brause-
schlauchhalter, Wannengriff und Badetuchhalter.

15.4.3. Waschtischanlage

Waschtisch aus Kristallporzellan (Fabrikat Duravit, Format oder Laufen), weif, Breite
60 cm mit Réhrensifon.

Einhebelbatterie (Fabrikat Hansa, Format oder Grohe) der Gerduschklasse .

Ablage aus Kristallporzellan, wei (nur wenn keine bauseitige Vormauerung als Ab-
lage vorhanden ist).

Kristallspiegel - rund oder oval - mit Spiegelklammern befestigt.

2-armiger verchromter Handtuchhalter.

15.4.4. WC-Anlage
Wand-Tiefspiilklosett aus Kristallporzellan (Fabrikat Duravit, Format oder Laufen),
weifl mit eingebautem Unterputz-Spulkasten (gerduscharm mit Wasserspartaste),
Klosettsitz mit Deckel, wei8, und Papierrollenhaiter verchromt.

15.4.5. Duschanlage - soweit in den Plénen eingezeichnet
Stahlduschwanne, weit emailliert, mit Ab- und Uberiaufgarmitur.
Einhebel-Brausebatterie oder Thermostatbatterie mit Brausegarnitur - bestehend
aus Wandstange mit Handbrause und flexiblem Brauseschlauch.

15.4.6. Waschmaschinen

Waschmaschinenstandplatz - soweit in den Planen eingezeichnet;
die Ausfihrung erfolgt mit einem Unterputz-Gerétekombinationsventil.

15.4.7. Kiiche

In den Kiichen werden Warm- und Kaltwasseranschliisse mit Eckventilen - mit An-
schluBméglichkeiten fir einen Geschirrspiler - erstelt.
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16. ELEKTROINSTALLATION
16.1. Aligemein

Die Elektroinstallation fiir das Geb&ude und die Wohnungen erfolgt nach den neue-
sten VDE- und EVU-Vorschriften.

Zentrale Zahleranlage im ELT-Raum.
Zwischenzahler fur die Heizungsanlage und Tiefgarage.

Die Verlegung der Leitungen erfolgt als Mantelleitungen - im Treppenraum und in den
Wohnungen unter Putz, im Keller und Technikbereich auf Putz.

Die Sicherungsverteilung mit allen erforderlichen Sicherungsautomaten wird jeweils in
der Wohnung in einem wandbundigen Unterputz-Verteilerkasten untergebracht.

Es werden wei3e Schalter und Steckdosen als sog. Flachenprogramm eingebaut.

Alle Rdume im Wohnbereich sind ausreichend mit Brennstellen, Schalter und Steck-
dosen ausgestattet.

In den Kiichen sind Herd- und Geschirrspiilmaschinenanschliisse vorhanden.
16.2. Ausstattung in den Wohnungen
Eingang
Wechselschaltung fir Raumbeleuchtung
2 Steckdosen, eine davon unmittelbar neben Telefonanschlu® zur Energieversorgung
von schnurlosen Telefonen bzw. Anrufbeantwortern.
1 Leerdose fir Telefonanschiu®
Kiche
1 Deckenausla, AnschluB fir Herd, Spliimaschine, Kihischrank und Dunstabzugs-
haube.
5 Steckdosen im Raum verteilt.
1 Steckdose fiir Waschmaschine (wenn kein Stellplatz im Bad).
Eine Einbaukiche gehért nicht mit zum Leistungsumfang.

Bad

1 Ausla® tber dem Spiegel, AnschluB fur Waschmaschine und Trockner bei ausge-
wiesenem Stellplatz und 2 Steckdosen im Bereich der Ablage am Waschbecken.

Sémtliche Béder erhalten einen elektrischen Abluftventilator (kontrollierte Wohnungs-
laftung).
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Schlafzimmer

1 DeckenauslaR mit Schalter.
6 Steckdosen im Raum verteilt.
1 Antennensteckdose
Kinderzimmer

1 DeckenauslaR mit Schalter
5 Steckdosen im Raum verteilt
1 Antennensteckdose
Wohnzimmer

1 Deckenauslal® mit Schalter

7 Steckdosen im Raum verteilt
1 Antennensteckdose

Essplatz

1 Deckenausla® mit Schalter (Serienschaltung mit Wohnzimmer)
2 Steckdosen in unterschiedlicher Anordnung

Separates WC

1 Wandausla®® mit Schalter
2 Steckdosen in unterschiedlicher Anordnung

Termrassen/Balkone/Dachterrassen

1 Steckdose (im EG von innen schaltbar mit Kontrolleuchte)
Kellerabteile
1 Schiffsarmatur
1 Ausschalter
1 Steckdose - z.B. zum AnschluR einer Gefriertruhe
Die Elektroinstallation ist auf den jeweiligen Zahler der entsprechenden Wohnung ge-
schaltet und abgesichert.
16.3. Beleuchtung

16.3.1. Keller, Technikrdume

Freistrahlende Leuchtstofflampen mit Ausschalter, in den Fluren Kunststoff-
Leuchten mit Zeitschaltung Uiber Taster.
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16.3.2. Treppenhaus

Im Treppenhaus werden Aufbauleuchten (Nurglasleuchten) montiert.
Die Schaltung erfolgt per Taster und Zeitrelais.

16.3.3. AuBenbeleuchtung

Die Beleuchtung in den AuRenanlagen erfolgt Giber Zeitschaltuhr und Dammerungs-
schalter. Die Messung erfolgt Uber Zwischenzéhler.

17. SCHWACHSTROMANLAGEN

17.1. Sprechanlage

Gegensprechanlage mit Ruf-, Sprech- und Tiréffnerbetrieb zwischen Turlautsprecher
und Haustelefon - nur bei den Hausern mit innenliegendem Treppenhaus.

17.2. Antennenanlage
Kabelanschlu® durch Telekom AG und Nachverstérker.

Zentral vom Elektroanschluraum im Keller wird ein sog. Sternnetz in Form von Leer-
rohren mit dazugehérigen Antennenkabeln in jede Wohnung verlegt.

Zusétzlich wird zentral an einer Stelle eines Hauses ein Leerrohr vom Dach in den E-
Raum vorgesehen (als mégliche Versorgung tber Satellitenschiissel).

17.3. Fernmeldeanschiuf
Der Fernmeldehauptanschlu® endet im Keller im E-Anschiufraum.
Von dort wird jede Wohnung mit einem Leerrohr bis zur Telefonleerdose versorgt.

18. Luftungsanlage
Abluftventilatoren in WC's bzw. Badern, Schaltung Gber Zeitschaltuhr oder Nachlauf-
relais. Frischiuftzufuhr Gber Luftungselemente im Fenster (schaligeddammt) bei allen
Schiaf- und Kinderzimmern.

19. AUSSENANLAGEN
Die Grunflachen werden mit Badumen und Strduchem bepflanzt bzw. mit Rasen ein-
gesat. An der West- und an der Ostseite des Grundstlicks werden Kinderspielplatze
errichtet. Die Zugangswege werden gepflastert.
Die ErdgeschoBwohnungen erhalten eine gepflasterte Terrasse.
Nachdem die Terrassen auf aufgefillltem Gelénde errichtet werden, kann es vorkom-

men, daf geringflgige Setzungen auftreten. Diese Setzungen sind konstruktiv be-
dingt und stellen keinen Mangel dar.
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20. TIEFGARAGE + HOBBYRAUM
20.1. Rohbau

StahlbetonauRenwande auf Streifenfundamente gem. Statik; Stahlbetonstitzen auf
Einzelfundamente nach statischer Berechnung.

Stahlbetonmassivdecke mit Gefélle, Feuchtigkeitsabdichtung bituminds mit Sperrbahn
gegen Durchwurzelung und ca. 1,0 m Erdiiberdeckung und Begriinung.

Einspurige Zufahrtsrampe mit ca. 15 - 20% Neigung. Die Rampe ist zum Uberwiegen-
den Teil Gberdeckt.

Der Garagenboden und der Boden der Rampe wird aus Betonverbundpflaster herge-
stellt.

20.2. Ausbau
Garageninnenwénde, Decken und Stutzen bestehen aus glattem Beton, die Wénde
und Decken erhalten einen hellen Anstrich.
Die Stitzen werden in Signalfarbe gestrichen. Die Stellplatzmarkierung erfolgt durch
farblich abgesetztes Betonpflaster.
Die Zu- und Ausfahrt wird mit einem Stahlgitter - Kipptor gesichert. Sie erhélt eine
Rot-Griin-Ampelsteuerung. Das Tor erhélt eine Schliisselschaltung fir die Zufahrt und
einen Zugschalter fur die Ausfahrt. Zusatzlich wird die Toranlage mit einer Infrarot-
Fernsteuerungsaniage ausgestattet.
Der Garagenzugang erfolgt durch die Keller.

20.3. Liiftung / Belichtung

Natirliche Bellftung Gber 3 Oberlicht - Deckenéffnungen und {ber das Gittertor bei
der Rampe sowie 2 Licht- und Liftungsschéchte an der Ost- bzw. Westseite.

20.4. Elektroinstallation
Die E-Installation erfolgt nach VDE -Vorschrift in Kunststoffrohren auf Beton.
Zur Beleuchtung werden Freistrahlleuchten (Leuchtstofflampen) montiert, die Schal-
tung erfolgt Uber Taster und Zeitautomaten.

Die TG Schleusenzugénge werden aus Sicherheitsgriinden mit einem Dauerlicht ver-
sehen.
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20.5. Hobbyraum (Gebédude 6)
Der im Keller des Hauses 6 befindliche Hobbyraum wird wie folgt ausgestattet:

Die Umfassungswénde des Hobbyraumes werden warmegedammt. Die Wandfléchen
werden verputzt und gestrichen. Die Belichtung des Raumes erfolgt durch Kellerfen-
ster (passend zum Lichtschacht) aus Kunststoff mit Isolierverglasung

Der Hobbyraum erhéit einen schwimmenden Estrich, verlegt auf einer Feuchtigkeits-
sperre. Als Bodenbelag wird Nadelfilz verlegt.

Der Zugang des Hobbyraumes erfolgt durch eine Stahlblechtiire (T30) im Kellerge-
schof sowie durch eine Betontreppe mit Holzstufenbelag vom Flur der dariiberliegen-
den ErdgeschoRwohnung Nr. 31. Die Kellerdecke wird gespachtelt und durch Spritz-
verfahren in Rauhfaseroptik gehalten.

21. HINWEISE

Abweichungen von der Baubeschreibung und den Entwurfsplénen sowie Anderungen
bedingt durch die Genehmigungsbehtrde oder bautechnisch zweckméaRige MaRnah-
men und Anderungen der Lieferprogramme bleiben vorbehalten, soweit sie keine we-
sentliche Gebrauchsminderung bedeuten.

Bei den in den Zeichnungen und im Prospekt angegebenen MaRen handelt es sich
um PlanungsmaRe. Die Zeichnungen sind nicht immer maBstabsgerecht. Irrtum und
Auslassung bleiben vorbehalten. In den Grundrissen eingezeichnetes Mobiliar gehort
nicht zum Lieferumfang.

Die in den Prospektunteriagen dargesteliten Schraffuren dienen lediglich der Optik.
Ableitungen auf bestimmte FuRbodenbelége bleiben davon unbertihrt.

22. SONDERWUSCHE

Sonderwiinsche innerhalb der Wohnungen kénnen bertcksichtigt werden, soweit der
Bauablauf nicht verzégert und keine Anderung der genehmigten Baupléne notwendig
wird; tragende Innenwénde kénnen nicht verdndert werden.

# A
/&7{/’5 %f?&é =
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1. Energieausweis
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E N E RG I EAUSWE IS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2BY-2015-000372099

Giltig bis: 13.02.2025 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...) 1

Gebéaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Untere Parkstrale 36 - 42, 85540 Haar - :

Gebaudeteil . M WA ;’

Baujahr Gebaude 3 1999 L)

Baujahr Warmeerzeuger 3.4 1999 :

Anzahl Wohnungen 35

Gebaudenutzflache (A,) 3209 m? I R nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H

Heizung und Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: | Verwendung:

Art der Liftung/Kihlung x® Fensterliftung o LOftungsanlage mit Warmerlickgewinnung 0 Anlage zur
r Schachtliftung 1 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung  Neubau C Modernisierung © Sonstiges

des Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {berschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

© Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 1 Eigentimer % Aussteller

2 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen. sich auf da;s(
%af[’ﬂf"g'édac@
2 nergie- 1l

gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglic
einen (berschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

J

Aussteller
GEKO-Gesellschatft fir Energie- und
Kostenoptimierung im Bauwesen mbH
Wackerstr. 59, 85051 Ingolstadt
| 13.02.201
Moser Sebastian (Bautechniker) Al?sstellunogssdamm

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zutéilung-der < 64
Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemumm(flds_: fidch'dérea | 04 €5
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahrgder Ubergabestation-

RE2pl<C CF



ENERGIEAUSWEIS - wonngebuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2015-000372099

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes . . comummerwurss i e

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

Bl s lcl| o | e | i

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemés EnEV 4 Edr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Vertahren

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/{m2-a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
rgetisch lif2 r hille Hy' Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert Wi(m>K)  Anforderungswert W/(m2zK) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Wammeschutz (bei Neubau) eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Nuizung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Wirme- und Kiéltebedarfs auf Grund des Ermneuerbare- ‘ml glc| D | e[ NE | e i@

Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG) 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 5250
Art: Deckungsanteil: % ‘;5 . Py -
n:‘ 'f Q"a@b §Q§ .§' \§
% FEL &g A
% &L é‘fs %}0 F¥ FF
T 2 e 9 sﬁe &ﬁe
ErsatzmaBnahmen 6 ¢ &3 g & 8
S
Die Anforderungen des EEW#rmeG werden durch die §,§ Q‘*}? é 6'?
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 £ 7
EEWé&rmeG erfulit.
Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind o
eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
P . T ©,
Rein \:’er‘olndung it EEW G o . 7 Die Energieeinsparverordnung Iasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind B A paekt X S
eingehalten. uplersc!‘l_ledhche_ Verfahren zu, die im Einzelfall zu _upterschaedhchep Ergeb-
V. =g nissen fahren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
ks 61 tr;c()jr :.rungswert KWh(m2- erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Primarenergiebedart: (m?-a) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerle der Skala sind spezifische
Verschérfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
flr die energetische Qualitat der Allgemeinen groBer ist als die Wohnfiiche des Gebaudes.
Gebaudehdlie H, " W/(m2K)
! siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngebsuae

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

18.11.2013

Registriernummer 2BY-2015-000372099 3
(oder. ,Registriemummer wurde beantragt am...")

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
110,1 kWh/(m?a)

e B
75 100

@A | 6
0 25 50

E | S
125 150 175 200

225  >250

121,1 kWh/(m3a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fOr Immobilienanzeigen]

110,1 KWh/(m?a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primér-

Anteil

Zeitraum ; e o :

won ” Energietrager 3 ep:}(rgi:a- Energ;ivwet:t]) (g Wazkm‘:ﬁisser Anteﬁl‘\i’-\lﬁ:]z ung T;’:: :r'
01.01.11 31.1211 |Erdgas H 1,10 375370 106375 268995 0,99
01.01.12 31.12.12 |Erdgas H 1,10 361550 98375 263175 0,94
01.01.13 31.1213 |Erdgas H 1,10 370330 130750 239580 0,88

Vergleichswerte Endenergie

MEEEIs | c | o | € | FOlEECENR
0 25. 50 75 100 125 150 175 200 225 250
- Z iy
5’?5 @%ﬁ 55 s’"‘%$ s{"@
L

FEE & 4 &
& ‘3‘5? "53‘. f;? &S

& &F &F

¥ Jg 9@ a

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittellen Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Vertahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréBer ist als die
Wonhnfliche des Gebaudes. Der tatséchiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
# EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Klhlpauschale in kWh



ENERGIEAUSWEIS «: vonngessuce

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

Registriernummer 2BY-2015-000372099 4
Empfehlungen des Ausstellers (oder: Registriemummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B mdglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (frelwillige Angaben)
3 : in als geschétzte geschatzte
NI Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
; Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer map- tionszeit elngesparte
Modemisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Wérmeverteilung / Optimierung der Heizungsverteilung (z.B. P O
-abgabe Armaturendammung, Hocheffizienzpumpen usw.)
(m} (m]
a O
(m} O
(] (m}
a O
(m} O
m] |
O a
O (m}
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erléuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i« wonngesiuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlauterungen

An ebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebdauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb3udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.
i — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2
Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.
Energetisch litét der Gebaudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wérmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der ENEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitit aller warmedbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéaudes.

ndenergi - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhriich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fGhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestelit werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
+ErsatzmaBnahmen” wird ausgefdlit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zusténdigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterflllung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder aut Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiint-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale bericksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebiude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

i n n fii ili Zei
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhait
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



