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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Krefeld

Ohne Provision: Krefeld-Bockum MFH in bester
werthaltiger Lage

Objekt-Nr. OM-279006
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.049.000 €

Uerdinger Str. 234
47800 Krefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1960 Energietrager Gas
Grundstticksflache 770,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand saniert
Zimmer 9,00 Garagen 1
Wohnflache 554,00 m? Stellplatze 8
Nutzflache 180,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das hervorragende Wohngeschéftshaus befindet sich in zentraler, sehr guter Wohnlage in
Krefeld-Bockum. Die pflegeleichte Fassade steht nicht unter Denkmalschutz, obwohl diese von
dem bekannten Krefelder Kiinstler Klaus Peter Noever (* 29. Juni 1929 in Krefeld; ¥ 10. Mai
2020 Krefeld) 1960 entworfen und realisiert wurde. Die Immobilie wurde massiv gebaut mit
Geschossdecken aus Beton und Kalksandsteinmauerwerk. Zwischen 2008 und 2010 wurde
das Objekt komplett saniert. Genehmigungen und Statik fir Um- und Anbauten liegen vor. An
der Ruckfassade wurden 3 grof3e Stahlbalkone angebracht und die Grundrisse der
Wohnungen entsprechend angepasst. Die flinf Einheiten mit gut vermietbaren
Wohnungsgréfien (alle mit Balkonen oder Terrassen) zwischen ca. 32 m2 und ca. 75 m2
haben eine Gesamtwohnflache von ca. 264 m2 Der Mietvertrag fiir das bereits seit 2008
bestehende und im Viertel beliebte Blumengeschaft (ca. 120 m2 , Lager ca. 45 m2 ) wurde mit
einer Staffel verlangert bis 2030. Weitere ca. 150 m2 Gewerbeflache (Atelier, Loft) sind an
einen Kunstler vermietet (Anbau, zuganglich vom Hof, eigene Aufenthalts- und Sanitarraume
im Untergeschoss, Stellflaichen, Lagerflache, Mietvertrag bis 2028) Die Garage mit Sektionaltor
im Hof (ca. 50 m2 = 4 Stellplatze) und 8 weitere Auf3enstellpliatze sind ebenfalls langfristig
vermietet. Die Nutzung der Zufahrt zum Hinterhaus tiber ein fremdes Grundsttick ist als
Wegerecht im Grundbuch eingetragen. Alle Mietvertrage wurden auf dem bei
Vertragsabschluss aktuellen Exemplar des Haus- und Grundbesitzervereins geschlossen. Die
Mietkaution betragt bei allen Wohnungen 3 Monatskaltmieten und beim Ladenlokal/ Gewerbe
2 Monatskaltmieten. Die Gewerbeflaichen und die Garage sind mit zuséatzlicher Umsatzsteuer
optiert vermietet.

Besonderheiten der Immobilie: Sanierung 2008/2010 : Auflen - neues Dach. Dachstuhl
aufgedoppelt + gedammt, Pfannen, zusatzliche, neue Gaube, Dachflachenfenster -
Ruckfassade. Anbau von 2 grofien Stahlbalkonen - An- Ausbau Dachterrasse 1. OG -
Augienleuchten - Rickfassade. Dammung, Putz und Auf3enanstrich - Sanierung Flachdach -
Dachbegriinung Gewerbehalle - Einbau breiter Stahltreppe zum Keller -
Miilltonnenumhausung - Fassade. Schallschutzfenster (Schiico 2005) Innen - neue
Wasseruhren. Einbau pro Einheit = sep. Ablesung - Wasserleitungen - Gaszuleitungen -
Treppenhaussanierung. Verputz, Anstrich, Elektrik, Fensterbinke, Deckenbeleuchtung -
Wohnungseingangstiiren - Edelstahlbriefkasten - Siedle Gegensprechanlage fiir das gesamte
Objekt - Hausture - Eingangsbereich. Vergréf3erung durch Verlegung der Haustire und
Neugestaltung in Granit Wohnung 1. OG / Komplettsanierung - Elektrik, Wasserleitungen -
Bad mit Dusche und Badewanne - Fenster Anlage + Terrassenttiire (Schtico) - Boden,
Granitktichenspiegel, teilw. neue Heizkorper - Isolierung des Anbaus (Decken und Wande)
Wohnung 2. OG / Komplettsanierung wie 1. OG - Bad nur mit Wanne Wohnung 3. OG
hinten / Komplettsanierung wie 1. OG Wohnung 3. OG vorne / Komplettsanierung wie 1. OG
- Einbau einer Kiichenzeile Wohnung DG / Komplettsanierung wie 1. OG -
Wohnraumerweiterung durch neuen Eingangsbereich (und Dachterrasse) Ladenlokal /
Komplettsanierung - Elektrik - Béden - Wande - Durchbruch zum Binderaum - Sanitarbereich
- Uberdachung der hinteren Terrasse Keller - Elektrik inkl. Hausanschlusskasten -
Hauptkanalanschluss inkl. Rickstauklappe - Verputz und Anstrich von Wanden + Boden -
Mieterkellerboxen - Feuerschutztiire zum Gewerbebereich Gewerberdume hinten - Einbau
Umkleideraum und Duschbad inkl. WC - Neuanstrich

Erneuerung Heizkesselanlage Viesmann und Kaminsanierung im Oktober 2023
Netto Kaltmiete : 58356.--€ p.a.

Faktor 17,97

Keine Makleranfragen erwtinscht!

Wichtiger Hinweis

Besichtigungstermine nur mit vorherigem Bonitdtsnachweis

Ausstattung

Zusatzliche Beschreibung: Die Heizkesselanlage und der Kamin wurde 10/2023 erneuert und
auf den neuesten Stand der Technik gebracht. Es wurde ein hochwertiger Viesmann Kessel
eingebaut und der Kamin saniert. Die Hybrid fahige Anlage 1asst sich bei Bedarf mit
regenerativen Energien erganzen.
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Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

aktuelle Mietaufstellung Stand 05/2026

(letzte Mieterhohung 02/2024, nachste in 02/2027 moglich 15 % bei Mietpreisbremse)
Wohnflachen: 264 qm

Gewerbeflache: 290 qm

50 gm Garage fur 4 Fahrzeuge

50 gm Nebenflachen

Waschkeller/Mieterkeller/Heizung /Fahrradkeller: 80 qm

Netto Kaltmiete ist : 58356.--€ p.a.

(nach Mieterh6hung ca. 62000.--€ p.a.)

Mietaufstellung/ ca. qm Angaben:

Gewerbe EG Vorne Laden/Nebenflachen/Stellplatze: 1310.--€ plus Umsatzsteuer
Gewerbe EG hinten Lager: 600.--€ plus Umsatzsteuer

Grofigarage: 300.--€ plus Umsatzsteuer

1.0G 76 gm: 690.--€ plus 45.--€ Stellplatz

2.0G 65 gqm: 588.--€ plus 35.--€ Stellplatz

3.0G 33 qm: 342.--€

3.0G 35 qm: 354.--€

DG 55 qm: 554.--€ plus 45 .--€ Stellplatz

Lage

Krefeld Bockum gegentiber dem Parkhotel Krefelder Hof, 6 Minuten Krefeld Hbf. 2,3 km, 7
Minuten Kindergarten. 2 km, 5 Minuten Gymnasium. 0,80 km, 3 Minuten Flughafen
Diisseldorf. 21 km, 18 Minuten Duisseldorf Konigsallee. 28 km, 24 Minuten Naherholung .
Elfrather See, Greiffenhorstpark mit Krefelder Golfclub, Stadtwald mit Golfclub Stadtwald,
Burg Linn, Zoo Krefeld

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 129,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Galerie

Balkon 3. OG hinten
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Galerie

Treppenhaus
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Galerie

2.0G

Bad Beispiel 3.0G hinten
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Galerie

3.0G hinten . Treppenhaus Eingang

3. OG Vorne
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Galerie

DG Eingang

DG Dachterrasse
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Galerie

Treppenhaus

. Dachtérrasée 7 Bad Gewerbeflache Hof
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Galerie

xx] Garage fur vier Fahrzeuge

xx1 Garage
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verschlossene Stellplatze

Hybrid Ready - jetzt mit Brennwertheizung
modernisieren und spater einfach regenerativ
erganzen

Viessmann Brennwertgerate sind fur eine einfache Erganzung von regenerativen Energien bzw.
Einbindung in Hybridsysteme mit Warmepumpe und Solarthermie vorbereitet. Damit kann mit Viessmann

Brennwertgeraten zukunftssicher modernisiert und spater mit regenerativen Warmeerzeugern einfach

nachgerustet werden.

P& | HYBRID READY
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Exposeé - Galerie

VITOCROSSAL 300 TYP CU3A

Gas-Brennwertkessel

Der Vitocrossal 300 Typ CU3A ist ein Spitzenprodukt unte
bodenstehenden Gas-Brennwertkesseln.

Nenn-Warmeleistung:
2,6 bis 60 kW

Modulierender Mat,
Gasbrenner

||r ] " ]

Internetfahig durch

* | Selbstreinigungseffekt ¥ p——

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 25,88 kg CO2-Aquivalent/(m*-a)
' Endenergieverbrauch:
89,85 kWh/(m®-a)
ammmEmye | C| o | e | F S
0 25 50 75 100 125 150 75 200 225 >250
98,83 kWh/(m*-a)
Primarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Gebadudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 89,85 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
g Primar- Energie- Anteil Anteil >
ietrager gi h Wasser Heizung f'::;:;
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
10.2022 09.2023 | Erdgas 1,10 52172,00 18.345,70 33.826,30 1,38
10.2023 09.2024 | Erdgas 1,10 43.663,00 18.345,70 25.317,30 143
10.2024 09.2025 | Erdgas 1,10 49.592,00 18.345,70 31.246,30 1,30

[ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie >
amEsyAls|c| o | E |

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

>250

Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Wame flr Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwame
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
nomalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
ist,

2

aktueller Verbrauch nach 2023
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/279006/ Seite 14/14



E N E RG I EAUSWEIS fiur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Giltig bis: 15.11.2033 Registriernummer: NW-2023-004813509 1
Gebéaude
Gebaudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Adresse Uerdinger Str. 234
47800 Krefeld
Gebaudeteil Wohnteil Mischgeb&ude (Wohnen u. Gewerbe)
Baujahr Gebaude 34 1960
Baujahr Heizung 3 2023
Anzahl der Wohnungen 5
Gebaudenutzflache (Ay) 538,80 m? nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Heizung 3

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung Fensterluftung O Ldftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtluftung O] Ldftungsanlage ohne Wéarmerlickgewinnung
Art der Kuhlung [ Passive Kuhlung [ Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kélte 0] Kdhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: - Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: -
Klimaanlagen 5
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitéat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebéaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentuimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

Christine Werker (M.A.)
Honinger Weg 275
50969 Kaoln Kdln, den 16.11.2023

Aussteller Ausstellungsdatum Untérschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

A E | c | D |

A

0 25 50 75 100 125
Anforderungen gemaR GEG?
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a)
Energetische Qualitit der Geb&udehdille HT'
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?®

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme-und

Kaltebedarfs auf Grund des §10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der

Art: Pflichterfiillung:

Deckungsanteil

% % %

% % %

Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung?

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur

Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch

eine MaBnahme nach 845 GEG oder als Kombination geman

8§34 Absatz 2 GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach 845 GEG in Verbindung mit 816 GEG
sind eingehalten.

O MaRnahme nach 845 GEG in Kombination gemanR 834 Absatz
2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG werden um %

unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Registriernummer: NW-2023-004813509

2

kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

G iR

225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
Verfahren

E |
150

F ll
175 200

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

1 Verfahren nach DIN V 18599

] Regelung nach 831 GEG ("Modellgebdudeverfahren™)
O Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

kWh/(m?-a)
Vergleichswerte Endenergie 4
A¥lal B | c| D | E| F [N
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
‘"’?ﬁc’? _§§' 5?;? S &
9 JF bl iy S &0
Y & @ @@ [yt N2 .9
FEE 88 L& S5 £
Feg & S &F £F
FEE L8 oF g5 &8
& s § &5 68
s & &5
(] &
S AR

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG laRt fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kdnnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2023-004813509 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 37,36 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

' Endenergieverbrauch:
129,73 kWh/(m?-a)
Al e | c | DI e | F o

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

142,71 kWhi/(m?-a)
Priméarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 129,73 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum L i . Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.2020 12.2020 Erdgas 1,10 58845,00 10592,10 48252,90 1,38
01.2021 12.2021 Erdgas 1,10 63624,00 11452,32 52171,68 1,18
01.2022 12.2022 Erdgas 1,10 55829,00 10049,22 45779,78 1,37

(1 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

AE|lAl B | c| o | E| F W Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebéaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
S DR & & X X
w O @ O o> Sk &= S . . . . .
o § ¥ aé’_’;,@ ~§§ é’@b é’-@'& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
FEY S F5 of oF . ° . ;
& %% f 4 S& S5 & beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass
,§§{ & ~z~§<~9b oF éz,:*c? c‘>§§ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
q‘,& é&g 0.5" c@?éis g“'bq Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
. [ . .
& \Zf’g“ b Kesselheizung zu erwarten ist.
S $F <f
R

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die

Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2023-004813509 4

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Maflinahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maoglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MaRnahmenbeschreibung i in Y eton o
Nr. au- oder alsnahmenbeschirelbung in Zusammenhan als eschatzte ~0sten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer J EinzelmaRnahme Am%rtisationszeit Kﬁgc/g:t?spt%rrg(eje
Modernisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstltzung flr 0
Warmwasser und Heizung
2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Liftungsanlage.
Insbesonk()jerg bdei Vorhandenslginhlt
einer Gebaudedammung empfie
sich fur den nétigen Jemp O
Mindestluftwechsel mittels
Liftungsanlage zu sorgen.
3 O [l
4 O [l
5 O [l
6 O O
7 O [l
8 O [l

[J weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinwels: kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Kontaktieren Sie uns gerne unter:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter: | ) . .
info@energieausweis-erstellen-online.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

08.08.2020

Registriernummer: NW-2023-004813509 5

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemalR 8§ 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen 8§ 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  berlcksichtigt  neben  der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wéarme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Malinahmen zur Einsparung* wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstdande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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