Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Hausham

Maisonette-Galeriewohnung mit Sudbalkon und
Bergblick in Hausham

Objekt-Nr. OM-278963
Maisonette

Verkauf: 550.000 €

83734 Hausham

Bayern
Deutschland
Baujahr 1990 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 4,50 Schlafzimmer 3
Wohnflache 110,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 7,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 2
Preis Garage/Stellpl. 40.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 557 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir bieten zum Verkauf (Preis VHB) eine wunderschéne Maisonettewohnung in Hausham mit
Bergblick auf Jagerkamp und Brecherspitz.

Die Wohnung liegt im zweiten Obergeschoss und im Dachgeschoss eines Wohn- und
Geschaftshauses. Im unteren Teil der Wohnung befinden sich eine grofe Wohnkiiche mit
Einbaukitiche, ein Bad, ein separates WC und zwei Schlaf-/Arbeitszimmer sowie der grofie
Stidbalkon. Uber eine schéne Holztreppe in der Wohnktiche gelangt man auf eine Galerie, von
dort in ein Durchgangszimmer, an das ein Schlafzimmer und ein weiteres Badezimmer mit WC
angrenzen. Der obere und der untere Teil der Wohnung haben jeweils eine eigene
Eingangstiire, so dass der obere Teil von Gasten, Au-Pair, Pflegekraft etc. autonom genutzt
werden kann.

Im unteren Teil und auf der Galerie ist Parkett (kanadischer Ahorn und Esche) verlegt, in den
beiden oberen Raumen Laminat. Badezimmer und WC sind weif3 gefliest.

Der Balkon lasst sich auf der ganzen Breite mit zwei elektrisch gesteuerten Markisen
verschatten.

Durch einen Fahrstuhl gelangen Sie bequem vom Keller bis in den zweiten Stock. Der Garten
des Hauses steht den Bewohnern zur gemeinsamen Nutzung zur Verfiigung.

Zum Objekt gehéren auch ein Kellerraum, zwei Tiefgaragenstellpldtze und ein Auf3enstellplatz.

Eine Kinder- und eine Zahnarztpraxis finden Sie im selben Haus. Im Erdgeschoss mit jeweils
eigenen Eingdngen finden sich die Geschiftsstelle des Gartenbauvereins, ein Friseurladen und
ein Kosmetikstudio.

Die Wohnung kann provisionsfrei von privat nach Vereinbarung tibernommen werden.

Ausstattung

In der Wohnung wurden 2018 die Lichtschalter und Steckdosen erneuert sowie zusatzliche
Leitungen, Schalter und Anschliisse verlegt. Kabelfernsehen ist sowohl im oberen als auch im
unteren Teil der Wohnung verfligbar. Das vorhandene Ahorn-Parkett im Flur und in der
Wohnktiche wurde 2018 geschliffen. In den beiden Schlafzimmern im unteren Teil wurde 2018
Eschenparkett verlegt, auf der Galerie kanadischer Ahorn. Im Bad wurde eine
Waschtischgarnitur vom Schreiner mafiangefertigt. In der Kiiche (mit Kaminanschluss) wurde
2018 eine moderne Einbaukiiche mit Induktionsherd und groffem Kiihlschrank verbaut. 2021
wurde ein mafigefertigtes Buffet eingebaut. Im Dachgeschoss wurde unter der Dachschrage im
Schlaf-/Arbeitszimmer ein passendes Einbauregal aus Fichte mafBangefertigt (2020).

Die Holzfenster verfligen auf3en tiber Holzfensterladen, innen in den Schlafrdiumen tiber
Plissees. Zwei Dachfenster lassen sich mit Plissees verdunkeln, eines mit einem Rollo.

Der Kellerraum ist vollstindig ummauert und verfligt tiber elektrisches Licht und eine
Steckdose und eine eigene verschliefbare Tire. Im Haus befinden sich auch ein Aufzug und
ein Waschmaschinenraum. Dort kann die eigene Waschmaschine aufgestellt werden.

In der Tiefgarage befindet sich ein abschliefSbarer gemeinsamer Fahrradkeller.

Der Garten steht im Gemeinschaftseigentum und kann mitgenutzt werden (abgesehen von
Terrassenrechten einzelner EG-Wohnungen).

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie befindet sich am Kirchplatz in Hausham, welches an der Schlierach zwischen

Miesbach im Norden und Schliersee im Stiden liegt. Miinchen ist durch die Bayerische
Regiobahn gut angebunden (zum Bahnhof sind es 8 Minuten zu Fuf). Mit dem Auto ist man
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in einer Viertelstunde auf der A8 oder am Spitzingsee, in einer halben Stunde in Osterreich, in
einer Dreiviertelstunde in Rosenheim und in einer Stunde in der Miinchener Innenstadt. Der
Schliersee ist zu Fuf3 (20 Minuten) oder mit dem Fahrrad in 10 Minuten erreichbar.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie Arzte und Physiotherapie, Friseur und
Kosmetikstudio, Kindergarten und Gemeindebticherei, Musikschule und Montessori-Schule.
Restaurants, Cafés, Backereien, Supermérkte, Mode- und andere Geschéafte, Post, Apotheken,
Banken, Rathaus, Tierarzt, Fitnessstudio, Tankstelle und Kino sind fuf3laufig in 5-15 Minuten
erreichbar.

Hausham verfligt ebenfalls tiber das Kreiskrankenhaus, eine Grundschule, eine Férderschule,
zwei moderne Mehrfachturnhallen, zwei Fuf3ballplatze, Tennisplatze, sowie etliche
Handwerksbetriebe.

Ein Freibad und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten finden Sie im nahegelegenen Miesbach. Ein
Schwimmbad mit Wellnessbereich und viele weitere Freizeitangebote finden Sie am nur 3 km
entfernten Schliersee.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 96,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

ET————

Blick vom Balkon
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Galerie

Wohnkitiche

Wohnkitiche mit Galerie
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Galerie

Treppe zur Galerie

Kinderzimmer unten
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Galerie

Blick aus dem Fenster

(A
a1

R
e
kBN
I

0

;
IA.

‘g.
é

g,

9
§
X

Blick von Galkeriei
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Galerie

Durchgangszimmer oben Schlafzimmer unten

Panoramablick vom Balkon
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Galerie

Schlafzimmer/Buro oben

Hausansicht Gartenseite
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Galerie

Dachgeschoss hi und g ohne
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Balkon anrechenbarer Anteil: 4,81 gm
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Grundriss Maisonnettewohnung
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis_ Wohngbd: 6123

: : oy 1
Energieausweis fiir Wohngebiude 0d

gemaR den §§16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

.25.04.2024 | & 1207628 |

Giltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

.Mehrfamilienhaus mit teilweise gewerblicher Nutzung |
Gebdudetyp

Kirchplatz 1 - 4 ; 83734 Hausham |

Adresse

Gebaudeteil

1990 |

Baujahr Geb3ude i
e 1990 Gebaudefoto

| (freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik!

232 |
Anzahl Wohnungen

_2.942 64 m? J
Gebaudenutzfliche (A,)

Erneuerbare Energien

a

Liftung
Anlass der Ausstellung des Energieausweises
LI Neubau i 1 Vermietung/Verkauf L Modernisierung (Anderung/Erweiterung) IJSonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Geb3audes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebsudenutz-
flache nach der EnEY, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichs-
werte sollen tberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen siehe Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2
|_I dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X per Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf
Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer | Aussteller

LI pem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Dipl. Ing. Karsten Seltmann
Westringstralle 53

04435 Schkeuditz 25.04.2014 A’/{ or, M \

Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Mehrfachangaben mcglich
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Energieauswieis Wohngbd: 6123

&

” . ey *
Energleauswels fiir Wohngebaude ')‘a

gemal den §§16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
% 96 kWh/(m?-a)

500 150 200 250

Energieverbrauch fiir Warmwasser: LXJ enthalten  |__] nicht enthalten

|| pas Gebiude wird auch gekuhlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betragt bei zeitgemiRBen Geraten etwa 6 kWh je
m* Gebaudenutzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert
Energie- Warm- faktor in kwh/(m#a)
verbrauch wasser (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kwh] [kwWh] Heizung |Warmwasser| Kennwert
Schweres Erdgas | 01.01.11 3114211 279.041 85.399 0.94 62 29 91
Schweres Erdgas | 01.01.12 | 31.12.12 330.584 80.387 0.89 76 27 103
Schweres Erdgas | (01.01.13 31.12.13 312.027 85.229 0.84 65 29 94
Durchschnitt 96
Vergleichswerte Endenergiebedarf
E 44;_ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
° s s e - s e T auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
W I Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
—-- - wird.
© N N X & e VT I S Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
_ o e&‘:”b @“’L{\\Q@ (\5\‘:‘\6@56 &Q&a\ (\\(‘9(-\\%\2’ der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
& o ‘25‘ o FE&E S S dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebzude-
< ‘}k < Q‘Q'Q & 00:\*(? ,\q?" <& \le" 2 groRe 20—-40 kWh/{m?*a) entfallen kdnnen.
& oai‘“ S8 S8 Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Qz\ é‘\" Q<\ e,&' Nahwaérme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu
v “’\?\6" beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30 % gerin-

v gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch
einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens
vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienh3user, MFH: fAehrfamilienhauser

EAW-Nr. 1207628 Kirchplatz 1 - 4 ; 83734 Hausham
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Energieausweis Wohngbd: 6123

v . .-‘
Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis ',‘a

gemaR § 20 Energieeinsparverordnung

= Kirchplatz 1 - 4 ; 83734 Hausham

| . |

Adresse

Hauptnutzung/Gebaudekategorie

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind | X | maglich nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

Nr. Bau-

oder Anlagenteile

MaRknahmenbeschreibung

Dach / oberste Geschossdecke Sanierung / D&mmung
Aulzenwand Sanierung / Dammung
Fenster Sanierung / Austausch

Kellerdecke / unterer Geb&audeabschluss

Sanierung / D&mmung

o AW N =

Heizungsanlage

Anlagenerneuerung

| | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise
und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwillig)

Ist-Zustand

Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung gemaf
Nummern

Primdrenergiebedarf
[kwh/(mz2-3)]

Einsparung gegenlber
Ist-Zustand [%)]

Endenergiebedarf
[kWh/(mz2-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen
[kg/(m2-3)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Dipl. Ing. Karsten Seltmann
Westringstralle 53

04435 Schkeuditz

osoazoa A X QU

Datum, Unterschrift des Ausstellers

EAW-Nr. 1207628

Kirchplatz 1 - 4 ; 83734 Hausham



