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Exposé

Einfamilienhaus in Berlin

Wohnen + Kapitalanlage: Top gepflegtes, aufwendig
saniertes 30er-Jahre-Haus in 1A-Lage Zehlendorf

Baujahr 1936

Grundsttuicksflache 644,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 10,00
Wohnflache 254,57 m?
Nutzflache 364,02 m?2
Energietrager Ol

https://www.ohne-makler.net/immobilie/278803/

Objekt-Nr. OM-278803

Einfamilienhaus

Verkauf: 2.150.000 €

14167 Berlin
Berlin
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

sofort
gepilegt
4

3

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Eingebettet zwischen Parks, schénen Villen und nur wenige Minuten vom S-BHF Zehlendorf
entfernt, bietet das bestens gepflegte und aufwendig sanierte 30er-Jahre Haus héchsten
Komfort fir Menschen mit Wunsch nach viel Raum, Ruhe und Licht. Aktuell ist das
energetisch hochefliziente Domizil mit perfekter Stid-/West-Ausrichtung in eine sofort
bezugsfreie 6-Zimmer-Maisonette inkl. Garten und PKW-Stellplatz sowie in eine noch
vermietete Wohnung im Hochparterre unterteilt.

Das energiesparende, vielseitig nutzbare Haus (als Ein- oder Zweifamilienhaus oder 3 separate
Wohnungen) bietet mit einer sofort bezugsfreien 6-Zimmer-Maisonette mit einer Wohnflache
von gut 161 m? ruhiges, lichtdurchflutetes Wohnen der Extraklasse. Eine Loggia, eine grofie
Dachterrasse, zwei luxuriése Dusch- und Wannenbéder, ein schéner Garten mit Rasenroboter,
ein PKW-Stellplatz inkl. Wallbox und jede Menge Stauraum im Kellergeschoss und in der
Garage gehoren ebenso zum Angebot wie die gut 93 m? grof3e, derzeit noch vermietete 4-
Zimmer-Wohnung mit Loggia im Hochparterre.

Ausstattung

Das freistehende Haus wurde im Jahre 1936 errichtet, von den aktuellen Eigentiimern als im
Jahre 2012 kernsaniertes Haus erworben und von 2015 an liebevoll optimiert und
modernisiert, Erneuerung Dach und Dachterrasse in 2022. Bereits die Hausture ist eine
originalgetreue Tischlerarbeit, der man nicht ansieht, dass das Innenleben einen Metallkern,
Sicherheitsglas und eine komplexe Zentralverriegelung mit Schliesystem und schliissellosem
Zugangssystem (Fingerscan) beherbergt.

Der stilvolle, behutsam restaurierte Eingangsbereich besteht aus Solnhofer Marmor, das
historische Wandfries und die hohen Wande im Treppenhaus verstromen ein grofziigiges
Ambiente. Das obere Treppenhaus mit deckenhoher Schiebetiire wurde genau passend zu
dem unteren, originalen 30er-Jahre-Treppenhaus gebaut und wirkt daher wie aus einem
Guss.

Das vermietete Hochparterre und das bezugsfreie erste Obergeschof3 bieten gleichermafien
jeweils eine zentrale Diele, von der alle Raume separat erreicht werden, sowie zwei grof3e, mit
Flugelture verbundene Eichenparkett-Zimmer mit Fenstern in drei Himmelsrichtungen und
Loggia. Im ersten OG verfuigt das kleinere, stra3enseitige Zimmer tiber alle Anschliisse, um
eine Kiiche einzubauen. Das gartenseitige Schlafzimmer ist mit einem Dusch- und
Wannenbad en suite verbunden.

Das Dachgeschoss beherbergt ein vielseitig nutzbares Zimmer mit Blick in die Wipfel des
altgewachsenen Ahornbaumes vor dem Haus, ein Dusch- und Wannenbad sowie einen
grof3ziigigen Wohn-/Essbereich mit gartenseitiger Sonnenterrasse, die einen grandiosen
Fernblick tiber die Nachbargrundstiicke bis in den Schénower Park ermdéglicht. Hinter den
schonen Dachbalken verbergen sich perfekte Nischen fur Géstebetten.

Dach und Terrasse wurden in 2022 in Zusammenarbeit mit einem erfahrenen Architekten
komplett re-designt, neu gedadmmt, und mit Meyer-Holsen-Ziegeln eingedeckt, die Gauben
hinterliiftet und mit Premium-Raffstores bestiickt, die Terrasse mit einer de facto
unsichtbaren Entwasserung ausgestattet.

Das Haus wurde ,Energie-Gewinner“ der gleichnamigen Aktion des Instituts fir Warme und
Oeltechnik, als nach der aufwendigen energetischen Sanierung die Energieverbrauche far
Heizen um rund 65 % gesenkt werden konnten, was sich in auflerst tiberschaubaren
Heizkosten widerspiegelt. Die bestens funktionierende Brennwert-Olheizung kénnte bei Bedarf
durch eine Holzpellet-Heizung ersetzt werden. Die grof3en Dachflachen der Gauben laden dazu
ein, das bestehende System um eine PV- und/oder Solarthermieanlage zu erweitern. Auch ein
Kachelofen oder Kamin kann laut Schornsteinfeger eingebaut werden.

Die perfekte Stid-/Westausrichtung und Fenster in alle vier Himmelsrichtungen sorgen fir
direktes Sonnenlicht von morgens bis abends. Der schéne Garten mit altgewachsenem
Baumbestand, zahlreichen Beerenstrauchern und hiibschen Blumen und Biischen ist ein
kleines Paradies fiir Kinder und Erwachsene.

Fugfiboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Obwohl sehr ruhig gelegen, kénnten Infrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten und Anbindung an
den OPNV sowie die Erreichbarkeit zahlreicher Schulen kaum besser sein. Auch
Sportbegeisterte konnen direkt vor der Hausttlire starten und finden zahlreiche Erholungs-

und Trainingsmoglichkeiten. In den Sommermonaten ist es nur ein kurzer Fahrradausflug
zum Badevergniigen am Schlachtensee.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 73,20 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Tischlertiir mit Fingerscan
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Treppenhaus Solnhofer Marmor

Stilvolles Entrée mit Ambiente
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Lichtdurchflutetes Wohnen

Vielseitige Raumaufteilung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/278803/

Seite 6/26



Galerie

Ruhiges Schlafen mit Griinblick

)

Dusch-/Wannenbad en suite
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Villeroy & Boch, etc.

Wohnbereich mit Loggia
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Galerie

Garten mit Baumen, Buischen ...
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Galerie
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... Blumen und vielen Beeren

Getischlerte Treppen ins DG
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Esstisch unter Holzbalken

Kuiche mit Stidfenster
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Arbeiten ...

Viel Platz zum

... und Musizieren
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Galerie

Schones Dusch-/Wannenbad ...

... mit Blick in den Ahornbaum
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Galerie
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Wohnbereich m. Gastebetfnisché
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Architekten-Terrasse ...
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Galerie

... mit traumhaften Fernblick ...
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...und viel So
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nne und Ruhe
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Lichtspiele auf dem Glas

... und auf dem Abendhimmel
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Galerie
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PKW-Stellplatz ...
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Galerie
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Restaurierte Garage (Lager)
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Galerie

Viel Platz und Licht im Keller
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Grundrisse & Fldchen ]
Hochparterre v ANy

Loggia
6.28 m?

Zimmer 2 Zimmer 4
21.01 m? 1707 m?

Zimmer 1
18.59 m?

Grundriss Hochparterre

Grundrisse & Fldchen
1. Obergeschoss

Loggia

Zimmer 4
16.51 m?

Zimmer 3
21,20 m?

Zimmer 2
18.62 m?

Zimmer 1

Grundriss Obergeschoss
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Grundrisse & Fldchen
Dachgeschoss

Grundrisse & Fldchen
Kellergeschoss

10.50 m?

Terrasse

L

LAJ

Wohn-/Essbereich Am-Linie ______
34.85 m?

Zimmer
16.81 m?

Grundriss Dachgeschoss

Heizung
12.78 m2

Garage
29,00 m?

Raum 2 f Raum 1
mit WC (( | 16.81 m?
\J

6.30 m?

Grundriss Kellergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/278803/

Seite 22/26



Grundrisse & Fldchen
Hochparterre

Loggia
6.28' m

Zimmer 2
21,01 m2

Zimmer 3
7.47 m?

Zimmer 4
1717 m?

Garderobe
312 m

Treppenhaus

Zimmer
18.59 m?
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Grundrisse & Fldchen
1. Obergeschoss

Loggia
712 m?

Zimmer 3
2120 m

Zimmer 4
6.51 m?

3.95 m?

Zimmer 2 Zimmer 1

12,46 m?
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Grundrisse & Fldchen
Dachgeschoss

Terrasse
10,50 m?

Wohn-/Essbereich
34,85 m?

2m-Linie

Zimmer
16.81 m*
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Grundrisse & Fldchen
Kellergeschoss

Garage
29,00 m?

Raum 3
17.52 m?
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Raum 4
717 m?

Raum 2 7
mit WC {{ o
630 m: -}

Heizung
12,78 m:

Raum 1
16.81 m?
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