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Exposé

Dachgeschosswohnung in Bad Oeynhausen

Gepflegte 3-Zimmer Wohnung in Bad Oeynh. (19)
(ID-580)mit Wohnberechtigungsschein, befristet 02/2026
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Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

-i'"’ﬂﬂ

3,00
81,75 m?
81,75 m?
Gas

275 €

50 €

www.ohne-makler.net/expose/278688

Objekt-Nr. OM-278688
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 440 € + NK

Ansprechpartner:

Firma SimplySALE GbR

Eidinghausener Str. 25
32549 Bad Oeynhausen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

890 €
sofort
gepflegt
2
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2. 0G
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Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im 2.0bergeschoss in einem sehr ruhigen, gepflegten und schén
gelegenen Mehrfamilienhaus.

Die Wohnung ist nur mit einem Wohnberechtigungsschein WBS, zur Miete moéglich.
Das Mehrfamilienhaus verfiigt tiber einen Fahrstuhl.
Hausmeisterservice vorhanden, somit entfallt der Winterdienst und die Treppenhausreinigung.

Der Mietvertrag ist bis Februar 2026 befristet, da Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt
werden mussen.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber drei Zimmer, Diele, Kiiche, Bad und einem Abstellraum. Durch die
Fenster in jedem Zimmer sorgt viel Tageslicht fiir Wohn- und Behaglichkeit.

Eine Waschkiiche mit eigendem Anschluss ist vorhanden.
Hausreinigung , Winterdienst und Hausmeisterservice sind in den Nebenkosten enthalten.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad

Sonstiges
Die Miete erhoht sich jahrlich um 0,5% durch Staffelmietvertrage.

Tiefgaragenstellplatz Vermietung moglich.

Keine Haustiere erlaubt!
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 74,60 KWh/(m?2a)
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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S fiir Wohngebéude

gemﬂl& den §§ 16 . Energreemsparverordnung (EnEV)
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Neubau Mehrfamilienhaus

Eldinghausener SiraBe 25, 32549 Bad Oeynha sen
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2005
2005
9
X0, 748.6 m?
: Aniass der Ausstellung s 0 Neubau 07 Modernisi :rung
“Yas: Ehergteausm:ses M’Vermletung / Verkauf {ﬁmderung / Erweiterung)
JW*‘ Dl PR R = | b e YT T R kil e e sunl b

u-.u....“.. 0 W ..un.r.'..‘.“ ‘T‘mm« Cipgicah bRl el it i T m Sl ARl i o iy "
E 'nwe:se Ziiden: ‘Angaberi Gber die energetlsc ne Quahtﬁt ﬂesf. éebﬁudies‘ W

- Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berachr 1g des Energilebedarfs unier standardas:erten F
Randbedmgungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauc 1s ermittelt werden, Als Bezugsfléche dient die
energetlsche Gebaudenutzflache nach der EnkV, die sich in der Re el von den aligemeinen Wohnflachenangaben |
!unlcrscheudet Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschisc ge Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen — }

5|ehe Seite 4),

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnunge 1 des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebmsse
sind auf Seite 2 dargestellt, Zusétzliche Informationen zum Verbl wuch sind freiwillig,

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertunge 3 des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb- E
nisse sind auf Seite 3 dargestelit. 1
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Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch i Eigentlmr 2r o Aussteller
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v M Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energet schen Qualitat beigefugt (freiwillipe Angabe).
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*f Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angabe i irm Energneausweus beznehen EICh auf das
3gesamte Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. | 'er Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, EJ
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en:zur’n Bereehnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverf&hren Ist durch die Energiesinsparverordnting vo gegeben Insbesundere wegen standatdIsnerter Rand- 'A
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" Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbraud hs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die |

il anergetische Gebdudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Re 3el von den allgemeinen Wohnfléchenangaben
il unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen fiberschla ige Vergleiche ermoglichen (Erf#iuterungen - |

| siehe Seite 4).

i\ % Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnung: n des Energiebedarfs arstellt. Die Ergebnisse |

g sind auf Seite 2 dargestelit, Zusatzliche Informationen zum Verk ‘auch sind freiwillig.

TR T CIRTATTI | W T T T P

T

(e, e

AL

=

i Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ausweriung n des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb- ,-f
A nisse sind auf Seite 3 dargestellt. :

i)
1

.

i Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch 1 Eigentir er W Aussteller

-~
)

A

b AT

W
flo Dem Energieausweis sind zus4tzliche Informationen zur energe schen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe),

LD O et ) s b L R Pl plol DL A e TR el O oL Car Tl Dl el LIRS . v T GO R ECEURUN 2t ) LA S e b L U LG M BT e

T awmm L 4 10 9 14 A S U HE Tl L 0 A L B ML e S i

{gf‘Hl:nwe:Sa zurVerwending des Energieauswe ses- -~ oo 0 0 d
¥ Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angabe 7 im Energieauswels beziehen sich auf das b
1| gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Jer Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, §

¢ einen Giberschisgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen. !
Ll TAS oy pireiam ot g o e B et D T R i U R R Ghie Labhatleci iih B Glaiteaious L Y T T T T S T e L T T T R T R '.Y.'..h"j

Caaseler. L
Dipl.-ing. Shristoph Kolakowski o | g l
o i Y e BTl SO SR
-/ Rosfarinsteali 282« - . : 2012013 T 0sipNe ket
RosmarinstialBe 262 .. . _ 22.C 1.2014 . - 0 5215 PO, L
ST Patem o8 S LS it das Alidbioters

‘o
S
3



21/11/2016 09:53 +49-5250-935556 HwlW BLUES <R & BUESER S B4/a4

g (o aop e paEal o a DT L S b A B R T oz U i G ATD W R A R R L

'ENERGIEAL SWEle e

I
% gemars den §§ 1611, Energ:eemsparverordnung (EnEV

GO A L A AR S LAY IR LR A oy

y
i
|

N L L Lt RE BT e RSO e S e sk LR A CR

BerechneterEnarglébedarfdeélGerbaudes

?, n f TR SOl e U e [ et R D e S A R O ‘
?gEnerglebedHrf* RIRCCR IS o ST SR |
t Endenergiebedarf O, Emissionen 1) T8.8 ka/(ma) |
* kWh/(m2a) i
' 200 250
: o
‘4 ‘ ...88.8. kKWh/(m?3a)

Priméarenergiebedarf "Gesamtene gneeﬁlzienz
%"’mmﬂk‘ 5 L U SO R S

Nachweis. dbr‘ é;nhaltung'des 83 :)c!er g 9 Abs ; 1 déf EHEV 2) "-'-\i"? ‘"f-‘f:' 3

'; Primérenerglebadar! Enetgetise) & Qualltit der Gebaugenull '1
z: Gebaude Ist-Wert © 889 kWhigra) Gebaude Is Wert Hy LOMAT . wimek) L‘
hi EnEV-Anforderungswert 89280 wwnim®a) EnEV-Anfor erungswert Hy' 0689 Witk L
]r:.:;.,, VTR AT e VRN ...\:_-"; thon i 2 dlloie | i ‘r“- fad e v LR f'-”-,r:-r-.-:j‘ TR R‘S'il'f“wmmn L _"'-.-l:;i.qi&-l‘:rr‘sl '}
tEndenergiebsdarf - ,,Narmv;-rbl‘auch PRSP T T e BRI
ii ) Jéhrllcher Endenerqmbedarf in Wh!(mﬂa) fur Gesarnl In RWH(m2a} ;.E

Energletriiger Heizung Warmwesser Hilfsgerste ) f;
j Erdgas H 51.0 22.5 73.5 b
i Strom-Mix keim o 1.1 1.1 i
m_memﬁﬂmhWMMWWHHng;W%.MWH.':‘m NN DT

f R WWWWWMW

Verg lsichisy arte Endenergiebedarf o

Elnseizbarkelt alternaﬂw.-r Encrgleversorgungs- ;
sysieme f|

O nach § 5 EnEV vor Baubeginn geprift H g
Alternative Energleversorgungssysteme werdern '
genutzt for:

T

£a S 3T

Ljo Heizung o Warmwasser

F o Lbftang n Kohlung -! i &
7 Liftungskonzept k ...“’

gs Do Loftung erfolgt durch: ﬁ

ol ik

:-179'" Frensterltiftung r1 Schachi{fturg ki £

1 Liflungsanlage ohing Wamerlickgewinnung ’wjl |

o Loftungeanlage mit Warmerlckgewinnung ;r:i lfi

; L

T T A T T ot U0l e s

m.-ﬁ-w-.'ﬁﬁ ArlA RGNl o e e R e st e I B e T e L

P i ™
1§ Erl&utérungﬁn Zuith Berechnungsverfahren iy e b
1 Das verwendete Berechnungsverfahren st durch die Energiezinsparverordnung ve gegeban, Insbasundere wagen standardizierter Rand- !
bedingungen erauben die angegebenan Werle keine Rllckschitsse auf den tatsse lchen Energleverorauch. Die ausgewlesenen Bedarfs- ¢
wette sind apezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebfudenutzfidchs (Ay), i
(B b e e LU L ot e M D R LU G B L oL T e MO Er e ‘ ik R (ko oy Lk
1) freiwillige Angabe o qqf elnschliallllch Kuhlung

2) nurin den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszuftillen i EFH — Einfaralllenhsusar, MFH — Mehrfamilienhéuser



