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Exposé

Villa in Falkensee

GroBziigiges KAMPA-Haus mit viel Platz und teilbarem
Grundstiick

Objekt-Nr. OM-278391
Villa

Verkauf: 860.000 €

14612 Falkensee

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 1994 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.400,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 2 Schlafzimmer 6
Zimmer 9,00 Badezimmer 3
Wohnflache 258,00 m? Carports 1
Nutzflache 160,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem besonderen KAMPA-Haus, das durch viel Platz, eine durchdachte
Aufteilung und ein auf3ergewohnlich grofies Grundstiick tiberzeugt. Ob als Zuhause fiir eine
grof3e Familie, zwei Generationen unter einem Dach oder mit Platz fiir Wohnen und Arbeiten —
hier sind viele Lebensmodelle moglich.

Erdgeschoss

Schon beim Betreten des Hauses spurt man die GroBzuigigkeit. Der Eingangsbereich ftihrt
direkt in den offenen Wohn- und Essbereich mit Kiiche, der das Herzstiick des Hauses bildet.

Ein separates Kaminzimmer sorgt fir eine gemuitliche Atmosphare und ladt zum
Zuruckziehen ein. Aufierdem befinden sich im Erdgeschoss ein Gaste-WC, ein Badezimmer
sowie drei Schlafzimmer.

Die grof3e Terrasse ist vom Wohnbereich aus erreichbar und bietet viel Platz fiir entspannte
Stunden drauflen.

Dachgeschoss

Im Dachgeschoss steht ein weiterer offener Wohn- und Essbereich mit Kiiche zur Verfiigung,
erganzt durch ein Badezimmer und drei Schlafzimmer.

Die Terrasse im Obergeschoss bietet einen schonen Blick ins Umfeld.
Die Wohnflache im Dachgeschoss betragt ca. 102 m?2.
Kellergeschoss

Der Keller bietet deutlich mehr als nur Abstellflache. Neben Technik- und Waschraumen gibt
es einen Whirlpoolraum fiir entspannte Abende.

Zusatzlich stehen ein Vorratsraum sowie zwei grofe, helle Raume mit Tageslicht und
Aufienzugang zur Verfligung — ideal z. B. fiir Hobby, Gaste oder Homeoffice.

Garten & Grundstiick

Das ca. 1.400 m? grof3e Grundstiick bietet viel Platz zum Spielen, Gartnern oder einfach zum
Abschalten.

Ein echtes Plus: Das Grundstiick kann geteilt werden, sodass ein zuséatzliches Baugrundsttick

mit ca. 733 m? entsteht — ideal fiir ein weiteres Haus, die Familie oder als langfristige
Wertanlage (vorbehaltlich der behoérdlichen Genehmigungen).

Das Wichtigste auf einen Blick
*Hochwertige KAMPA-Bauweise

*Viel Platz fur eine oder zwei Familien
*Zwei vollwertige Wohneinheiten moglich

eSeparates Kaminzimmer
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*Terrassen im Erd- und Dachgeschoss

*Grof3er Keller mit Wellnessbereich

*Teilbares Grundstiick mit zusatzlichem Baupotenzial
*Ruhiger, grofztigiger Garten

Wohnflache

Die Gesamtwohnfldche betragt ca. 258 m?:
*Erdgeschoss: ca. 155 m?

*Dachgeschoss: ca. 102 m?

Ein Haus mit viel Raum, Flexibilitat und Entwicklungsmoglichkeiten — ideal far alle, die
grof3ziigig wohnen moéchten und Wert auf Zukunftsperspektiven legen.

Gerne zeigen wir Ihnen die Immobilie persénlich.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

**Wohnen im Herzen von Falkensee**

Willkommen in Threm neuen Zuhause, das sich in einer begehrten Lage in Falkensee befindet,
unmittelbar in der Nahe des Rathauses. Diese Immobilie bietet nicht nur erstklassige
Wohnqualitat, sondern auch eine ausgezeichnete Anbindung an die Annehmlichkeiten der
Stadt.

**Die Umgebung:**

Das Haus liegt in einer zentralen Wohngegend, umgeben von gepflegten Griinanlagen und
freundlichen Nachbarschaften. In Gehweite finden Sie das Rathaus von Falkensee.

**Infrastruktur:**

Die Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe finden Sie Geschéfte
des taglichen Bedarfs, Restaurants und kulturelle Einrichtungen. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist optimal, mit Bus- und Bahnstationen in bequemer Reichweite.
Pendler profitieren von einer schnellen Anbindung an Berlin und Potsdam.

**Freizeitmoglichkeiten:**

Fur aktive Menschen gibt es zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten in der Umgebung, wie Radwege,
Parks und Sporteinrichtungen. Die Nahe zu nattirlichen Erholungsgebieten bietet auf3erdem
die Moglichkeit fiir entspannte Spaziergiange oder Fahrradtouren in der Natur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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