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Exposé

Resthof in Lehe

Traumhafter Resthof in absoluter Alleinlage direkt
hinterm Eiderdeich mit eigenem Leuchtturm!

Baujahr 1968

Grundsttuicksflache 6.906,00 m2

Etagen 2

Zimmer 25,00
Wohnflache 615,00 m?
Nutzflache 450,00 m?2
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/278225/

Objekt-Nr. OM-278225
Resthof

Verkauf: 899.000 €
Mobil: 0162 1839666

25774 Lehe
Schleswig-Holstein
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 14
Badezimmer 9
Carports 2
Stellplatze 20
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Der traumhafte Resthof besteht aus einem tiber einhundert Jahre alten traditionellen
Friesenhaus, einem mit drei Ferienwohnungen (100 qm, 60 qm, 60 qm) und 3 Doppelzimmern
und einer Suite sowie aus einem zu einem kleinen

Gastronomiebetrieb ausgebauten ehemaligen Stallgebaude. Die Highlites im Aufsenbereich
sind ein zum Leuchtturm umgebautes ehemaliges Silo mit Rundsitzgruppe im Turmzimmer
und Kiiche auf halber Ebene und ein separates Privat-SPA Gelande mit Finnischer Outdoor
Sauna mit Panoramafenstern, einem Sportraum, einer Chillout-Area mit Kamin, einem
Umkleideraum mit Innen- und Auf3endusche sowie einem Amerikanischen Outdoor-Whirlpool
mit Panoramablick tiber das Eider-Deichland. Der parkidhnlich angelegte Garten wird
eingerahmt von altem Baumbestand und verfiigt Giiber einen Naturteich. Eine komplett mit
Wetterschutz, Teakmobeln und einer offenen Feuerstelle ausgestattete

Terrasse mit herrlichem Blick auf den Eiderdeich und die Felder, sowie diverse im Garten
angelegte Sonneninseln mit Strandkérben laden die neuen Eigenttimer und deren Gaste zum
Geniefsen und Verweilen ein.

Ausstattung

Alle Gebdude wurden von 2018 bis 2020 groéfitenteils kernsaniert und so hochwertig
ausgestattet, dass Sie auch fur die professionelle touristische und gastronomische Nutzung
ausgestattet sind. Das Friesenhaus (Wohnflache ca. 180 qm) wird von den Besitzern zur Zeit
privat genutzt und ist mit Highlights wie den original alten Dielenb6den, einem weif3en
Kachelofen, zwei komplett neuen Badern, drei Schlafzimmern, einer riesigen neuen
Bauernkitiche, einem kleinen Privatkino, zwei Hauswirtschaftsrdumen und einem Biiro
ausgestattet. Dazu gehort auch eine neu angelegte, geschiitzte Inhaber Terrasse mit Blumen-
und Krautergarten.

Die Ferienwohnungen und Géstezimmer sind samtlich komplett neu renoviert und mébliert
(2019-2020). Die Ferienwohnungen verfligen tiber Kamine (Bio-Ethanol), die Suite tiber eine
eingebaute Infrarotsauna und Wellnessdusche.

Das Friihstiicksrestaurant/Ausflugslokal ist mit einer komplett neu zertifizierten, in
Zusammenarbeit mit dem Gesundheitsamt konzipierten, kleinen Kiiche mit modernsten
Kiichengeraten ausgestattet.

Die Moblierung des Gastraumes ist sehr hochwertig mit ausschliefSlich Vollholzmébeln,
Ledersitzbanken und Teakholzmobeln fiir die Terrasse.

Zwei Kamine runden den heimeligen Bereich ab.

Eine komplette kleine Biihne fiir Musik und Kulturveranstaltungen mit professioneller
Konzertanlage, Lichtanlage und Nebelmaschine gehort ebenfalls zur Ausstattung. Ein vom
Hauptraum abgegrenzter Raum eigenet sich hervorragend fiir Familien-, Firmenfeiern und
Seminare. Zwei neue behindertengerechte Toiletten runden die Ausstattung ab.

Eine moderne Gas-Brennwert-Heizung, eine Solar-Warmwasserversorgung sowie eine eigene
O0kologische "Funf Kammern Kleinklaranlage" sorgen fiir einen Kosten sparsamen

Betrieb. Ein dérfliches Fernwarmenetz ist in der Vorbauphase sodass, unabhéangig der
politischen Entwicklungen, fiir die Zukunft preiswerte Warmeversorgung vorgesorgt ist.

Eine Umnutzung zum ausschlieflich privaten Bewohnen oder Betreiben von Jugendheimen,
Alten-WG, Seminar-Haus oder Ahnlichen ist problemlos moglich.

Fugboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad,
Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei
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Sonstiges

Das Unternehmen wird zur Zeit problemlos vom Eigentiimer Ehepaar zusammen mit wenigen
Minijob-Kraften betrieben und ist somit unabhingig von weiterem Personal. Der Betrieb ist
hochst profitabel und durch die vielen unterschiedlichen Geschaftsbereiche krisenfest. Es
herrscht keinerlei Reparatur-/Investitionsstau. Das Gebaude wird fortlaufend modernisiert
und noch weiter verschonert. Das Unternehmen mit eigenen eingetragenem Markenzeichen
hat sich in allen Geschéftsbereichen - weit tiber die Grenzen hinaus - einen hervorragenden
Ruf als hochwertige Location flir Festlichkeiten und Hochzeiten, exzellentes Friithrstiick und
hausgemachte Torten und besondere Erlebnisse gemacht. Eine kurzfristige, aber auch
mittelfristige oder langfristige Ubergabe ist nach Absprache moglich. Bei Interesse kann das
sehr hochwertige geschaftliche Inventar miterworben werden.

Hinweis: Diese Immobilie wird direkt von den Eigenttimern ohne jegliche Maklerprovision
verkauft.

Lage

Das Anwesen befindet sich im Zentrum der Nordfriesischen touristischen Metropolen
Friederichstadt, Ténning und St. Peter-Ording auf einem 6900 gm grofien Grundstiick in
absoluter, unverbaubarer Alleinlage im Naturschutzgebiet. 300 Meter von der Eider mit
offentlicher Badestelle entfernt. Die nachsten Windrader und Hochspannungsmasten oder
Larmquellen wie stark befahrene Strafien sind weit entfernt. Die Gemeinde hat sich Anfang
2026 per Abstimmung gegen den weiteren Ausbau von Windenergie-Anlagen ausgesprochen.
Nur ca. 1,5 Kilometer vom néchsten Dorf entfernt mit perfekter Infrastruktur, Arztezentrum
mit drei Hausarzten, Zahnarzt und

Apotheke, Rewe-Markt, Post, drei Backereien und einem Schlachter. Die Hauptverkehrsader
der Region die B5 ist ca. 5 km entfernt und verbindet das Haus schnell mit allen Stadten
Schleswig-Holsteins und Hamburg. Im Dorf befindet sich ein Bahnhof an der Strecke
Hamburg-Altona nach Westerland (Sylt).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 281,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

Leuchtturm bei Nacht
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Galerie

Luftbild mit Eider

Tresen Gastronomie
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Galerie

Gastraum Gastronomie

Kamin in der Gastronomie
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Galerie

Wintergarten / Terrasse

| 3

Wintergarten / Terrasse
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Bad Doppelzimmer Hummer
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Bad Hummer 2

Bad Meeressuite Doppelzimmer Meeressuite
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Galerie

Doppelzimmer Seestern 1

y

Doppelzimmer Seestern 2
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Bad FeWo Anker 1 Bad FeWo Anker 2
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FeWo Anker Schlafzimmer
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Galerie

FeWo Anker Wohnzimmer

FeWo Anker Kiiche
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Galerie

FeWo Segelboot Wohnzimmer 1

FeWo Segelboot Schlafzimmer 1
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Galerie
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FeWo Segelboot Kiiche 1

FeWo Segelboot Bad
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FeWo Segelboot Kiiche 2

FeWo Segelboot Schlafzimmer 2
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Galerie

FeWo Segelboot Schlafzimmer 3

FeWo Segelboot Wohnzimmer 2
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Galerie
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FeWo Steuerrad Schlafzimmer 1
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Galerie

FeWo Steuerrad Bad
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FeWo Steuerrad Kiiche
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Galerie

Spa Chillout Kaminzimmer
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Galerie
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Spa Sportraum

Spa Aufienbereich
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Blick aus dem Whirlpool
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Bad Betreiber Haus 1 Bad Betreiber Haus 2
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Bad Betreiber Haus 3

Wohnzimmer Betreiber Haus 1
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Wohnzimmer Betreiber Haus 2 Flur Betreiber Haus

Auf3enansicht Betreiber Haus 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/278225/ Seite 23/28



Auflenansicht Betreiber Haus 2

Kinderzimmer Betreiber Haus 1 Kiiche Betreiber Haus
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Galerie

Kachelofen Wohnzimmer

Wohnzimmer Betreiber Haus 3
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Eingang

Garderobe

Schlafzimmer
]
Flur

Schlafzimmer :

Wohnzimmer @

N
1 Spiilmaschine
2 Kihl- / Gefrierkombination
FeWo Anker
Schlafzimmer
Schlafzimmer
Schlafzimmer
Wohnzimmer
Eingang
N

1 Flaschen / Getrénke - Kithlschrank
2 Spilmaschine

3 Kihlschrank / Gefrierfach

4 6 Flammen - Gasherd

FeWo Segelboot

https://www.ohne-makler.net/immobilie/278225/
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Schlafzimmer

Wohnzimmer

uasa]

Schlafzimmer ; Flur
L]

Eingang

FeWo Steuerrad
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i vicnowonngenauce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Gliltig bis: 14.02.2034 12346513 Registriernummer SH-2024-004939001
Gebaude

Hauptnutzung/Gebaudekat. Beherbergungsstétten (allgemein)

Adresse Lundenerkoog 1, 25774 Lehe

Gebéaudeteil Gesamtgebaude

Baujahr Gebaude * 1968

Baujahr Warmeerzeuger ** 2011

4

Nettogrundfléche 738 m? X

e oo " | Erdgas

Erneuerbare Energien Art: Solar Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
0 Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte [0 Kuahlung aus Warme

Inspektionspf. Klimaanlagen ® | Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Aushangpflicht

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.

Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache.

Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

(0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig. Dies Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach §80 Absatz 2 GEG. Die an-
gegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:
fon 040 - 209339858
IB fax 040- 209339859
www.ib-comelsen.de

Dipl-Ing (FH) Jens Cornelsen
Katendeich 5A %
21035 Hamburg Ausstellungsdatum

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

R N



ENERGIEAUSWEIS i vicnowonngenauce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
kg/(m?a)
CO Treibhausgas
Emissionen
A s | c | o | e | ¢ 7GR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemiB GEG? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m? a) Anforderungswert kWh/(m? a) J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H+' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m? K) Anforderungswert W/(m? K) [J Regelung nach §31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung
. &
erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wairme-und Kéltebedarfs auf Grund des §10 Absatz 2
Nummer 3 GEG

Deckungsanteil Anteil Pflichterfiillung

Art %
%

%

MaRnahmen zur Einsparung3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Deckung des Warme- und Kailteenergiebedarfs
werden durch eine MaBnahme nach §45 GEG oder als
Kombination gemaR §34 Absatz 2 GEG erfiilit.

[J Die Anforderungen nach §45 GEG in Verbindung mit
§16 GEG sind eingehalten.

[J MaRnahme nach §45 GEG in Kombination gemaR §34
Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG
werden um % unterschritten.

Anteil der Pflichterfiillung: %

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

[0 Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG

Vergleichswerte Endenergie4

AElAl 8 | c| p | | FONGEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

LT S 2 Mo e
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG laRt fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren
zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fliihren kdnnen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die ange-
gebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG
pro m? Gebaudenutzflache (An), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache
des Gebaudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §80 Absatz 2 GEG

® nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « nicrtvongeviuae

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Endenergieverbrauch

Endener gieverbrauch Wéarme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

165 kwh/(mz) '

0 100 200 300

400

500

' 8.August 2020

Registriernummer SH-2024-004939001 3

600

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Heizung und War mwasser

0 Kihlung enthalten
X Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in mmobilienanzeigen]

56

\4

0 100 200 300

kWh/(m?2a)

400

Vergleichswert dieser
Gebéaudekategoriefur Strom

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

500

600

700

700

800 900 >1.000
800 900 >1.000

[0 Zusatzheizung 0O Warmwasser O Liftung 0 eingebaute Beleuchtung 00 Kuhlung X( Sonstiges
Verbrauchserfassung

; s Energie- i ; : Energie-

Zeitraum Primar- Anteil Anteil Anteil :
- bi Energietrager enlergie- v?,;t_?rauch Warmwasser Kalte He?zt?rl‘lg |f<flall?t1§r_ VeSrSrr:rLrjwm
von IS arme
faktor Tkwh) [kwWh] [kwh] [kwh] [kWh]
01.11.2019 | 01.11.2022 Erdgas H 11 285182 14259 0 270923 11| 94614
01.11.2019 | 01.11.2022 |Leerstandszuschlag| 1.1 52360 4278 0 48082 11
01.11.2019 01.11.2022 |Leerstandszuschlag| 1.8 28384
Treibhausgasemissionen dieses Gebiudes (in CO?Aquivalenten) 71 kg/(m?2a)
. . . . 2

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 281 kWh/(m?2a)

Gebaudenutzung
. . Vergleichswerte 2
Gebéaudekategorie/ u .
Flachenanteil .
Nutzung Heizung und Strom
Warmwasser
Beherbergungssiatten (allgemein) 100% 71 kWh/(m?a) | 86 kWh/(m?a)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
kennwerten ist durch das GEG vorgegeben. DieWerte
sind spezifische Werte pro Quadratmeter beheizte/
gekihlte Nettogrundflache. Der tatsachliche Energie-
verbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens von den angegebene Kennwerten ab.

Gemeinsam vom Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh



ENERGIEAUSWEIS « vicnowonngenauce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Empfehlungen des Ausstellers

8. August 2020

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich [0 nicht moéglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gfﬁgﬁézf eingesparte
mit gréRerer maf3- tonsart Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

AuBenwand zusétzl. démmen (z.B.

‘Wéarmedammverbundsystem,
Einblasdémmung, Dammputz)

Beim WDV S sollte man mit Dammstérken ab 12cm planen. Bei
2zweischaligem Mauerwerk Luftschicht mit Einblasdammung fiillen. Bei
historischen Fassaden kommt u.U. eine Innenddmmung in Betracht

Anlagentechnik

Heizungsrohre dammen

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Katendeich 5a, 21035 Hamburg

IB Cornelsen, Dipl.-Ing. Jens Cornelsen

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fur Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemald § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines offentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den J ahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch emmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
def niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeff zienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, ermeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeff zienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgeflhrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts , Anforderungswert
GEG modemisierter Altbau” (Anforderung gemaR & 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Warmeschutz - Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeubertra-
genden Umfassungsf dchen (Auenwande, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhit-

zung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge flir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, LUftung und Kdhlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeff zienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige LUftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeff zienz.

Lsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

8. August 2020

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miussen Neubauten in bestimmtem Umfang ermeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien “ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pfichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MalBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
mal § 45 GEG erfllt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezif sche
Werte pro Quadratmeter Nettogrundf ache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich. Der tatsachliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinfusses und sich andernden Nutzerverhaltens
oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pf ichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pficht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.
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