‘N

ohne-makler e

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Wildeck-Honebach

Ihr neues Zuhause: Moderne 3-Raum-Wohnung perfekt
fur Familien & Paare

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

3,00
86,83 m?
Ol

250 €
1.520 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/276920/

Objekt-Nr. OM-276920
Wohnung

Vermietung: 760 € + NK

Ansprechpartner:
Philipp Taubert
Telefon: 0151 16653661

Thuringer Str. 76

36208 Wildeck-Honebach
Hessen

Deutschland

Ubernahmedatum 01.06.2025

Zustand gepilegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG
Stellplatze 2

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Moderne 3-Zimmer-Wohnung in Wildeck-Hénebach — hochwertig saniert

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten 3-Parteienhauses
steht ab dem 01.06.2026 zur Verfiigung. Das Gebaude wurde im Jahr 2023 umfassend
saniert und prasentiert sich heute in einem modernen, zeitgemafien Zustand.

Umfassende Sanierung mit Qualitdtsanspruch

Im Rahmen der Sanierung wurden zahlreiche Mainahmen umgesetzt:

vollstdndige Erneuerung des Badezimmers

Modernisierung der gesamten Elektrik

Optimierung der Raumaufteilung

neuer Innenausbau inklusive Ttliren

moderne, ansprechende Bodenbelage

Die Wohnung bietet ein helles, freundliches Wohnambiente und tiberzeugt durch einen
durchdachten Grundriss sowie eine angenehme Raumwirkung.

Ideal fur Paare oder kleine Familien

Drei gut geschnittene Zimmer erméglichen eine flexible Nutzung — ob als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoffice. Die Rdume bieten ausreichend Platz flir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten und schaffen ein komfortables Zuhause.

Ruhige Lage mit guter Infrastruktur

Die Immobilie befindet sich am Ortseingang von

Wildeck-Hoénebach,

einem Ortsteil der Gemeinde

Wildeck.

Das charmante 3-Parteienhaus steht auf einem grofziigigen Grundstiick mit ca. 850 m2 und
bietet eine angenehme, tiberschaubare Wohnatmosphére.

Gute Anbindung und kurze Wege

Einkaufsmoglichkeiten, darunter ein Supermarkt, in ca. 10 Minuten erreichbar
Arzte, Backer und weitere Geschiifte des tiglichen Bedarfs im Umfeld
Bushaltestelle in wenigen Gehminuten erreichbar

Gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

Hier wohnen Sie ruhig und naturnah — mit gleichzeitig guter Erreichbarkeit aller wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Ausstattung

Die Wohnung besticht durch ihre hochwertige Ausstattung, zu der unter anderem ein
Badezimmer mit Dusche und Badewanne gehort. Der Grofteil der Raume ist mit edlem
Eichenparkett ausgestattet, was fiir eine ansprechende Optik und ein angenehmes Wohngefiihl
sorgt.
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Besonders hervorzuheben ist die moderne Einbauktiche, die speziell fliir diese Wohnung
geplant wurde. Sie bietet alle notwendigen Annehmlichkeiten und erméglicht ein komfortables
Kochen und Zubereiten von Mahlzeiten.

Ein Highlight der Wohnung ist der Holzofen im Wohnzimmer, der fir eine gemtitliche
Atmosphére und wohlige Warme sorgt. Zudem gibt es separate Lagermoglichkeiten far
Brennholz, um eine bequeme Versorgung des Ofens zu gewahrleisten. Die Wohnung hat 2
Balkons.

Fur zusatzlichen Stauraum steht ein eigener Kellerraum zur Verfigung. Des Weiteren gibt es
eine grofzuigige Waschkuiche mit getrennten Wasseranschliissen, die den Bewohnern eine
bequeme Nutzung ermoglicht.

Jede Wohnung verfiigt zudem tber eigene Zahler fir Strom und Wasser, um eine transparente
und individuelle Abrechnung zu gewéhrleisten.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukiiche, Kamin

Sonstiges

Gerne konnen Sie einen Besichtigungstermin vereinbaren.

Lage
Wildeck Hoénebach ist ein idyllischer Ort in Nordhessen, der sich perfekt fiir Menschen eignet,

die die Ruhe und Schénheit der Natur geniefSlen mochten, ohne dabei auf eine gute Anbindung
zur Autobahn verzichten zu mussen.

Die Gemeinde Wildeck Honebach liegt inmitten einer malerischen Landschaft und bietet eine
Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten. Umgeben von griinen Wiesen, Wéaldern und sanften Hiigeln
ladt die Umgebung zu ausgedehnten Spaziergingen, Wanderungen und Fahrradtouren ein.
Hier kénnen Sie die Natur in vollen Ziigen genief3en und den Alltagsstress hinter sich lassen.

Besonders attraktiv ist die Lage von Wildeck Hénebach fiir Pendler und Berufstatige, die eine
gute Anbindung zur Autobahn benétigen. Die Autobahn A4 ist nur wenige Kilometer entfernt
und ermoglicht eine schnelle und unkomplizierte Anreise in die umliegenden Stadte wie
Fulda, Kassel,Erfurt oder Eisenach. Auch die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist
hervorragend, sodass Sie bequem mit Bus und Bahn in die umliegenden Orte gelangen.

Infrastruktur:

Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 219,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Grundriss — Obergeschoss

Dachterrasse
12.84m? (4.70 x 2.73)

Balkon
5.47 m?(4.27 x 1.28)

/ Bad
526 m?
2.15x244
Kiche Schlafzimmer 1
10.08 m? (3.99 x 2.52) 15.50 m? (3.47 x 4.47)
b
Flur

219
Treppenflur
9.64 m?

Wohnzimmer
24,10 m* (3.99 x 6.04)

Schlafzimmer 2
1416 m?* (3.47 x 4.08)

Grundriss
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Flur Eingangsbereich

Wohnzimmer mit Kamin
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Galerie

Schlafzimmer

Kamin
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kiuche rechts

Kuche rechts
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Galerie

Kiuche links
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Galerie

Bad mit Badewanne und Dusche

Bad
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Galerie
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Waschtisch
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Grundriss — Obergeschoss

Dachterrasse
1284 m?(4.70 x 2.73)

Kuche

10.08 m? (3.99 x 2.52)

Balkon

5.47 m? (4.27 x 1.28)

-

4

Schiafzimmer 1
15.50 m? (3.47 x 4.47)

Treppenflur
9.64m?

Wohnzimmer
2410 m* (3.99 x 6.04)

Schlafzimmer 2
1416 m*(3.47 x 4 .08)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/276920/ Seite 12/12



	Exposé
	Wohnung in Wildeck-Hönebach
	Ihr neues Zuhause: Moderne 3-Raum-Wohnung perfekt für Familien & Paare
	Objekt-Nr. OM-276920
	Wohnung
	760 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

