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ohnel,-m e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Terrassenwohnung in Tettnang

5 Zimmer Terrassenwohnung

Objekt-Nr. OM-276334
Terrassenwohnung

Verkauf: 595.000 €

88069 Tettnang
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 1984 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand gepflegt
Zimmer 5,50 Schlafzimmer 4
Wohnflache 139,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 85,00 m2 Garagen 1
Energietrager Strom Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 160 € Heizung Sonstiges

www.ohne-makler.net/expose/276334
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Objektbeschreibung

Bei dieser Immobilie handelt es sich um eine grof3zligige Wohnung mit grofler Terrasse sowie
mit See- und Bergsicht.

Die Terrassenwohnung verfiigt tiber einen eigenen Zugang. Die Haustiire wurde 1999
erneuert. Sdmtliche Wohn- und Kellerrdume befinden sich wie bei einem Bungalow auf einer
Ebene.

Durch den Eingang gelangt man tiber einen Windfang in einen grofztigigen Eingangsbereich
mit offener Kiiche und Essbereich.

Das Wohnzimmer ist hell und lichtdurchflutet und 14dt zum Verweilen ein. Mit tiber 4 1m?
findet hier eine grofie Couchgarnitur, ein grofier Esstisch oder auch ein Klavier gentigend
Platz. Uber das Wohnzimmer gelangt man auf die Terrasse.

Ein Teil der Terrasse ist tiberdacht, sodass diese von Marz bis Ende Oktober als ,,2.
Wohnzimmer“ genutzt werden kann. Der Wintergarten verfiigt tiber einen eigenen
Antennenanschluss.

Zur Wohnung gehoéren 4 Schlafraume, welche als Kinderzimmer, Gastezimmer, Schlafzimmer
oder auch als Biiro fiir das Homeoffice genutzt werden kénnen.

Das Badezimmer und das separate Gaste-WC wurden im September 2002 komplett und
aufwandig erneuert.

Das Badezimmer ist mit WC, Bidet, Handtuchheizkorper, einer komfortablen Whirlpool-
Badewanne mit Lichttherapie und Fufbodenheizung ausgestattet. Uber der Badewanne
befindet sich an der Decke ein Sternenhimmel mit weilem und blauem Lichtwechsel — eine
einzigartige ,Wohlfiihl-Oase" — Entspannungsgenuss pur! Die hochwertigen Einbaumobel
wurden extra angefertigt.

Zusatzlich gibt es 2 KellerrdAume mit 10 und 19 m2, welche sich auf der gleichen Ebene wie die
restlichen Rdume befinden. In diesen befindet sich auch der Anschluss fiir Waschmaschine
und Trockner.

Im Jahr 2013 wurden samtliche Fenster und Terrassentiiren durch Fenster mit
Warmeschutzverglasung erneuert.

Einbaukitiche ist vorhanden.

Zur Wohnung gehoéren eine Einzelgarage und ein Stellplatz, welche im Kaufpreis enthalten
sind.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Géaste-WC

Sonstiges

Die Immobilie ist Teil einer Eigentiimergemeinschaft mit 13 Wohneinheiten in 3 separaten
Gebaudeteilen. Das Hausgeld in H6he von mtl. rd. 160,00 € wird in vierteljdhrlichen
Teilbetragen von der Verwaltung eingezogen. In dem Hausgeld sind neben den Verwalterkosten
auch kleine Instandsetzungsmafinahmen, Schneerdumung und Riicklagenanteile enthalten.
Die Wohnung ist sofort verftigbar.

Der Erwerb erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigenttimer.
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La ge
Die Stadt Tettnang ist einer der beliebtesten Wohnorte im Bodenseekreis, mit vielen

Einkaufsmoéglichkeiten, einer gepflegten, hervorragenden Gastronomie, einer wunderschénen
Altstadt und dem herrlichen Schloss Montfort als Krénung.

Sie ist Hopfenstadt und Elektronikstadt mit knapp tiber 20.000 Einwohnern.

Die Wohnung liegt in begehrter, sonniger und ruhiger Aussichts-/Hanglage in Tettnang-
Oberhof. In unmittelbarer Nahe befinden sich Backereien mit Cafés, ein Supermarkt,
Kindergarten und Spielplatz. Auflerdem befinden sich in nachster Nahe samtliche Schularten
(Grund-, Haupt-, Realschule und Gymnasium, ebenso eine Musikschule.

Zudem befinden sich — quasi in Nachbarschaft — die tiberregional bekannte Elektronikschule,
sowie High-Tech-Unternehmen wie Wenglor-Sensoric, IFM und Avira.

Zum Stadtzentrum sind es ca. 1,5 km. Das Zentrum ist gut mit dem Stadtbus erreichbar.
Oberhalb und unterhalb der Rosenstaffel sind entsprechende Haltestellen.

Der Flughafen Friedrichshafen ist ca. 8 km entfernt.

Die Tourismuszentren des Bodensees mit ihren Strand- und Freibadern sind nur wenige
Kilometer entfernt und auch mit dem Fahrrad gut erreichbar.

In noérdlicher Richtung finden Sie das Ravensburger Spieleland (ca. 10 km), die Stadte
Ravensburg und Weingarten (20/24 km) und Wangen i. A (ca. 25 km).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 70,50 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wintergarten
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Eingangsbereich
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Kuiche mit Essbereich

Kuche
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Galerie

Gastetoilette
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Welnessbad
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Galerie

Whirlpool mit Lichttherapie
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Galerie

Elternschlafzimmer
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Kind 1
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Kind 2/Buro
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Kind 3/Géastezimmer
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Galerie

Wintergarten
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Galerie

Terrasse

Aussicht
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Grundrisse

IMAMOC-Hausbau GmbH Faifieisensiraie 2
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Grundrisse
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Grundrisse

Woha- und Hutzflicheaberechnung Wohaung fr. 1

Haus £ -~ [bene !
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Garage 2,85 x 8,07
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