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Exposé

Erdgeschosswohnung in Filderstadt

sehr schone & gepflegte 2-Zi. EG-Wohnung mit EBK und
Terrasse

Objekt-Nr. OM-276138
Erdgeschosswohnung
Vermietung: 885 € + NK

70794 Filderstadt
Baden-Wiurttemberg

Deutschland
Baujahr 1960 Mietsicherheit 2.000 €
Etagen 3 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 57,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 8,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 110 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 45 € Heizung Etagenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/276138/
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine sehr gepflegte
Erdgeschosswohnung, die durch eine gehobene Innenausstattung besticht und sofort bezogen
werden kann. Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen 5-Familienhaus (alle Nichtraucher
und ohne Haustiere) in Filderstadt-Bonlanden und kann barrierefrei tiber die abschliefbare
Balkontiire erreicht werden. Uber das Treppenhaus sind es 6 Treppenstufen bis zur
Wohnungstiire. Die Wohnung wurde 2016 komplett saniert. 2018 wurde das Dach und die
Fassade im DG neu gedammt und gestrichen, sowie das Treppenhaus neu verputzt. 2023
wurde der Kellerflur, sowie die Waschkticke gefliest. 2024 wurde eine Wallbox am Haus
installiert. Zur Wohnung gehért auch eine kleine Terrasse, auf der es sich wunderbar vom
Alltag erholen lasst.

Ihnen stehen auferdem eine komplette Einbaukiiche mit Geschirrspiiler, sowie ein Stellplatz
fiir Ihr Auto und ein ca. 8 m? grof3er Kellerraum zur Verfligung.

Hinter dem Haus befindet sich eine Garage zum Unterstellen von Fahrradern.

Ausstattung

Tageslichtbad mit grofer Duschwanne, raumhoch gefliesten Wanden und
Waschbeckenunterschrank.

Die Rollladen im Wohnzimmer sind elektrisch bedienbar.

Vorhandene Einbauktiche mit Herd und Spulmaschine (Kiihlschrank ist vom Mieter aus
hygienischen und individuellen Bedirfnissen selbst zu stellen).

Alle Boden sind gefliest mit FuSbodenheizung und alle Wande sowie Decken mit Raufaser
tapeziert und neu weif3 gestrichen.

Einbaudeckenstrahler in Flur, Kiiche und Bad.

Zu den Nebenkosten kommt noch hinzu:

Fur die Einbauktiche wird ein Aufschlag von 50,00 € pro Monat zur Kaltmiete berechnet.
KFZ Stellplatz zuziigl. 45,00 €

Durch den zur Wohnung gehoérenden Stellplatz gehoért die lange Suche nach einem Parkplatz
der Vergangenheit an. Auflerdem haben Sie die Moglichkeit Ihr E-Auto direkt vom Stellplatz
aus an der Hauseigenen Wallbox zu laden. Der Stom hierflir wird tiber den Vermieter

abgerechnet.

Treppenhausreinigung 20,00 € / Monat (wird tiber die BK abgerechnet). Sie miissen sich nicht
um die Kehrwoche kiimmern, nur alle 5 Tage um den Winterdienst.

Fur Strom (Verbrauch der letzten Jahre zwischen 1300-1450 KWh) und Gas (zwischen
600-730 m?) wird z.Zt. ein Abschlag von ca. 50,00 und 73,00 € berechnet (Angabe des jetzigen
Mieters ohne Gewéhr), den Vertrag schlief3en Sie direkt mit einem Versorger Ihrer Wahl ab.
Die Warmmiete inkl. Strom wird auf ca. 1200 € geschétzt.

Schlafzimmerschrank, -regal, Vorhénge, Fliegengitter und Sichtschutz an den Fenstern, sowie
die Kellerregale werden vom Vormieter zur Ubernahme angeboten.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Vermietung nur an Nichtraucher und ohne Haustiere!
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Bitte stellen Sie sich mit folgenden Informationen kurz vor: Name, Alter, Beruf, bei welcher
Firma téatig, Nettoeinkommen, Grund der Wohnungssuche, wieviele Personen die Wohnung
beziehen méchten, Hobby sowie Ihre Telefonnummer fiir Rticksprache bzw. zur Abstimmung
eines Besichtigungtermins. Wenn Sie uns Ihre E-Mail-Adresse mitteilen, kénnen wir IThnen
gleich die von uns gewilinschte Selbstauskunft zukommen lassen. Mit Ihrer Anfrage erlauben
Sie uns, Ihre Daten im Rahmen dieser Anfrage zu speichern, um mit Ihnen Kontakt
aufzunehmen. Sobald wir die Selbstauskunft von Ihnen vorliegen haben, werden wir uns
zwecks einer Terminvereinbarung fiir eine Wohnungsbesichtigung bei Ihnen melden. Eine
Wohnungsbesichtigung ist nur moéglich, wenn uns die Selbstauskunft vorliegt.

Sollte Ihnen die Wohnung bei der Besichtigung zusagen, bendétigen wir auf3erdem vor
Vertragsunterzeichnung die Einkommensnachweise der letzten 3 Monate, eine Schufa-
Auskunft, die vollstandig ausgefiillte Selbstauskunft, sowie Ihren Personal-/
Identitatsnachweis. Alle Daten in Anfragen, die zu keinem Vertragsabschluss fithren, werden
von uns geloscht.

Wir freuen uns auf Ihre aussagekraftige Bewerbung!

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir bei hoher Nachfrage nur auf vollstandig ausgeftillte
Anfragen antworten kénnen und Wohnungsbesichtigungen nur anbieten, wenn uns die
Selbstauskunft vorliegt.

Lage
Das Objekt liegt Zentrumsnah in einer 30-er Zone in der Nahe von HERMA.
Die niachste Bushaltestelle erreichen Sie in nur 1 Minute zu Fuf3. Von dort sind sie ohne

Umsteigen unterwegs in Richtung Stgt.-Degerloch via Bernhausen Bhf (S-Bahn), nach
Echterdingen und mit 400 m Fufiweg auch nach Waldenbuch und Flughafen/Messe.

Wer mit dem eigenen Auto unterwegs ist, profitiert neben dem eigenen Stellplatz von der
schnellen Erreichbarkeit von B27 Richtung Stuttgart & Tubingen, der A8 (Anschlusstelle
Stuttgart-Flughafen/Messe) und der B312: Ideal ftir Pendler.

Ein grofer Einkaufsmarkt ist ebenfalls sehr gut fulaufig zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Bad

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Flur Terrasse
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Galerie

Keller

Waschkitiche
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Fahrradgarage
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Galerie

Kuche rechte Seite

Kuiche linke Seite
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Bad
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Bad Richtung Ttre

Zimmer
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Galerie

Wohnzimmer Flur Richtung Eingang
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Galerie

Terrasse weit
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Alle Mafe sind Circamafie und nicht verbindlich!
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