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Exposé

Maisonette in Frankfurt
Stilvolle Altbau-Maisonette im Frankfurter Nordend

Objekt-Nr. OM-275960
Maisonette

Verkauf: 619.000 €
60316 Frankfurt

Hessen

Deutschland
Baujahr 1905 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnfldche 92,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 105,00 m? Etage 4. OG
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung

Hausgeld mtl.

347 €

www.ohne-makler.net/expose/275960
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Objektbeschreibung

In einem der beliebtesten Stadtteile Frankfurts, auf halbem Weg zwischen der Innenstadt und
Bornheim, befindet sich diese sehr gepflegte 3-Raumwohnung im vierten Obergeschoss und
Dachgeschoss eines Mehrfamilienhauses mit 8 Wohneinheiten.

Vom Treppenhaus betreten Sie die Wohnung durch einen kleinen Flur. Nach zwei Schritten
sind Sie bereits in der gerdumigen, offen gestalteten Wohnktiche, in welcher der Altbaucharme
besonders spurbar ist. Im dahinter befindlichen Seitenfltigel erreichen Sie das voll
ausgestattete Tageslichtbad.

Die beiden strafenseitig gelegenen Wohnzimmer sind durch eine grofie Kassettenschiebetiir
miteinander verbunden. Hier erleben Sie in einem gemeinsamen Raum von tiber 30 gqm
Wohnfldche und ca. 3 Metern Deckenhohe das grof3ztigige Wohngefiihl zeitloser Architektur.
Eine einfach gewendelte Treppe fihrt hinauf in das lichtdurchflutete Dachgeschoss. Es
erwartet Sie ein weiteres grof3es Zimmer, ein begehbarer Kleiderschrank sowie die nach Osten
ausgerichtete, ruhige, witterungs- und blickgeschuitzte Loggia.

Die Wohnung wurde zuletzt 2005 grundsaniert und seitdem weiter modernisiert und
renoviert. Erneuert bzw. neu errichtet wurden u.a.:

- Bad

- Elektroanlage

- Heizung

- Kaminofen

- Warmedammung der Dachflachen

- Dachfenster mit Sonnenschutz

- Fuboden (Eichendielen, Keramikfliesen, Korkparkett)

- Wohnraum- und Loggiattiren

- diverse Einbaumobel

- Gaskochfeld und Dunstabzugshaube.

Ein Keller sowie ein grofer Gemeinschaftsraum fiir Fahrrader und das Kaminholzlager sind
ebenfalls vorhanden. Bei Bedarf kann der Innenhof zum Be- und Entladen des PKW genutzt
werden.

Der gute Erhaltungszustand der fortlaufend sanierten Liegenschaft, eine hohe
Instandhaltungsriicklage sowie eine angenehme und ruhige Nachbarschaft aus Eigentiimern

und Mietern runden dieses Angebot ab.

Ein idealer Platz fuir Singles oder Paare, die die zentrale Lage "mitten im Leben" mit einem
aufierst charmanten Riickzugsort verbinden mochten.

Die Wohnung ist nach Absprache sofort bezugsfrei.

Ausstattung

Fugfboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche, Kamin
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Lage

Das Nordend ist einer der beliebtesten Stadtteile Frankfurts.

In der Nahe der Wohnung befinden sich zahlreiche Geschafte und es gibt diverse
gastronomische Einrichtungen.

Weiterhin gibt es in unmittelbarer NAhe der Wohnung Parks und Grunflachen.

Daruberhinaus ist die Wohnung perfekt an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Mit Bus
oder Straffenbahn sind Sie innerhalb von Minuten im Stadtzentrum.

Alles in allem: hervorragende Lage im beliebten Frankfurter Nordend.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 118,80 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnkitiche 1
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Galerie

‘ ‘Wohnktiche 2

Flur Arbeitsplatz
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kleines Wohnzimmer 1

kleines Wohnzimmer 2
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Galerie

y § A

kleines Wohnzimmer 3

Blick aus dem Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/275960 Seite 7/18



Galerie
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Durchgang zum Kaminzimmer

Kaminzimmer 1
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Galerie

Kaminzimmer 2

Kaminzimmer 3
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Galerie

Schlafzimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer 3

Schlafzimmer 4
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Galerie

Loggiatur Schlafzimmer

Loggia 1
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Galerie

Loggia 2

Loggia im Winter
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Loggia mit Regenbogen Bad 1

Bad 2
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Galerie

~

Bad 3

Vorderansicht des Hauses
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 HE-2023-004470946 1
Glltig bis: 22.03.2033 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, zweiseitig angebaut
Adresse Friedberger LandstralBe 116, 60318 Frankfurt
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1905
Baujahr Warmeerzeuger** 1991-2014
Anzahl Wohnungen 8
Gebaudenutzflache (A,) 723 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser?

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der Luftung/Kihlung Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur

O Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Klhlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tUberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

U  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefuigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller e

Energie und Sachverstandigenbiiro // /////‘
me Holger Lorenz // TS —
g -

Flussgasse 11

35418 Alten-Buseck 23.03.2023 Y/ I
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer 2 HE-2023-004470946 2
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
CO,-Emissionen 3 29 kg/(m?-a)

‘ Endenergiebedarf dieses Gebaudes
118,8 kWh/(m?-a)

I | c | D | e | F c |

100 125 150 175 200 225 >250

0 25 50 75

131,7 kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebéaudes '

Anforderungen gemaR EnEV 4

Primarenergiebedarf

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Ist-Wert kWh/(m#-a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) ] Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Geb&dudehiille Hy’
g T- [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m?-K)
. . . [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 118.8 KWhi(m®a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ’
Angaben zum EEWarmeG 3 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung eg\eue{tgrer Energien zur Deckung des Warme- und
Kaéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Waiarmegesetzes (EEWarmeG) - l A | B | c | D | = | F | G-
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
% -
R P S S S s
Art: Deckungsanteil: % j g e‘"§ @’v}i{o@ ﬁ 8{@@ é\i@@
& 22 G & NG N
% & $E LS -
& & &
ErsatzmafRnahmen 6 N ¢ 7
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften >
Anforderu%gswer‘[e der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen zum BereChnungsverfahren
O Diei ) . x o
VDe'?s'Qh‘-;ﬁ{Z}?iﬁ?g,@ﬁfngsﬁ,ivr‘{:’d”;‘fﬁﬁg, sind eingehgiten' Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verschérfter Anforderungswert flihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenergiebedarf: kWh/(m>?-a) die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Verseharfter Anford Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
erscharfter Anforderungswert 5 5 o
fiir die energetische Qualitit der Wi(mK) Werte ngch der__EnEy pro Q}Jadratme_t_er Gebaudengtzﬂache (Ay), die im
Gebaudehiille Hy": Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



