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Exposé

Mehrfamilienhaus in Niederzier

Gepflegtes Mehrfamilienhaus in Niederzier 1200m?
Flache

Objekt-Nr. OM-275713
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 580.000 €

Ansprechpartner:
Ishiguro Zeyad
Telefon: +81 80 96937558

Niederzierer Str. 33
52382 Niederzier
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 1986 Energietriager o)
Grundstiicksflache 1.200,00 m? Ubernahme sofort

Etagen 3 Zustand gepilegt
Zimmer 8,00 Garagen 3

Wohnflache 198,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das attraktive, zweistéckige Mehrfamilienhaus steht ab sofort
zum Verkauf. Neben sechs hiibschen Zimmern zdhlen auf3erdem
zwei Badezimmer zu der Immobilie. [hnen steht auferdem eine
Garage fur Ihr Auto zur Verfigung. Der Gesamtpreis des
angebotenen Grundstiicks mit Objekt betrdgt 580.000 Euro.

Es befinden sich insgesamt 4 Garagen auf dem Grundstiick, die
alle vermietet werden konnten.

Eine grofle Garage mit Rolltor kann fiir ca. 300€ im Monat
vermietet werden, Drei weitere Garagen sind z.Z. fur jeweils 35€
im Monat vermietet.

Derzeit befinden sich Mieter im Erdgeschoss die ibernommen
werden kénnten. Das Obergeschoss ist derzeit in Eigennutzung,
wird aber bei Verkauf frei.

Ausstattung

Kinderzimmer, Schlafzimmer, Wohnzimmer mit Echtholz-Parkett
Heizung Viessmann von 2009

Wunderschoner, grofier, gepflegter Garten

Gartenbewasserung: Im gepflasterten Innenhof befindet sich
eine Erd-Zisterne mit ca. 1.800 1, die tiber die Dachentwasserung
der grofien Garage gespeist wird. Im Garten befinden sich 1x
1.000 1 Tank + 2x 240 1 Tanks

Sonstiges

Makler sind unerwtinscht. Ich bin nur Helfer im Verkauf und erhalte keine Provision. Ich
handle nur im Interesse der Eigentiimer dieses Gebaudes.

Sofern tatsachliches Interesse am Kauf besteht, werden Sie beziiglich des Endpreises usw. mit
dem Eigenttiimer direkt in Kontakt treten kénnen.

Lage

Die Immobilie liegt in Niederzier. Mehrere Buslinien verkehren in
der Ndhe. In Laufnédhe gibt es mehrere Supermarkte, eine
Backerei und ein Einkaufszentrum. Auch ein paar Fitnessstudios,
zwei Modegeschafte, eine Grun- und Parkanlage, ein Friseur und
eine Apotheke sind gut zu Fuf3 erreichbar.

Der Ort bietet eine gute Anbindung zur A4, hat einen
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Freizeitpark, Tennisclub und vieles mehr zu bieten.

Niederzier gehort zum Kreis Diiren und hat eine Flache von etwa
32 km?2.

Der Ort besteht aus mehreren Ortsteilen, unter anderem auch
Hambach, welches im Jahr 2018 vor allem durch den Hambacher
Forst bekannt wurde.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einer familienfreundlichen
Nachbarschaft und bietet gute Einkaufsméglichkeiten,
Freizeitaktivititen, Schulen, Arzte und noch viel mehr.

Ein Ort, der hohe Lebensqualitét bietet und einem keine

Alltagswiinsche offen lasst.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 141,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Innenhof
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Frontansicht
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Galerie

Erdgeschoss

Erdgeschoss
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Galerie
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Galerie
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Garten
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Galerie

Garten

Garten
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Kellertreppe
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Galerie

Keller

Keller Heizung Viessmann 2009
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Galerie

Obergeschoss
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Treppe Obergeschoss

Obergeschoss
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Galerie
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Grundrisse

e

L,iJ”“H””J”’H]" i i

e

59

NORD - ANSICHT

'Hl W’”HWH 7
B .

_SUD -=ANSICHT /

www.ohne-makler.net/expose/275713 Seite 22/23



Exposé - Grundrisse
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