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Exposé

Wohnen in Monchengladbach

Grundstuck inkl. Baugenehmigung fur 4x MFH mit

gesamt 7.321 m? Wohnflache/Nutzflache

Grundstucksflache

www.ohne-makler.net/expose/275687

6.840,00 m?

Objekt-Nr. OM-275687
Wohnen

Verkauf: 4.390.000 €

Ansprechpartner:
Dietrich Fabrizius
Telefon: 0177 7193379
Mobil: 0152 52604262

Broicherstr. 37

41179 Monchengladbach
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Das angebotene Grundstiick besteht aus vier unbebauten Parzellen und befindet sich in einer
begehrten Lage von Ménchengladbach-Rheindahlen. Die Grundstiicke grenzen aneinander
und erstrecken sich tiber eine Gesamtflache von etwa 6.840 m2. Sie haben zwei
Straf3enfronten von ca. 68 m bzw. 30 m und eine Tiefe von bis zu 104 m. Die vier
Mehrfamilienhduser und ein Gewerbeobjekt bieten derzeit eine genehmigten Gesamtflache von
bis zu 7.321 m2 (ca. 4.306 m2 Wohnflache und min. 1.350 m?2 bis max. 3.015 m2
Gewerbeflache). Eine grofziigige Tiefgarage bietet flir rund 96 Fahrzeuge Platz. Die Mieten fiir
Neubau liegen in diesem Stadtteil aktuell bei ca. 13-15 EUR/m? und 50,- EUR/
Tiefgaragenplatz. Somit ergibt sich eine jahrliche Rendite von etwa 5,5%.

Das Gewerbeobjekt wurde als ein Hotel projektiert und genehmigt. Es kann aber auch als ein
Biirogebaude oder auch als ein Ladecenter fiir Elektrofahrzeuge umgeplant werden. Das
Letztere kann von einem Betreiber komplett tibernommen werden. Die Nachfrage nach
Eigentums- und besonders nach Mietwohnungen tibersteigt z.Z. das Angebot deutlich und
daher ist eine sichere Investition fiir die Zukunft. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne
zur Verfiigung.

Lage
Das Grundsttick befindet sich in ruhiger und zentraler Lage von MG-Rheindahlen. Von hier
aus haben Sie kurze Wege ins Zentrum von Rheindahlen oder auch nach Ménchengladbach.

Es handelt sich dabei um ein Mischgebiet, welches aber tiberwiegend durch Wohnbebauung
gepragt ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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TYP2 HAUSD

TYP2 HAUSC

GEWERBE

TYP1 HAUS B

TYP1 HAUSA

www.ohne-makler.net/expose/275687

Seite 4/8



HIE

TYP2 HAUSD

TYP2 HAUSC

TYP1 HAUS B

A 96 STELLPLATZI
8| L . WAURE K 4 00
v

&

TYP2 HAUS D TYP2 HAUSC
ol .
é\ e w
3 A ]
L e P S B - ST T o - A B R
& ‘ CEI
} 1
]
[ NS FRANC S 0 ET I I Y [ T R T R T
TIEFGARAGE 2689.30 m?

TYP1 HAUSB L TYP1 HAUSA

www.ohne-makler.net/expose/275687

Seite 5/8



Galerie
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Galerie
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