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Exposé

Doppelhaushalfte in Mainz

Niedrigenergie-Doppelhaushalfte

Objekt-Nr. OM-275619
Doppelhaushalfte

Vermietung: 2.350 € + NK

Ansprechpartner:
Stegon GmbH
Telefon: 0173 7395797

55130 Mainz
Rheinland-Pfalz
Deutschland
Baujahr 2023 Mietsicherheit 7.050 €
Grundstticksflache 192,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand Erstbezug
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 154,36 m? Badezimmer 2
Nutzflache 20,46 m? Stellplatze 1
Energietrager Strom Heizung Sonstiges

Nebenkosten 200 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine Wohneinheit in einem komplett schliisselfertigen Gebaude, dass
sich in zwei Doppelhauser im Reihenhausstil teilt. Es befindet sich in einem ruhigem,
gewachsenem Wohngebiet im Stadtteil Mainz Laubenheim.

Bei Vermietungsinteresse setzten Sie sich bitte direkt mit uns telefonisch in Verbindung.
Wahrend Kuiche und Wohnzimmer im Erdgeschoss zum gemutlichen Verweilen einladen,
bieten die Raumlichkeiten im Ober- und Untergeschoss individuelle Riickzugsmoglichkeiten
fr alle Familienmitglieder. Die grofziigige Stuidterrasse bietet Blick in den griin gestalteten
Garten, das Erdgeschoss verfiigt zusatzlich tiber einen Nordbalkon. Aufierdem trumpft dieses
Objekt mit einer weiteren Terrasse auf, die tiber das Untergeschoss zugangig ist.

Die Wohneinheiten sind wirtschaftlich vollstidndig voneinander getrennt und haben jeweils
eigene Ver- und Entsorgungsanschliisse. Die Objekte sind komplett unterkellert.

- Das Objekt wurde vom Verkaufer wihrend der gesamten Bauzeit durchgehend betreut
- Die Erstellung erfolgte durch regionale Handwerker teilweise eigene Mitarbeiter

- Realisierung der Gebaude in Energieeflizienzklasse A+

- Der Garten ist fertig angelegt

- Ein tiberbreiter, barrierearmer Stellplatz steht zur Verfiigung

Ausstattung
Das Gebaude zeichnet sich durch den Energiespar-Standard KfIW40EE aus. Die Photovoltaik-

Anlage incl. Batterie reduziert die Verbrauchskosten. Dezentrale Die Raume verfiigen tiber
Luaftungsanlagen mit Warmerutckgewinnung.

Eine Vorbereitung fiir Elektrofahrzeuge ist vorhanden.

Die Wohneinheiten werden mit weiflen Wanden, weifen Zimmerdecken sowie mit Innentiiren,
Fliesen und Bodenbeldgen tibergeben. Die Béden sind mit hochwertigen, strapazierfahigen
und trittschallabsorbierenden Designbeldgen in verschiedenen Farbtonen belegt. Die Béden
der Sanitarbereiche sind anthrazitfarben , die Wande in WC - und Bad sind im Wasserbereich
weiss gefliest.

Ausstattungsmerkmale:

- Photovoltaik-Anlage

- Vorbereitung fur Elektrofahrzeuge am Stellplatz vorhanden

- Datenkabel (LAN) pro Stockwerk vorhanden

- Infrarotheizung mit dezentraler Liiftungsanlage in allen Wohnraumen

- Elektrische Fu3bodenheizung in den Badern

- Bad mit Tageslicht

- abgeschlossene Einliegerwohnung mit Vorbereitung fiir Pantryktiche vorhanden

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Vermietung
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STEGON GmbH

An der Ochsenwiese 30

55124 Mainz

Geschéaftsfihrer: W. Stenner
HRB 48938

Steuernummer: 26/667 /08500
Mail:stegongmbh@gmail.com
Web: https://stegongmbh.de/

Lage

Das Gebaude befindet sich in ruhiger Wohnlage oberhalb des Ortskerns von Mainz-
Laubenheim, dem stidlichsten Mainzer Vorort und befindet sich zwischen Rhein und
Weinbergen, die dort zum rheinhessischen Hugelland ansteigen.

In der ndheren Umgebung befinden sich Restaurants, Weingliter, mehrere Reiterhoéfe,
Supermarkte, Backerei und Arzte. Auch Banken, Fitnessstudios, eine 6rtliche Parkanlage, die
Stadtteilbibliothek und ein Museum erreicht man leicht. Eine ausgezeichnete Abdeckung mit
mehreren Kindertagesstatten, Grundschule im Stadtteil sowie diversen Sportanlagen runden
die Infrastruktur ab. Weiterftihrende Schulen sind innerhalb von fiinf Kilometern erreichbar.

Fur die Freizeitgestaltung, wie Joggingrunde oder Spaziergdnge, bieten sich die nahegelegenen
Weinberge an. Das rheinhessische Umland eignet sich fir ausgiebige Fahrradtouren (z.B.
internationaler Rheintalradweg Amsterdam-Basel), spricht aber auch Wanderfreunde und
Weinliebhaber (Nierstein ca. 10 km) an.

Uberregionale Ziele sind tiber die nahegelegene A60 und die B9 erreichbar (z.B. Airport
Frankfurt ca. 15 - 20 min). Der Anschluss der S-Bahn S6 (Mainz/Mannheim) am Bahnhof
MZ-Laubenheim ist ca. 500 m entfernt. Von dort gelangt man in ca. 10 min auch zum
Mainzer HBF (ICE-Anschluss). In die Mainzer Innenstadt (7km) bestehen gute OPNV-
Verbindungen. Eine Haltestelle der Buslinie 61 befindet sich in unmittelbarer Nahe. Alternativ
kénnen Sie den Rad- und Fufweg am Rhein fur Ihren Innenstadtbesuch nutzen.

Die Nidhe zu den Landeshauptstadten Mainz und Wiesbaden oder Frankfurt erlaubt Ihnen
vielfaltige kulturelle und gesellschaftliche Aktivitaten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 6,80 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Vi 3
Stidgarten
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Galerie

Eingang

Kuche linke Seite

www.ohne-makler.net/expose/275619 Seite 6/25



Galerie

Kiche rechte Seite

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafen

Dachfenster nach Stiden
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Garten 1

Garten 2

www.ohne-makler.net/expose/275619 Seite 9/25



Exposeé - Galerie

Schlafen Kind / Gast

Gastetoilette
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Exposeé - Galerie

Ankleide / Schlafen UG

Dusche UG
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Galerie

Batteriespeicher
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BAUANTRAG

DER BAUHERR

MAINZ M DEZEMBER 2019

DER ARCHITEKT

MAINZ IM DEZEMBER 2019

GRONFLACHENERMITTLUNG
ERWTIELT W CAD-PROGRANN POIT-LIEE

GRONFLACHE 1 3w
GRONFLACHE 2 1.33 m
GRONFLACHE 3 88.50 m*
GRONFLACHE 4 7.67 nt
CGRONFLACHE 5 114.38 m?

GESAMTFLACHE ~ 215.59 m?

PROJEKT

ERRICHTUNG
DOPPELHAUSHALFTE (2WE)
OBERER DORFGRABEN 26/26A
55130 MAINZ-LAUBENHEIM
FLUR 4 FLST.516/2

FLACHENERMITTLUNG STRAUCHER
ERUTIELT WIT CAD-PROGRAAN POINT-LIE

STRAUCHFLACHE 1 3.71 n?
STRAUCHFLACHE 2 1.33 m?
STRAUCHFLACHE 3 345 n?
STRAUCHFLACHE 4 51.12 m

GESAMTFLACHE 59.61 m?

BAUHERR

STEGON GMBH
WALTER STENNER
AN DER OCHSENWIESE 30
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-44 822
FAX.: 06131-466293
STENNER.MAINZOGOOGLEMAIL.COM

OBERER DORFGRABEN

GRUNFLACHENPLAN

ARCHITEKT

PETER FAUST
BREITE STRASSE 64
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-9637-0
FAX.: 06131-963721
INFOOARCHITEKT-PETER-FAUST.DE

GEGENSTAND

GRUONFLACHENPLAN
STAND 03.12.19
MASSSTAB 1:200
BLATT-NR. 0
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BAUANTRAG

DER BAUHERR

MAINZ M DEZEMBER 2019

23

TERRASSE

alla

=§;§

115

r’;uA O Ai

D

DER ARCHITEKT

MAINZ IM DEZEMBER 2019

PROJEKT

ERRICHTUNG
DOPPELHAUSHALFTE (2WE)
OBERER DORFGRABEN 26/26A
55130 MAINZ-LAUBENHEIM
FLUR 4 FLST.516/2

BAUHERR

STEGON GMBH
WALTER STENNER
AN DER OCHSENWIESE 30
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-44 822
FAX.: 06131-466293
STENNER.MAINZOGOOGLEMAIL.COM

FREIFLACHENPLAN

0BERER

DORFGRABEN

ARCHITEKT

PETER FAUST
BREITE STRASSE 64
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-9637-0
FAX.: 06131-963721
INFOOARCHITEKT-PETER-FAUST.DE

GEGENSTAND

FREIFLACHENPLAN
STAND 03.12.19
MASSSTAB 1:200
BLATT-NR. 1
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BAUANTRAG

DER BAUHERR

MAINZ M DEZEMBER 2019

DER ARCHITEKT

MAINZ IM DEZEMBER 2019

PROJEKT

ERRICHTUNG
DOPPELHAUSHALFTE (2WE)
OBERER DORFGRABEN 26/26A
55130 MAINZ-LAUBENHEIM

FLUR 4 FLST.516/2
BAUHERR
STEGON GMBH

WALTER STENNER
AN DER OCHSENWIESE 30
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-44 822
FAX.: 06131-466293
STENNER.MAINZOGOOGLEMAIL.COM

ARCHITEKT

PETER FAUST
BREITE STRASSE 64
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-9637-0
FAX.: 06131-963721
INFOOARCHITEKT-PETER-FAUST.DE

GEGENSTAND

GRUNDRISS UG
STAND 03.12.19
MASSSTAB 1:100
BLATT-NR. 2
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BAUANTRAG

DER BAUHERR

MAINZ M DEZEMBER 2019

DER ARCHITEKT

MAINZ IM DEZEMBER 2019

PROJEKT

ERRICHTUNG
DOPPELHAUSHALFTE (2WE)
OBERER DORFGRABEN 26/26A
55130 MAINZ-LAUBENHEIM

FLUR 4 FLST.516/2
BAUHERR
STEGON GMBH

WALTER STENNER
AN DER OCHSENWIESE 30
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-44 822
FAX.: 06131-466293
STENNER.MAINZOGOOGLEMAIL.COM

ARCHITEKT

PETER FAUST
BREITE STRASSE 64
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-9637-0
FAX.: 06131-963721
INFOOARCHITEKT-PETER-FAUST.DE

GEGENSTAND

GRUNDRISS EG
STAND 03.12.19
MASSSTAB 1:100
BLATT-NR. 3
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BAUANTRAG

DER BAUHERR

MAINZ M DEZEMBER 2019

DER ARCHITEKT

MAINZ IM DEZEMBER 2019

PROJEKT

ERRICHTUNG
DOPPELHAUSHALFTE (2WE)
OBERER DORFGRABEN 26/26A
55130 MAINZ-LAUBENHEIM

FLUR 4 FLST.516/2
BAUHERR
STEGON GMBH

WALTER STENNER
AN DER OCHSENWIESE 30
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-44 822
FAX.: 06131-466293
STENNER.MAINZOGOOGLEMAIL.COM

ARCHITEKT

PETER FAUST
BREITE STRASSE 64
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-9637-0
FAX.: 06131-963721
INFOOARCHITEKT-PETER-FAUST.DE

GEGENSTAND

GRUNDRISS DG
STAND 03.12.19
MASSSTAB 1:100
BLATT-NR. 4
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BAUANTRAG

DER BAUHERR

y 135 v VAINZ M DEZEMBER 2019
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=
7 \ PROJEKT
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+3.58

DOPPELHAUSHALFTE (2WE)
OBERER DORFGRABEN 26/26A
55130 MAINZ-LAUBENHEIM
FLUR 4 FLST.516/2

20,13 265
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¥

W
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BAUHERR

STEGON GMBH
WALTER STENNER
AN DER OCHSENWIESE 30
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-44 822
FAX.: 06131-466293
STENNER.MAINZOGOOGLEMAIL.COM
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20,
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55,16
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46,

ARCHITEKT

PETER FAUST
BREITE STRASSE 64
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-9637-0
FAX.: 06131-963721
INFOOARCHITEKT-PETER-FAUST.DE

OKNAT GEL 6,941
0K GEPL GEL7.57|
oA GFL9.56
oA a1 9.73
(0K GEPL.GEL.10.40
Ok NAT GEL9.97
(0K GEPLLGEL. 10.40
oCNAT GeL.11.25
0K GEPL.GEL11.25

8

4
g

GEGENSTAND
SCHNITT A - A
STAND 03.12.19
MASSSTAB 1:100
SCHNITT A-A BLATT-NR. 5
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BAUANTRAG
DER BAUHERR
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r&l \ 7 PROJEKT
TRAFE sl
) / . . g 2 ERRICHTUNG (
= % = DOPPELHAUSHALFTE (2WE)
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BREITE STRASSE 64
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TEL.: 06131-9637-0
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GEGENSTAND
SCHNITT B - B
STAND 03.12.19
MASSSTAB 17100
SCHNITT B-B BLATT-NR. 6
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BAUANTRAG

DER BAUHERR

MAINZ M DEZEMBER 2019

DER ARCHITEKT

MAINZ IM DEZEMBER 2019

PROJEKT

ERRICHTUNG
DOPPELHAUSHALFTE (2WE)
OBERER DORFGRABEN 26/26A
55130 MAINZ-LAUBENHEIM
FLUR 4 FLST.516/2

oA 6e1.10.12

Ok NAT GE1.9.80

O NAT GEL7.24
(0K GEPLGEL.7.57

I
i
i
i
i

oA GEL7.16

o o707 |
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BAUHERR

STEGON GMBH
WALTER STENNER
AN DER OCHSENWIESE 30
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-44 822
FAX.: 06131-466293
STENNER.MAINZOGOOGLEMAIL.COM

SYSTEMSCHNITT / GRENZE / SUDOSTEN

ARCHITEKT

PETER FAUST
BREITE STRASSE 64
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-9637-0
FAX.: 06131-963721
INFOOARCHITEKT-PETER-FAUST.DE

GEGENSTAND

SYSTEMSCHNITT / GRENZE
STAN 3.12.19
MASSSTAB 1:100
BLATT-NR. 7
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BAUANTRAG

DER BAUHERR

MAINZ M DEZEMBER 2019
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PROJEKT

ERRICHTUNG
DOPPELHAUSHALFTE (2WE)
OBERER DORFGRABEN 26/26A
55130 MAINZ-LAUBENHEIM
FLUR 4 FLST.516/2

OKSTRASSE 1156
oK STRASSE 140
0K STRASSE 11,09

ok STRASSE 10.80

BAUHERR

STEGON GMBH
WALTER STENNER
AN DER OCHSENWIESE 30
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-44 822
FAX.: 06131-466293
STENNER.MAINZOGOOGLEMAIL.COM

STRASSENANSICHT

ARCHITEKT

PETER FAUST
BREITE STRASSE 64
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-9637-0
FAX.: 06131-963721
INFOOARCHITEKT-PETER-FAUST.DE

GEGENSTAND

STRASSENANSICHT
STAND 03.12.19
MASSSTAB 1:100
BLATT-NR. 8.1
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BAUANTRAG

DER BAUHERR

MAINZ M DEZEMBER 2019

DER ARCHITEKT

MAINZ IM DEZEMBER 2019
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= 55130 MAINZ-LAUBENHEIM
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— BAUHERR
e STEGON GMBH

O 'j WALTER STENNER
= AN DER OCHSENWIESE 30
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-44 822
FAX.: 06131-466293
STENNER.NAINZOGOOGLEMAIL.COM
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ARCHITEKT

PETER FAUST
BREITE STRASSE 64
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-9637-0
FAX.: 06131-963721
INFOOARCHITEKT-PETER-FAUST.DE

OKNAT GEL9.77

0K GEPLGEL0.77
(0K GEPL GEL 10,40
oA G085
okNAT GF10.85
ocnar a1 10.02

(0K GEPLGEL.10.40

L

GEGENSTAND

SODWESTEN

STAND 03.12.1
' MASSSTAB 1710
SUDWESTEN BLATT-NR. 8.

Now©
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BAUANTRAG

DER BAUHERR

MAINZ M DEZEMBER 2019

DER ARCHITEKT

MAINZ IM DEZEMBER 2019

PROJEKT

ERRICHTUNG
DOPPELHAUSHALFTE (2WE)
OBERER DORFGRABEN 26/26A
55130 MAINZ-LAUBENHEIM
FLUR 4 FLST.516/2

e L BAUHERR

— STEGON GMBH
R WALTER STENNER
AN DER OCHSENWIESE 30
55124 MAINZ-GONSENHEIM
— TEL.: 06131-44 822
= . FAX.: 06131-466293
STENNER.MAINZOGOOGLEMAIL.COM

i

.

ARCHITEKT

PETER FAUST
BREITE STRASSE 64
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-9637-0
FAX.: 06131-963721
INFOOARCHITEKT-PETER-FAUST.DE

[OKNAT GEL6.95|
0K GEPL.GEL.7.57|
OKNAT GEL.6.924
0K GEPL GEL.7.57
OKNAT_GEL7.62
0K GEPL GEL.9.60
OKNAT GEL.9.60
(0K GEPLGEL 9,60
OKNAT 66L.9.63 f ||
(OKGEPLGEL9.63 | 11
[OK GEPL GEL.10.40
OKNAT GEL.9.85
|OKNAT GEL.10.00
0K GEPL GFL.10.40
(OKNAT GEL.10.97
OKNAT GEL11.23
0K GEPL.GEL.11.23

GEGENSTAND

NORDWESTEN
STAND 03.12.19
MASSSTAB 1:100
NORDWESTEN BLATT-NR. ]
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BAUANTRAG

DER BAUHERR

MAINZ M DEZEMBER 2019

DER ARCHITEKT

MAINZ IM DEZEMBER 2019

‘ m " PROJEKT

m ‘ : ERRICHTUNG
T [T DOPPELHAUSHALFTE (2WE)
— OBERER DORFGRABEN 26/26A
— e 55130 MAINZ-LAUBENHEIM
H w FLUR 4 FLST.516/2

I!‘;.Oﬂ:=|0.45 BAUHERR
= = STEGON GMBH
: = WALTER STENNER
:D: — ﬂ: AN DER OCHSENWIESE 30
1 — 55124 MAINZ-GONSENHEIM
i — TEL.: 06131-44 822
o = FAX.: 06131-466293
P s - OKNAT GEL. STENNER.MAINZOGOOGLEMAIL.COM
i E g g ARCHITEKT
1= =| = =8
de g g B PETER FAUST
BREITE STRASSE 64
55124 MAINZ-GONSENHEIM
TEL.: 06131-9637-0
FAX.: 06131-963721
INFOOARCHITEKT-PETER-FAUST.DE
GEGENSTAND
NORDOSTEN
STAND 03.12.19
NASSSTAB 1:100
NORDOSTEN BLATT-NR. 10
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Anhidnge

1. Katatsterplan 26 / 26A
2. Grundstiicksanteile 26 / 26A
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Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegenschaftskarte

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Hergestellt am 08.09.2021 :
Ostdeutsche Strafte 28

Flurstick: 516/2 Gemeinde: Mainz 55232 Alzey

Flur: 4 Landkreis: Stadt Mainz

Gemarkung:  Laubenheim (3703)

16805vZE

LLZosShZE

. 0 30
Mafstab 1 : 1 000 . | Meter

5534089

Vervielfaltigungen fiir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Verdffentiichung der Geabasisinfermationen
bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§ 12 Landesgesetz iiber das amtliche Vermessungswesen)

Hergestellt durch das Vermessungs- und Katasteramt Rheinhessen-Nahe.



EBEDSYZE

Auszug aus den Geobasisinformationen 'é Rhcinlandpﬁ]]z

Liegenschaftskarte
VERMESSUNGS- UND

KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Hergesteilt am 25.11.2019

Flurstuck: 516 Gemeinde:  Mainz 5053‘%3“52“2; Srrafte 28

Flur. 4 Landkreis: Stadt Mainz
Gemarkung:  Laubenheim

HEDGYZE

ATN
) El 106 15
il Malstab 1:500  corTow ; = Meter

Varvialfafiigungen fur eigane Zwecke sind zugelassen. Eine unmitieibare oder mitielbare Vermarktung, Umwandiung oder Verdfentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zuslandigen Vermassungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgesetz Uber das amiiche Vermessungswesan).
Hergestelit durch Offentlich best. Vermessungsingenieus Dipl.Ang. Helmul Stutzel.
Befugnis eingerdumt am 09.11.200% durch Landesamt fur Vermessung und Gecbasisinformation Rheinland-Pfalz.
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GRUNDSTUCK
FLST. | REAL | HS.NR. | IDEELL
26 | 329 m
516/2 | 521 m?
268 | 192 m
268 | 187 m?
516/1 | 481
26C | 294 m?
STEGON GMBH

OBERER DORFGRABEN 26
55130 MAINZ-LAUBENHEIM

GRUNDSTUCKSANTEILE
M.1:200

06.07.22




