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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Blirohaus in Lauf a. d. Pegnitz

Neuwertiges Biiro (ca. 42qgm) mit Blick auf den
Moritzberg in der IndustriestraBBe 23a

Objekt-Nr. OM-275533
Biirohaus

Vermietung: 504 € + NK

Ansprechpartner:
Michael Kraus

Telefon: 09123 989442
Mobil: 01579 2390500

Industriestrae 23a
91207 Lauf a. d. Pegnitz

Bayern

Deutschland
Baujahr 1989 Zustand Neuwertig
Etagen 2 Etage 2. 0G
Energietrager 01 Btiro-/Praxisflache 35,00 m?
Summe Nebenkosten 147 € Gesamtilache 42,00 m?
Mietsicherheit 1.512 € Stellplatze 4
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ihre Vorteile auf einem Blick

¢ alle Nebenkosten wie Heizung, Wasser, Strom, Winterdienst, etc. inklusive
¢ ideale Lage & Ausstattung

¢ fairer Mietpreis

* keine Provision

Btiro 20G 2-01 ca. 35 m? netto Buroflache zzgl. anteiliger Gemeinschaftsflache ca. 7 m2
gesamt 651,- Euro netto (zzgl. ges. MwSt.)

Die Allgemeinflachen (Flure, Toiletten, Kiiche) wurden bereits auf die Mietflichen umgelegt.
Stellplatz je 30,00 € zzgl. ges. MwSt.

Ausstattung

Glasfaseranschluss (Telekom) bereits verfligbar.

Das Buiro ist ein Nichtraucherbiiro. Rauchen ist im Gebaude und in den Buiros sowie in allen
anderen Raumen nicht gestattet. Wir bitten dies zu berticksichtigen. Geraucht werden darf
aufierhalb des Gebaudes.

Raumaufteilung

Die Ausstattung umfasst

¢ voll klimatisierte Blirordume

* abgehangte Decken mit integrierter LED Beleuchtung

¢ Jalousien in allen Btiros

® Glasfaser (Telekom) mit bis zu 1000 MBit Download und bis zu 500 MBit Upload

¢ Kiiche mit Herd, Kuhlschrank, Spulmaschine, Mikrowelle, Wasserkocher, etc.

e Stellplatze (gentigend frei)

FugBiboden:
Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges
Renovierung

Das Biiro wurde Anfang 2023 komplett renoviert. Neue Deckenplatten, alles neu gestrichen,
neuer Teppichboden. Man fiihlt sich sofort wohl.

Besichtigungstermine

Jederzeit moglich. Melden Sie sich einfach hier auf die Anzeige oder unter der angegebenen
Mobilnummer. Kontaktaufnahme gerne auch tiber WhatsApp.

Lage

Industriegebiet Lauf a. d. Pegnitz
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
44,00 kWh/(m?2a)
102,00 kWh/(mz2a)

Galerie
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Galerie
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Exposé - Galerie
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Grundrisse

WC Damen \WC Herren

Kiiche

\ -

\‘l

Raum Nr. 2-10 Raum Nr.| 2-09
| | Grosse 8,55m? | Grosse 7.61m?
T

Raum Nr.| 2-08 |

Grosse 8,15m?

ca. 35qm ‘ |
(= 42gm inkl.
- Gemeinschaftsflache) -

Flur

'_‘_'_'_'T'Raumm 2-11
! [Grésse | 29.82m*

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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'ENERGIEAUSWEIS tu: nichwonngesude

~ gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * BY-2015-000644583 Aushang

Gilltig bis: 12.09.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
~ Gebiude
" Hauptnutzung/ Gebéude fiir Produktion, Werkstétten
_Gebaudekategorie
- Adresse Industriestrae 23a, 91207 Lauf an der Pegnitz
Gebiudeteil ganzes Gebaude
_Baujahr Gebaude 1989
_Nettogrundfidche 2296
Wesentliche Energietréger fiir | Heizol
 Heizung und Warmwasser :
- Erneuerbare Energien | At keine | Verwendung: keine !
"‘ Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme [
102 kWh/(m*-a) |
am E .
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' A | | |
1 Vergleichswert dieser Gebaudekategorie ‘
[

Warrwasser enthalisn fur Heizung und Warmwasser

Endenergieverbrauch Strom |
44 KWh/(m*a) '

‘ I
I ‘
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A Vergleichswert dieser Geb&dudekategorie l

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir  fur Strom
D Zusatzheizung D Warmwasser D Loftung gingebaute Beleuchtung E Kihlung |Z| Sonstiges
 Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes 218 kWh/(m*a)
Aussteller
W-.—Ing. FH}
Antonio Fabian
Eisenstrafie 3¢ .
91233 Neunkirchen am Sand 13.09.2015 tdp \ é (
Ausstellungsdatum Unterschrift des
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Andﬁrun?sverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zutellung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtraglich einzusetzen.
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