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Exposé

Gastronomie und Wohnung in Offenburg

Traditionsgasthaus ,,Bleiche” mit groBer Gewerbeeinheit

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Energietrager

Ubernahme

1905

2.900,00 m?
2

11,00

01

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/275466

und 3 Eigentumswohnungen

Objekt-Nr. OM-275466
Gastronomie und Wohnung

Verkauf: 1.970.000 €

77652 Offenburg
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand gepflegt

Etage 2. 0G
Gesamtflache 1.538,00 m?
Gastronomieflache 775,00 m?
Garagen 6

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Bleiche ist ein, weit tiber die Grenzen Offenburgs hinaus, bekanntes und
zukunftsorientiertes Traditionsgasthaus mit grofem Biergarten und Kegelbahn.

Die einmalige Lage direkt am Rad- und Wanderweg des Miihlbachs, macht sie fir jung und alt
zu einem beliebten Ausflugziel.

In diesem interessanten, standig erweitertem und renoviertem Objekt, das einen neuen
Besitzer sucht,

befinden sich 3 Wohnungen und Gewerberaume.
Diese teilen sich wie folgt auf:

Wohnung 1: 74,68 m2, Wohnung 2: 76,60m? und Wohnung 3 inklusive ausgebautem
Dachstudio: 207,76 m?2.

Das Gewerbe mit einem Innenbereich von 775 m? verfiligt tiber eine Gaststatte mit Kegelbahn,
Werkstatt und diversen Raumen.

Der Aufienbereich mit Biergarten weist eine Grofse von ca. 300 m? auf.

6 Garagen mit einer Gesamtfliche von 104 m? und ein grof3er Parkplatz komplettieren das
Ganze.

Weit kann hier der Blick zum Schloss Ortenberg und bis ins Kinzigtal schweifen.

Die Landesgartenschau im Jahr 2032 und der Bau des neuen Sportparks 2026 bieten hierftir
eine lohnenswerte Investition, da sich das Gelande von diesen beiden neuen Attraktionen, in
unmittelbarer Nahe der Bleiche befindet.

Offenburg, die Stadt mit dem besonderen Flair.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Mit der Ausstellung zur Landesgartenschau will Offenburg seine angestrebte griine
Stadtentwicklung mit der Bevolkerung feiern. Das circa 25 Hektar grof3e Areal ftigt sich aus
den drei Parkabschnitten Urbane Kinzig, Kinzigpark und Raderbachinsel zusammen, die sich
kompakt, innenstadtnah und nachhaltig in die Stadtstruktur einftigen. Flankierende

Mafinahmen, die Gber das Ausstellungsgeldnde hinaus reichen, erganzen das Gesamtkonzept
und werden tiber Rundwege an das Gelande angebunden.

In direkter Anbindung an die "Bleiche" soll zudem bis Ende 2026 auf
180 000 Quadratmetern der neue Offenburger Sportpark entstehen.
Arbeit und Freizeit genief3en, wo andere Urlaub machen.

Man muss lange suchen, um eine Region zu finden, die einen &hnlich hohen Freizeitwert
bietet.

Offenburg mit ca. 60 000 Einwohner liegt mitten in der Ortenau, zwischen Rhein und Reben,
umrahmt von malerischen Weinbergen und macht Lust auf Stadt.

Attraktive Einkaufsmoéglichkeiten und eine Flaniermeile im historischen Stadtkern,
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sowie viele Sehenswirdigkeiten laden zum Erkunden ein.

Lebendig und sympathisch, ob an Fastnacht, beim grofen Weinfest im September oder auf
dem Weihnachtsmarkt, in dieser Stadt wird gern gefeiert.

Arbeitsmarkt
Offenburg ist die Heimat von Burda, Meiko und Hobart.

Die Arbeitslosenquote des Ortenaukreises liegt regelmafig unter den deutschlandweit besten
Quoten des Landes- Baden-Wiirttemberg.

Es herrscht Vollbeschiftigung

Infrastruktur

Die Ortenau wird von den wichtigsten Verkehrsschlagadern gekreuzt.
Hier treffen sich die Nord-Stid und die Ost-West Achsen Europas.
ICE und TGV, die schweizerischen und franzdsischen Autobahnen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Garten
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Galerie

Gastraum

Theke
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Galerie

Kegelbahn

Miihlbach
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Galerie
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Exposé - Galerie

Uferpromanads
rbindung nach Norden

ausstellung ‘ %
plan AR S P

e Urbane Kinzig @ Kinzigpark e Raderbachinsel

@ Vorplotz Messe/Flussterrasse @ Gostro im Sportpavilion @ Kieine Veranstaltungsbihne
© Leinradstation ,Tour Bellevue Nord* @ Bewegung im Kiimawald & Imkerei
© Burda-Torrasse ® Ausstellung Forstwirtschaft. @ Wechselfior
O wechselfior @ wechseifior @ Noturspieiplatz
© Neue Fus- und ot ® o Ausblick am Wasser & interkulturelie Mustergrten
(<] nge an Kis (] & Ppradfindergarten
@ Kinzigpromenade @ Themengérten @ Pradfinderheim und Kanuverleih
© Axtionsnischen an der Promenade @ Trittsteine & Internotionales Kulturcafé om aiten Wehr
O rurt @ GroBe Veranstaitungsbiinne Restaurierung Steg ehem. Mannerbad
@® Gostro Foodtruck @ Neue FuB- und Radwegbriicke
£ Treffounkt Baden-Wirttemberg 700m* Sonstiges
2 GroBes Gostrozelt @ FEingang mit Kasse und Ausgang
@ Einbindung Hochschule/Neubou Forum Eingang und Ausgang
@ Gostro Villa Pféhler @ nNur Ausgeng
2 Biumenhalle 1000m? (8] Neuer Bahnhaltepunkt
2 Stegverbindungen [R) Haltepunkt Stadtbuslinie
& urbon Gordening =) Haltepunkt Busshuttie A T ens o
2 GroBer Abenteuerspielplatz Parkplatz fir Veranstalter/Aussteller i d : landschoftiicher
% Gastro Gartenwirtschaft Fahrradstellplétze/Leihradstation be
@

Flaniermeile/Ausstellung Region,
Vereine, regionale Produkte

(Ausflugziel
Gastro Bleiche=

O

Bundesgartenschau
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Grundrisse

L a g E pl a n Zeichn.Teil zum Bauantrag

( §4 LBOVVOD )
Kreis Ortenaukreis
0 5 10 15 20
Gemeinde :Offenbuj TS TV M S
Gemarkung : Offenburg MaBstab 1:500
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Anhidnge

1. neuer Sportpark
2. Ausstellungsplan
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ausstellung

plan

@ Urbane Kinzig

Vorplotz Messe/Flussterrasse
Leihradstation ,Tour Bellevue Nord*
Burda-Terrasse

Wechselfior

Neue Ful- und Radwegbricke
Wasserzugénge an Kinzigpromenade
Kinzigpromenade

Akt ischen an der Pr

Furt

Gastro Foodtruck
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Gastro im Sportpavillen

Bewegung im Klimawald

Ausstellung Ferstwirtschaft
Wechselflor

Themengérten Ausblick am Wasser
Flutwiesen/Strandbereich
Themengdrten

Trittsteine

GroBe Veranstaltungsblihne

Neue FuB- und Radwegbriicke
Treffpunkt Baden-Wirttemberg 700m?
GroBes Gostrozelt

Einbindung Hochschule/Neubau Forum
Gastro Villa Pféhler

Biumenhalle 1000m?*
Stegverbindungen

Urban Gardening

GroBer Abenteuerspielplatz

Gastro Gartenwirtschaft

Flaniermeile/Ausstellung Region,
Vereine, regionale Produkte

o Raderbachinsel

& Kleine Veranstaltungsbiihne

Q Imkerei

& wechsaelflor

& nNoturspielplotz

e Interkulturelle Mustergérten

e Pfadfindergarten

Q Pfadfinderheim und Konuverieih

& Internctionales Kulturcafé am alten Wehr
e Restaurierung Steg ehem. Mdnnerbad

Sonstiges

@ cingong mit Kasse und Ausgang

. Eingang und Ausgang

@ nur Ausgang

(&) MNeuer Bahnhaltepunkt

Haltepunkt Stadtbuslinie

|ws| Haoltepunkt Busshuttie

Parkplatz fiir Vergnstalter/Aussteller
Fahrr fLeinr

e Treffpunkt Stegermatt "1
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© Kreisschulzentrum
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