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Exposé

Gastronomie und Wohnung in Offenburg

Traditionsgasthaus ,,Bleiche™ mit groBer Gewerbeeinheit
und 3 Eigentumswohnungen
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Objekt-Nr. OM-275466
Gastronomie und Wohnung

Verkauf: 1.200.000 €
Telefon: 0170 9302862

77652 Offenburg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Badezimmer 4
Etage 2. 0G
Gesamtflache 1.204,00 m?2
Gastronomieflache 816,76 m?
Garagen 6
Parkflachen 15
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Bleiche ist ein, weit tiber die Grenzen Offenburgs hinaus, bekanntes und
zukunftsorientiertes Traditionsgasthaus mit grofiem Biergarten und Kegelbahn.

Die einmalige Lage direkt am Rad- und Wanderweg des Miihlbachs, macht sie fiir Jung und
Alt zu einem beliebten Ausflugziel.

Weit kann hier der Blick zum Schloss Ortenberg und bis ins Kinzigtal schweifen

In diesem interessanten, stindig erweiterten und renovierten Objekt, das einen neuen Besitzer
sucht, befinden sich 3 Wohnungen und Gewerberaume.

Diese teilen sich wie folgt auf:

Im Erdgeschoss befindet sich eine Gewerbeeinheit N 1 mit einer Gesamtnutzflache von
816,76m?2,

darin enthalten ist eine gastronomische Einrichtung mit Kegelbahnen, Werkstatte und
diversen Raumen und Garagen.

Der Auf3enbereich mit Biergarten weist eine Gréf3e von ca. 300 m? auf, ein grofier Parkplatz
komplettiert das Ganze.

Im Obergeschoss befinden sich 3 Wohneinheiten mit folgender Aufteilung. Wohnung Ne 2:
74,68 m?, Wohnung Ne 3: 76,60m? und Wohnung Ne 4: 74,99 m? + komplett ausgebautem
Dachgeschoss Ne 5: 161,72m?2.

Das 2900 m? grof3e Anwesen beinhaltet eine Gewerbe- und Wohnflache von insgesamt 1204
m? und verfligt iber 15 Auflenstellplatze, so dass auch fur zukiinftige Nutzungskonzepte
samtliche Anforderungen und Nachweise erftillt sein durften.

Der Restaurantbetrieb wurde eingestellt und kann aber mit tiberschaubarem Aufwand wieder
in neuem Glanz erstrahlen.

Das gesamte Gebdude wird tiber eine Olzentralheizung beheizt und es gibt eine eigene
Wasserversorgung.

Die Landesgartenschau im Jahr 2032 und der Bau des neuen Sportparks 2026 bieten hierfar
eine lohnenswerte Investition, da sich das Gelande von diesen beiden neuen Attraktionen, in
unmittelbarer Nahe der Bleiche befindet. Offenburg, die Stadt mit dem besonderen Flair.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Mit der Ausstellung zur Landesgartenschau will Offenburg seine angestrebte griine
Stadtentwicklung mit der Bevolkerung feiern. Das circa 25 Hektar grof3e Areal fiigt sich aus
den drei Parkabschnitten Urbane Kinzig, Kinzigpark und Raderbachinsel zusammen, die sich
kompakt, innenstadtnah und nachhaltig in die Stadtstruktur einfliigen. Flankierende
Mapnahmen, die Giiber das Ausstellungsgeldnde hinaus reichen, erganzen das Gesamtkonzept
und werden tiber Rundwege an das Gelande angebunden.

In direkter Anbindung an die "Bleiche" soll zudem bis Ende 2026 auf
180 000 Quadratmetern der neue Offenburger Sportpark entstehen.

Arbeit und Freizeit genieflen, wo andere Urlaub machen.
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Man muss lange suchen, um eine Region zu finden, die einen &hnlich hohen Freizeitwert
bietet.

Offenburg mit ca. 60 000 Einwohner liegt mitten in der Ortenau, zwischen Rhein und Reben,
umrahmt von malerischen Weinbergen und macht Lust auf Stadt.

Attraktive Einkaufsmoglichkeiten und eine Flaniermeile im historischen Stadtkern,
sowie viele Sehenswirdigkeiten laden zum Erkunden ein.

Lebendig und sympathisch, ob an Fastnacht, beim grofen Weinfest im September oder auf
dem Weihnachtsmarkt, in dieser Stadt wird gern gefeiert.

Arbeitsmarkt:

Offenburg ist der Sitz bekannter Industrie- und Handelsunternehmen (EDEKA Stidwest,
Hansgrohe, Hobart, Markant, Meiko, Printus, Tesa, Vivil).

Dienstleistungszentrum und Einkaufsstadt sowie Medienstandort von tiberregionaler
Ausstrahlung (Hubert-Burda-Media, Reiff Mediengruppe).

Infrastruktur:

Die Ortenau wird von den wichtigsten Verkehrsschlagadern gekreuzt.
Hier treffen sich die Nord-Sud und die Ost-West Achsen Europas.
ICE und TGV, die schweizerischen und franzdsischen Autobahnen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 119,90 kWh/(m2a)
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Galerie

Garten

Gastraum
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Galerie

Theke

Kegelbahn
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Galerie

Mtuihlbach
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Grundrisse
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Grundrisse

EN E RG l EAU SWE l S fir Nichtwohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

[ Laftungsanlage mit Warmerdickgewinnung
0 Schachtllftung O Loftung: age ohne Warmerilickgewinnung

[ Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme

Art: keine Verwendung: keine

Endenergieverbrauch Warme
119,9 kWh/(m2-a)

l Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
far Heizung und Warmwasser'

L] thalten O Kihlung lten

Endenergieverbrauch Strom
40,0 kWh/(m2-a)

>90
l Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fir Strom’

| Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
[0 Zusatzheizung O Warmwasser O Laftung B eingebaute Beleuchtung O Kihiung B Sonstiges

Erstelit mit EVEBI 11.3.9 von ENVISYS

EGG £
INGENIEURBURO!
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Anhidnge

1. neuer Sportpark
2. Ausstellungsplan
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