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Exposé

Buroflache in Bernau

Bernau am Chiemsee Studio mit ca. 100 gqm

Baujahr
Etagen
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

o)

140 €
140 €
280 €
2.970 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/275343

Objekt-Nr. OM-275343

Biiroflache

Vermietung: 990 € + NK

83233 Bernau
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand

Etage

Biiro- /Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

01.01.2026
gepflegt
Erdgeschoss
100,00 m?
100,00 m?

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Vermietet wird ein Studio mit knapp 100 qm Flache, samt Galerie, WC und Kiichenbereich.
Auf die Terrasse fiihrt eine sehr grofie, glaserne Doppeltir.

Das Studio eignet sich bestens als z.B. Ingenieur- oder Konstruktionsbtiro. Auch Praxisraume
oder Seminar-Schulungsraume sind bestens denkbar.

Die Deckenhohe liegt bei ca. 3,50 Meter.
Blickdichte Vorhiange erganzen die Ausstattung.

2 KfZ- Stellplatze konnen am Objekt gemietet werden. Ein Stellplatz verftigt tiber einen Wall-
Box-Anschluss.

Gepflasterter Gartenanteil Stid Ost

Ausstattung

1 grofles Studio, 1 Gallerie, 1 kleiner Raum als Kiiche, 1 kleiner Raum mit WC und
Waschbecken

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Gaste-WC

Lage
Bernau a. Ch. zahlt gut 7000 Einwohner und liegt am Stidwestufer des Chiemsees.

Der Ort ist verkehrstechnisch bestens durch die Autobahn A8 (Mtinchen- Salzburg) und die
entsprechende Bahnlinie Miinchen- Wien erschlossen.

Nach Minchen sind 83 km und nach Salzburg sind 58 Km zu fahren.

Die Chiemseeschifffahrt hat eine Anlegestelle. Das gesamte Chiemgau ist durch den
Busverkehr zudem bestens erschlossen.

Am Ort sind die unterschiedlichsten Gewerke, Handelsbetriebe und Dienstleister zu finden.
Der Gewerbesteuerhebesatz liegt bei 350%.
Ferner gibt es Fach und Rehakliniken. Die drztliche Versorgung ist exzellent.

Kindergarten und Grundschule ist vor Ort, weiterfiihrende Schulen sind im nahe gelegenen
Prien.

Bernau bietet zu allen Jahreszeiten sehr viele Moglichkeiten fiir sportliche Aktivitaten, zu
Wasser, zu Lande und auf den Bergen.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Stromverbrauchskennwert 47,00 KWh/(m?2a)
Heizenergieverbrauchskennwert 47,00 kWh/(m?2a)

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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