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Exposé

Penthouse in Liitjensee

2 Zi.-Penthousewohnung in Liitjensee: ++Neubau++
energieeffizient++Fahrstuhl++ barrierearm++EBK

Objekt-Nr. OM-274954
Penthouse

Vermietung: 1.166 € + NK

Ansprechpartner:
Andrea Schiimann
Telefon: 0152 53336682

22952 Liitjensee
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.06.2026
Zimmer 2,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 77,67 m2 Schlafzimmer 1
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 140 € Etage 2. 0G
Heizkosten 67 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 40 € Heizung Fufsbodenheizung

Mietsicherheit 3.600 €
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Penthousewohnung liegt in ausgezeichneter Stid-Westlage.

Die lichtdurchflutete Penthousewohnung bietet Thnen eine grof3ziigige Dachterrasse zum
Geniefien und Entspannen.

Die Wohneinheit ist bequem tiber einen Fahrstuhl zu erreichen. Eine Klingelanlage mit
Gegensprechfunktion bietet Ihnen Sicherheit und Komfort.

Die 3-fach-verglasten Fenster schiitzen zuséatzlich mit einer Sonnenschutzverglasung auf der
Sudseite vor Warme.

Zu dieser wunderschénen Wohnung gehort selbstverstandlich ein Pkw-Stellplatz.

Unseren Mietern stehen zwei Ladestationen fiir Elektromobilitat auf dem Grundstiick exklusiv
zur Verfiigung.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt tiber ein modernes Blockheizkraftwerk, durch das
zusatzlich zusammen mit einer Photovoltaikanlage Strom erzeugt wird.

Schnelle Internet-, TV- und Telefonversorgung ist durch einen Glasfaseranschluss
gewahrleistet.

Ausstattung

Die angebotene Penthousewohnung befindet sich im 2. Obergeschoss. Vom Wohnzimmer aus
gelangt man auf die nach Stiden gelegene Dachterrasse. In der grofiztigig geschnittenen und
lichtdurchfluteten Wohnung wurde ein moderner Designfu3boden in Holzoptik (Eiche hell)
verlegt. Im Wohn- /Essbereich wurde eine hochwertige Einbauktiche mit
Markenelektrogeraten (Herd, Backofen, Kihlschrank, Geschirrspiiler) eingebaut. Die moderne
Einbauktiiche mit weif3/seidengrauen Fronten in matt und einer Arbeitsplatte farblich passend
zum Designfuf3boden in Holzoptik (Farbe Eiche hell San Remo) rundet das Wohnambiente ab.

Das Duschbad wurde weifs und anthrazitfarben gefliest und begeistert durch einen Keramik-
Waschtisch und einer bodenebenen grof3ztigigen Duschtasse, 90 x 120 cm, mit Raindusche.

Die Wohnraume werden Uber eine energieeffiziente FuSbodenheizung beheizt. Zusatzlich sorgt
im Bad ein Handtuchheizkorper fir behagliche Warme.

Die Wohnung verfiigt tiilber einen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Das moderne Blockheizkraftwerk wird von den Vereinigten Stadtwerken betrieben. Die
Heizkosten werden sich auf ca. mtl. 1 Euro/Qm beheizter Wohnflache belaufen. Ein separater
Kellerraum ist nicht vorhanden. Fahrrader kénnen bequem im Fahrradschuppen abgestellt
werden.

Die Mindestmietzeit betragt 1 Jahr!

Tierhaltung ist nicht erwtinscht.

Bei Interesse schreiben Sie mir gerne mit Angabe Ihrer vollstdndigen Kontaktdaten.

Impressum:

Schiimann Verwaltungs GmbH
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vertr. durch Andrea Schiimann

Fasanenweg 20, 23898 Sandesneben

schuemanngmbh@freenet.de

Mobil: 015253336682

Handelsregister Ne: HRB20318 HL, eingetragen beim Amtsgericht Libeck
Mitglied bei der IHK Lubeck

Fackenburger Allee 2

23554 Lubeck

Lage

Das Mehrfamilienhaus liegt in Liitjensee in unmittelbarer Nahe zum See/Waldgebiet.
Die Gemeinde gehort zum Amt Trittau und liegt im Kreis Stormarn.

Ein besonderer Blickfang ist der Lutjensee. Fiir Wanderer und Erholungssuchende steht ein
ausgedehntes Netz an beschilderten Wander- und Radwanderwegen zur Verfiigung.

Es ist eine gute verkehrstechnische Anbindung an die Metropole Hamburg und die Stadt
Liubeck vorhanden.

Die Stadt Hamburg erreicht man mit dem Auto tber die Al in ca. 35 Minuten, Libeck in 20
Minuten. Auch der 6ffentliche Personen- und Nahverkehr stellt gute Verbindungen nach
Hamburg, Ahrensburg und Trittau her. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Zahnéarzte sind vor
Ort zu finden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 46,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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15/, 180 60,120 134575, 180 50,120, 204 , 180 60,120, 204 120 50, 180 ., 204 120 50, 180 75,1545 120 0, 180 157

Dachgeschoss 4 & 4 AT A
3465 3
] 3
Wohnflache77,67 qm Wohnfache 77,67 gm
Lz Dachterrasse Wohnflache 105,86 qm Wohnféche 107,46 qm Dacnterrasse
I
Dachterrcsse Bashtatstes
B & Q % 1.86/2.10m 1.86/2.10m
= I
5 - . o 10
£ 125/ 1.85/2.10m 186/2.10m -85/2.10m 1.86/2.10m 126/ \
- Wikaigianaom q - | — —] | —] LY
o , :( 'onnkiiche / 126/ 126/ 1.25/ 267 'ohnkiiche '
3 8 & .28/ - 1.30m = o 130m tiEm “.30m 128/
” . e Schiafen 8850 |[<S] «s T
N o < .50 = l
= N " ’ 12 % =~ 2 k
2 S IS A 55 | 555 e o .
3{ Z —‘ - w r—+ Sehiqfen =
gl . Wonnkiche Wohnen \ = — o
g = / 1385 L L 2
= =] 1130 2900 F 1.0
Y= T Abstell. . P Abstel.
3 = +EB 160 —40.Bad R =
ml T pt 'n Decke = e i
g = tzo IO 8350 nk 2405 7 - Bed 1.25/}[
3 5 PR Ly
. =L R B L’ ) < P
i ~ I ||LAuehe | = Tnsm. 3
2
7 ] 450 ~ 150 Y,
=1 S - = BRH 0.9 Schlafen
- = ahrsthl W 15‘—‘_._@_!-_%(_‘;
120 , 156 "J01% 1207 g - -
5 Nom 130m WG 16 5/
2.Z5m\\§ - usa/} 126/
~ 1.26
I £ 2.06/1.30 1.3Dr{| L = ﬁ = g
—— ! 5135 13om

L, 200 1.86 qu',?C *95%@,]20 101,120 1525 ‘,I,BZHMLZO 1.46 HVI‘ZO 1835

10.81 4, # 150 3./6 7
11.50

1.75 N 1.45 G

www.ohne-makler.net/expose/274954 Seite 13/14



Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Gultig bis: 27.07.2033 Registriernummer: SH-2023-004652576 1

Gebaude

Gebiudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Hamburger Strasse 65
22952 Lutjensee
Gebiudeteil 2 Ganzes Gebéaude
Baujahr Gebaude ® 2023
Baujahr Warmeerzeuger * 4 2023
Anzahl der Wohnungen 16
Gebaudenutzflache (A,) 1.294 | [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung Nah-/Fernwéarme aus KWK, fossiler Brennstoff (Gasférmige und flussige Brennstoffe) bzw. Energie
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ¢ | Nah-/Fernwarme aus KWK, fossiler Brennstoff (Gasformige und fliissige Brennstoffe) bzw. Energie
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der Liiftung * [@] Fensterliiftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung ® [ Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Klte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [E] Neubau ] Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch [ Eigenttimer [O Aussteller

[1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tUberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erm&glichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Dipl. Ing. Tim Lotsch .
Architekt und Energieberater

Arnimstr. 13b /W/—

23566 Lubeck

Ausstellungsdatum  27.07.2023

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: SH-2023-004652576 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 8,93 kg COZ-AquivaIent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Geb&audes
46,6 kWh/(mz2-a)

BN | c | o | EONEmE |
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24,6 kWh/(m2-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[@ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebéudeverfahren®)
1 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 24,6 kWh/(m?a)  Anforderungswert 42 kWh/(m?2 a)

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H. !

Ist-Wert 0,24 W/(m2-K) Anforderungswert 0,38 W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 46,6 kWh/(m?2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG i | " | B | e | B | g | g | 9 -
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anteil der
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MaBnahmen zur Einsparung § §

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

8 nur bei Neubau
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer: SH-2023-004652576 3

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

175 200 225 >250

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager 2
von bis

kWh/(m2.a)
Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
energie-| verbrauch |[Warmwasser| Heizung faktor
faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: SH-2023-004652576

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich  [E nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SEMME | S| Az pro eingesparts
Nr. Anl i . | Sl hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O
[ weitere Eintrage in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

Architekt und Energieberater

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)
Hier koennen zusaetzliche Erlaeuterungen platziert werden

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeuibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendétigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebédude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*“
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beruicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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