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Hausgeld mtl.
Ubernahme

Exposé

Dachgeschosswohnung in Rosenheim

Exkl. Wohnung mit Bergblick und 2 Sud Loggien (EBK,
4,5 Zimmer, TG)

2011

4,50
146,00 m?
10.000 €
490 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/274660

Objekt-Nr. OM-274660
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 798.000 €

Ansprechpartner:
A. Kohler

Stauffenstr. 15a
83026 Rosenheim
Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

saniert
3

1

2. OG
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete Dachgeschosswohnung mit Loftcharakter tiberzeugt durch einen
durchdachten Grundriss mit einem grofziigigen Wohnbereich und zwei Stidloggien von denen
man einen herrlichen, unverbauten Bergblick direkt auf den Wendelstein geniefen kann.

Sie befindet sich im 2. OG einer familienfreundlichen Wohnanlage mit nur 8 Wohneinheiten.
Die Umgebung ist ruhig, mitten in der Natur und trotzdem fuflaufig zur Stadt.

Die Wohnung wurde im Jahr 2011 neu auf ein bestehendes Haus aus dem Jahr 1968 gebaut.
Die gesamte Wohnanlage ist gedimmt und hat einen guten Energiewert.

Ausstattung

Die Bruttowohnflache der Wohnung betragt 147 qm, wovon aufgrund der Dachschragen nach
Berechnung netto ca. 130 gqm Wohnflache bleiben.

Ausstattung;:

* hochwertiger Echtholzparkett-Boden

* ca. 50 qm lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich

* 3 vollwertige Schlafzimmer

* offene Kiiche mit EBK

* Zwei iberdachte Stidloggien mit traumhaften Berg- und Bachblick

* hell gefliestes Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken, WC, WMA und
Fenster

* praktisches zuséatzliches halbes Zimmer (Biiro oder begehbarer Kleiderschrank) mit schénem
Dachfenster, welches gut als Homeoflice genutzt werden kann oder nach Bedarf einfach zu
einem zweiten Bad umgebaut werden kann

* Diele

* weifse Fenster

* weifle Holztiiren

* Raumhohen bis zu 3m

* Sehr grofies Kellerabteil

*Gute Dammung (Energieverbrauchskennwert: 84,10 kWh/(m2%*a))

Ein geraumiges abgeschlossenes Kellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz erganzen das
Angebot dieser Immobilie.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Ein Sanierungsfahrplan fiir das Haus durch einen Energieberater wurde erstellt. Nach WEG
Beschluss werden die vorgeschlagenen Modernisierungsmassnahmen (Anschluss an
Fernwarme, Verschénerung der Fassade) in den nichsten Jahren umgesetzt. Die Kosten sollen
durch Riicklagen der WEG getragen werden, sodass keine zusatzlichen Kosten im Rahmen von
Sonderumlagen entstehen.
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Die Wohnung ist aktuell sehr gut vermietet, wobei die Mieter planen umzuziehen. Die
Wohnung bietet sich daher sowohl zur Eigennutzung wie auch als Kapitalanlage an.

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer Sackgasse in ruhiger Lage im Rosenheimer-Stiden in Heilig
Blut. Die Loggien bieten Blick auf den vorbeifliessenden Kaltenbach und die Berge.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Kinderkrippe, Kindergarten und
Schule sind in nur wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar.

Zum Bahnhof sind es ca. 5 Minuten mit dem Rad oder 20 Minuten zu Fuf3. Von dort erreicht
man den Muinchner Ostbahnhof in nur 26 Minuten mit dem Zug. Zur Autobahn geht es von
Heilig Blut in wenigen Minuten mit dem Auto, wobei man vorteilhaft nicht erst durch die
Innenstadt fahren muss. Auch eine Busstation zum Stadtzentrum und anderen Zielen ist in
direkter Nahe.

Mit dem Rad erreicht man in knapp 10 Minuten die ersten von vielen Badeseen in Rosenheim.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 84,10 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Zimmer 1

Zimmer 2
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Galerie

Grog3ziigige Diele

Ubergang Wohnbereich Kiiche
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Galerie

Bad
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Galerie

Loggia
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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