/\/m\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Wurzburg

Provisionsfrei! Sehr schone, exklusive Wohnung, 120
m2, ideal fur Paare und Singles, zu verkaufen!

Objekt-Nr. OM-274085
Wohnung

Verkauf: 469.000 €

97082 Wirzburg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand saniert
Zimmer 4,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 120,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 7,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 450 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die schone, sonnige Wohnung ist sehr ruhig gelegen, im Wiirzburger Steinbachtal, einem
Stadtteil im Griinen und dennoch nur 15 Minuten vom Stadtzentrum entfernt.

Sie ist Teil einer Wohnanlage, in der sich 34 Wohneinheiten auf 4 Hauser verteilt auf einem 10
000 m2 grofien Grundstiick mit altem Baumbestand befinden.

Ein Privatweg fuhrt zu den einzelnen Hausern, zu der Wohnung und zu dem Aufenstellplatz.
Die Wohnung selbst 6ffnet sich nach Stiden, wo ein grofier 12 m langer Auf3ensitz/Balkon
einen fantastischen Blick auf den Wald bietet. Sowohl vom Wohn- und Essbereich als auch
von einem Schlafraum hat man die Méglichkeit Dank bodentiefer Fensterelemente nach
draufen, auf den Balkon zu gehen.

Im Esszimmer befindet sich ein geschlossener Kamin, der im Winter nicht nur warmt, sondern
auch eine schéne Atmosphare zaubert.

Die ganze Wohnung ist mit einem einheitlichen Parkettboden ausgestattet, Kiiche,
Badezimmer und Gaste WC sind gefliest.

Zu der Wohnung gehért auch ein Hobbyraum von ca. 10 m2, der auch als Arbeitszimmer oder
Géastezimmer genutzt werden kann, da er mit einem Wasseranschluss, Heizung und einem
neuen 3-fach verglasten Fenster ausgestattet ist. Der Raum befindet sich auf3erhalb der
Wohnung.

Die grof3e Kiiche, mit einer Einbauktiche ausgestattet, und eigener Tur, grenzt an das
Esszimmer und hat einen Zugang zu einer geraumigen Speisekammer.

Das Tageslichtbad, mit einem grofien Fenster, bietet eine Dusche, aber auch die Moglichkeit
fiir eine Badewanne, ein WC, einen Waschmaschinenanschluss und ist weif3 gefliest.

Die Grunflachen und kleine Wiesen auf dem Grundstiick durfen genutzt werden.

Diese schone Wohnung bietet aufgrund ihrer Lage in der Natur Ruhe, aber auch Nahe zur
Innenstadt, sie ist in einem sehr gepflegten Zustand, zum Teil renoviert mit einer gehobenen
Ausstattung.

Pure Lebensqualitat!

Ausstattung

Renovierungen:

- dreifachverglaste Fenster 2014/2015

- Sanierung der Balkone 2018-2019

- Fassade 2019

-Dachdammung 2018-2019

- Wohnungstur 2020

- neue Gasheizung 2021

Ausstattung;:

- massiver Ziegelbau

- 1 Tiefgaragenplatz

- 1 Aufienstellplatz

- Kamin
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- grofier Auf3ensitz
- Parkettboden einheitlich in der ganzen Wohnung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktuiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Bevorzugte, besonders schéne und absolut ruhige Wohnlage, mit einem unverbaubaren Blick
ins Grune.

Lage
Das Steinbachtal fithrt am Steinbach entlang vom Zollhaus am Main bis zum Stadtwald. Auf

dem Studhang befinden sich Wohnhauser, gegentiber liegt der Wald mit einem Spazierweg,
einem Trimm - dich - Pfad und einem Radweg.

Direkt vor dem Anwesen befindet sich eine Haltestelle der Buslinie 8, die zum Main/
Mergentheimerstraf3e fahrt, wo man mit der Straf3enbahn, den Linien 3 und 5 weiterfahren
kann.

Am Main, in nachster Nahe, gibt es zwei Rudervereine, einen Tanzclub, den Tennis Club Weif3-
Blau- Wiirzburg, sowie ein Sportzentrum der Julius-Maximilians Universitat und das
Wirzburger Freibad "Dallenberg".

Zwei Kindergarten, eine Grundschule und eine evangelische sowie eine katholische Kirche
befinden sich ebenfalls in fuflaufiger Reichweite.

Drei Gymnasien sind mit der Strafenbahn ebenfalls in Kiirze zu erreichen.
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, eine Postfiliale und ein Wochenmarkt, all
das ist im nahegelegenen Heidingsfeld zu finden, aber auch in der Sanderau, beides auch in
8-10 min mit dem Auto zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Balkon

Wohnzimmer, Blick auf Balkon
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Galerie

Wohnzimmer

Schlafraum
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Galerie

Blick auf das haus

Sonnenuntergang
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Galerie

Balkon

Esszimmer
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Galerie

Blick vom Balkon
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Grundrisse

Eltern

Grundriss
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