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Exposé

Einfamilienhaus in Reichertshausen - Steinkirchen

Einfamilienhaus mit Anbau in Reichertshausen-
Steinkirchen

Objekt-Nr. OM-274053
Einfamilienhaus

Verkauf: 920.000 €
Telefon: 08137 9986513

85293 Reichertshausen - Steinkirchen

Bayern
Deutschland
B <

Baujahr 1974 Zustand modernisiert
Grundstiicksflache 992,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 3
Zimmer 11,00 Garagen 1
Wohnflache 237,00 m? Carports 2
Nutzflache 115,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses Angebot besteht aus einem multifunktional verwendbarem Objekt, da es neben dem
sehr gut gestalteten Grundriss in Verbindung mit einem im Jahr 2000 erstellten Anbau,
vielfaltig genutzt werden kann (z.B. als Btiro, als HP-Praxis oder Kosmetikstudio). Neben der
ruhigen Wohnlage mit hervorragender Verkehrsanbindung, kann Ihr neues Objekt durch den
Anbau vielfaltig genutzt werden. Das Objekt wurde in massiver Ziegelbauweise erstellt und
umfasst ca. 357 qm (davon ca. 120gm Anbau mit zusatzlich zwei gesonderten Eingangen)
Gesamtflache. Es befindet sich auf einem ca. 992 qm groffem Grundsttick innerhalb einer
ruhigen Sackgasse mit Stidausrichtung. Die Lage ist auch fir Familien besonders geeignet, da
in ca. 80 Meter Luftlinie ein neu erbauter Kindergarten inkl. Kita und in ca. 200 Meter eine
Grundschule vorhanden sind. Das Objekt wurde stetig im Eigenbesitz gepflegt und bereits
energetisch saniert (aktueller Energieausweis vorhanden). Der Bestandsbau wurde im Jahr
1974 erstellt. Es befinden sich auf dem Grundstiick eine Garage zzgl. PKW-Carport sowie ein
gesonderter und Uiberdachter Anhangerstellplatz. Das Objekt wird derzeit seitens der
Eigenttiimer selbst privat sowie gewerblich genutzt und kann individuell nach Absprache
ubergeben werden.

Virtueller Rundgang wird bei Kontaktaufnahme zur Verfigung gestelit!

Ausstattung

Vorhanden sind unter anderem z.T, Eichen-Parkett, Fliesen-, und Steinzeug sowie Vinyl bzw.
Laminatboden. Kunststofffenster mit einer 2-fach Schiico-Warmedammverglasung. Eine
modern ausgestattete neuwertige Kiiche. Warmwasser-Solaranlage zzgl. einer 6 kw/h PV-
Anlage. Ein Vollwarmeschutz sowie eine Dachspeicherddammung erganzen die energetischen
Magfnahmen. Die vorhanden Ol-Heizung wurde regelmafig gewartet und beinhaltet einen
Warmwasserspeicher. Ein im Wohnzimmer befindlicher Schwedenofen ist an einen
Edelstahlkamin angeschlossen, welcher auf Wunsch eine angenehme Warme im Winter abgibt.
Es besteht laut aktuellem Energieausweis fiir das Objekt eine Einstufung in der Klasse C.

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Der Altbestand wird derzeit als Wohnhaus genutzt und der Anbau als Buro sowie als
Kosmetikstudio (zwei gesonderte und getrennte Eingénge). Die Planung des Anbaus lassen
weitere vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten z.B. als zusétzlich zu vermietende Einheit oder
erginzende Wohneinheit zu. Das Anwesen wurde erst vor 4 Jahren mit hochwertiger
Silikonfarbe neu gestrichen und der Zugangsweg, die Garageneinfahrt wie die Terrasse
wurden ebenfalls erst vor wenigen Jahren neu gepflastert. Zur Wohn- /Nutzflache wurde eine
aktuelle Wohnflachenberechnung durch einen unabhingigen Sachverstindigen erstellt.

Lage

Das Anwesen befindet sich in Reichertshausen-Steinkirchen in einer ruhigen Sackgasse. In
unmittelbarer Umgebung des Objekts verkehren die Buslinien 707, 9202 und 9203. In ca. 3-5
km Entfernung gibt es mehrere Einkaufsmoéglichkeiten. Ebenfalls in unmittelbarer Nahe
befindet sich in ca. 200 Meter Entfernung die Grundschule Steinkirchen. Eine sehr gute
medizinische Versorgung und verschiedene Erholungs- und Sportmoglichkeiten (u. a. einen
Golfplatz, Waldkletterpark, Minigolf, Tennisplatze, Sportanlage des heimischen Sportvereines)
sind im UmkKreis von ca. 1-5 km ebenfalls vorhanden. Zur S-Bahn Miinchen (S2 und
Regionalbahn) sind es ca. 3 km, was es ermoglicht, in ca. 30 Minuten am Hauptbahnhof
Miinchen anzukommen. Mit dem PKW sind es nur ca. 40 km nach Minchner wie auch zur
Ingolstadter Stadtgrenze. Nach Pfaffenhofen a.d.llm sind es ca. 10 km und im unmittelbarem
Umfeld gibt es viele sehr gut ausgebaute Radwege, die z.B. auch zum Badesee nach Kranzberg
fihren, welcher mit dem Rad in ca. 30 Minuten zu erreichen ist. Zum Flughafen Miinchen
betragt die Fahrtzeit mit dem PKW ca. 30 Minuten und kulturell bietet der Landkreis
Pfaffenhofen wie auch der unmittelbar angrenzende Landkreis Dachau, eine bunte Vielfalt an
unterschiedlichen Attraktionen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 89,20 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Terrasse
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Wohnzimmer
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Galerie

KI-generierte Alternative

Wohnzimmer KI

Esszimmer
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Esszimmer

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer
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Exposeé - Galerie

Gang EG

Gang EG
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Kiiche
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Kiiche
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Buro Elngang

www.ohne-makler.net/expose/274053 Seite 14/24



Exposeé - Galerie

desd \

Jmene

U
ALl

Biuro Eingang KI

Btiro
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Bitiro
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Exposeé - Galerie

Kosmetik

Kosmetik KI
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Exposeé - Galerie
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2 KI generiert
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Galerie

Draufsicht N-S

Draufsicht S-N
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virtuelle Besichtigung

https://haussteinkirchen.zoholand
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Exposé - Grundrisse

Grundriss

Grundsriss
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Grundrisse

virtuelle Besichtigung

https://haussteinkirchen.zohola
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Grundrisse

ErdgeschoR

T
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Keller- HanggeschoR

Raum Birp Keller

Sl-Tank waschraum

Gesehitft 1 ,/""/
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