Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Landhaus in Unterreit

Raritat - offenes Wohnen in alter Schmiede von privat
provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-273583
Landhaus

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:

M. Hecht

83567 Unterreit

Bayern

Deutschland
Baujahr 1880 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 564,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 230,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Wohnhaus ist eine ehemalige Schmiede und ca. 150 Jahre alt.

Der ansprechende Natursteinbau befindet sich auf einer Grundstiicksflache von ca.
564 m2. Das Haus hat ca. 230 m? Wohnflache, im EG ist die Kiiche, das Bad, ein
Gastezimmer und der Eingangsbereich mit Gewo6lbedecken.

Der Wohnbereich ist mit alten Holzbalken und Galerie. Das OG hat ein weiteres Bad/WC und
einen Schlaf-und Buirobereich.

Beheizt wir das Gebidude mit einem gemauerten Grundofen (Scheitholz) und elektrischen
Marmorplatten an den Wanden mit gesondertem Heizstromtarif .

Das Gebaude verfligt tiber einen Glasfaseranschluf3. Als denkmalgeschititztes Objekt kann es
férderungswiirdig und/oder steuerlich beginstigt sein.

Die grof3ztigige offene Wohnflache eignet sich auch als Atelier/Werkstatt oder dhnliches.
Ausstattung
Kiiche vorhanden ,grof3er Blasebalg als Wohzimmertisch

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiiche, Kamin

Lage

Das denkmalgeschtitzte Wohnhaus befindet sich innerhalb der Gemeinde
Unterreit, sie bildet mit dem Markt Gars am Inn eine Verwaltungsgemeinschaft.
Die Geimeinde Unterreit hat ca. 1750 Einwohner, in Unterreit gibt es einen
Kindergarten, viele Vereine und ganz in der Nahe den Wildfreizeitpark Oberreith
mit Gastronomie und Biergarten. Im Nachbardorf gibt es einen Dorfladen, im
Gewerbegebiet Oberreith steht die ,Schmankerlhtitte® wo rund um die Uhr
regionale Produkte und weitere Lebensmittel erworben werden kénnen. Im ca. 5
Km entfernten Gars sind diverse Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Banken, eine
Gartnerei, ein weiterer Kindergarten, die Grund- und Hauptschule und das
Gymnasium Gars. Eine sehr gute Infrastruktur befindet sich in Haag/Obb. (ca.
15 Km) oder in der Stadt Wasserburg/Inn (ca. 13 Km).

Gars Bahnhof (ca. 3,5 Km) verfiigt tiber einen Regionalbahn-Anschluss, der Zug
pendelt im Stunden-Takt nach Rosenheim oder Muihldorf. Von dort ist die
Weiterfahrt nach Miinchen problemlos méglich. Mit dem Auto erreicht man
Miinchen in ca. 1 Stunde tiber die B12 und die A94.

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Grundschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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I Essen

Wohnen

IR ——

Erdgeschoss
Innenmal ca. 13,50m x 12m
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Speicher

Schrank

Obergeschoss

InnenmaB ca. 13,50m x 12m
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Schrank
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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