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Exposé

Einfamilienhaus in Neumarkt-Sankt Veit

Schones Einfamilienhaus mit 2 Wohneinheiten, groRem
Garten und Erweiterungspotenzial

Objekt-Nr. OM-272959
Einfamilienhaus

Verkauf: 620.000 €

Ansprechpartner:
Christian Atzenbeck
Telefon: 0176 45861937

Werkstrafie 13
84494 Neumarkt-Sankt Veit

Bayern
Deutschland

Baujahr 1964 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstticksflache 749,00 m? Zustand saniert

Etagen 3 Schlafzimmer 6

Zimmer 8,00 Badezimmer 3

Wohnflache 210,47 m? Garagen 1

Nutzflache 332,00 m? Stellplatze 5

Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem charmanten und liebevoll renovierten
Haus in einer begehrten Wohngegend von Neumarkt-Sankt Veit.
Diese sympathische und ruhige Siedlung bietet eine naturnahe
Umgebung und dennoch eine zentrale Lage in der Stadt. Das
Haus wurde im Jahr 1964 auf einem grofiztigigen 749 m? grof3en
Grundstiick erbaut und zwischen 2002 und heute umfassend
saniert und renoviert. Dadurch befindet es sich technisch und
energetisch auf einem hervorragenden Stand.

Moglicherweise besteht die Option einer Erweiterung des
Wohnhauses zur Gartenseite oder Terrasse, sofern eine
entsprechende Baugenehmigung vorliegt.

Die angenehme Aufteilung und Raumgestaltung erstreckt sich
uber ca. 210 m? Wohnfldche vom Untergeschoss bis zum
Obergeschoss und lasst kaum Wiinsche offen. Das wohnlich
ausgebaute Untergeschoss mit viel Tageslicht verfiigt tiber ein
modernes Bad mit Dusche. Mit wenig Aufwand ware sogar eine
Kiiche im Untergeschoss moéglich. Erd- und Obergeschoss
kénnen entweder als zwei separate Wohneinheiten oder
gemeinsam genutzt werden. Das Haus wurde damals als
Einfamilienhaus mit 2 Wohneinheiten genehmigt. Abgerundet
wird das seltene Angebot durch einen grofiztigigen Stidbalkon,
der zum Genieflen einladt und ein grofies Dachgeschoss, das
umfangreiche Nutzfladchen bietet.

Ausstattung

2002 Kernsanierung

2002 Heizung komplett erneuert

2002 Elektroinstallation komplett erneuert

2002 Fenster und Rollladen erneuert (Kunststofffenster 2-fach isoliert)
2006 Aufienddmmung der Fassade (WDVS)

2007 Terrassenuberdachung als Ziegeldach

2007 Pflasterflachen und Aufienanlagen

2012 Keller in Wohnraumqualitdt ausgebaut
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2016 Dachstuhl komplett erneuert und Betondecke gedammt
2016 Windfang mit Schiebeelement fiir Terrasse mit VSG-Glas
2018-2022 1.0G renoviert, neue Béden, neue Turen, Rigips Decken
2020 Fassade gestrichen mit Caparol-Silikonharz

2023 Vinyl-Designbdden im Keller verlegt, Keller und Treppenhaus gestrichen
- Garagen: 1

- Stellplatze: 5

- Weitere Stellplatze auf der StrafSe moglich

- Verfligbar ab: Nach Absprache

- Objektzustand: saniert

- Qualitat der Ausstattung: gehoben

- Bodenbelag: Fliesen, Laminat, Vinyl

- 3 Badezimmer mit WC

- Kiiche EG und OG Kiiche im Keller mit wenig Aufwand moglich)
- Teilweise Rigips Decken mit LED Spots

- Waschmaschinenanschluss EG und OG

- Kabel- und Satelitenanschluss

- Energieausweis: Energieverbrauchsausweis

- Energieverbrauch: 66,7 kWh/(m2*a)

- Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten

- Energieeffizienzklasse: B

- Gultig bis: 27.01.2033

- Heizungsart: Zentralheizung

- Wesentliche Energietrager: Gas

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Lage

Dieses Objekt bietet eine sonnige Lage mit Abendsonne sowie

eine ruhige und naturnahe Umgebung. Dennoch miissen Sie

nicht auf das Stadtflair verzichten, da verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten zu Fuf3 erreichbar sind. Auch das Zentrum
von Neumarkt-Sankt Veit mit seinen Annehmlichkeiten wie
Arzten, Apotheken, Kindertageseinrichtungen und Grundschulen

ist in der Nahe. Der Bahnhof ist ebenfalls fuf3laufig erreichbar,
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und die Autobahn erreichen Sie in etwa 10 Autominuten.

Der schone Garten nach Westen bietet Sonne bis in die
Abendstunden und ladt dazu ein, Privatsphére zu genieflen oder
eine eigene Ruhe-Oase zu schaffen. Es gibt ausreichend Platz fur
Spielgerate fiir Kinder und viele Gestaltungsmoglichkeiten. An
der Nordostseite sind grof3ziigige Pflasterflachen angelegt, die
viel Platz zum Parken bieten und eine zeitsparende Gartenpflege
ermoglichen. Eine komplett tiiberdachte und windgeschtitzte
Stuidterrasse bildet den perfekten Ubergang zwischen Haus und
Garten. Hier kénnen Sie von Fruhjahr bis Herbst gemiitliche
Grillfeiern mit Familie und Freunden in ungestorter Atmosphéare
geniefien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 66,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Hausansicht Osten
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Terrasse Uberdacht

Ansicht Osten
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Galerie
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Galerie

Ansicht Westen
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie

Flur Erdgeschoss

Flur Untergeschoss
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Exposeé - Galerie
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Flur Untergeschoss

Wohnzimmer Untergeschoss
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer Untergeschoss

Badezimmer Untergeschoss
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Heizungsraum Untergeschoss Abstellraum Untergeschoss

Flur Erdgeschoss
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Flur Erdgeschoss
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Wohnzimmer Ergeschoss
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Exposeé - Galerie

Flur Obergeschoss

Flur Obergeschoss
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Galerie

Wohnzimmer Obergeschoss

Kuche/ Kinderzimmer OG
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Galerie

Schlafzimmer Obergeschoss

Badezimmer Obergeschoss
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Galerie

Dahboden Betondecke gedmt
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Exposeé - Galerie

EG Gestaltungsmaoglichkeiten
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Exposé - Galerie

EG Gestaltungsmaoglichkeiten

EG Gestaltungsmoglichkeiten
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Exposeé - Galerie

EG Gestaltungsmaoglichkeiten
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Galerie

EG Gestaltungsmoglichkeiten
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Grundrisse

Terrasse

Schlafzimmer
Wohnzimmer

Diele

Kiiche

Badezimmer Abstell

Erdgeschoss
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Grundrisse

Schlafzimmer

Schlafzimmer Kinderzimmer

oder Wohnzimmer oder
Arbeitszimmer

Diele

Schlafzimmer
oder Kiiche

Badezimmer Ankleide

Obergeschoss
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Grundrisse

Schlafen

Wohnen
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Keller

Untergeschoss
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