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Exposé

Lager in Geestland

Hochflexible Industrieimmobilie zwischen HB, BHV und
HH - Energieeff., forderstark, strategisch gel.

=
Objekt-Nr. OM-272629
Lager

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Manfred Radtke

Industriestr. 24
27624 Geestland

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2017 Gesamtflache 30.500,00 m?
Grundstiicksflache 30.500,00 m? Lager-/Prod.flaches 22.500,00 m?
Ubernahme sofort Freiflache 8.000,00 m?2

Zustand nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Standort: Geestland, Niedersachsen

Gesamtflache: 30.500 m?

davon uberdacht: ca. 22.500 m?

Verfuigbarkeit: sofort

Exzellente Lage — im Dreieck der norddeutschen Industrieachsen

Mitten im Norden - perfekt positioniert zwischen Bremen, Bremerhaven und Hamburg — bietet
dieser Standort ideale Bedingungen fiir produzierende Unternehmen, Zulieferer und
Logistiker.

Nur 16 km von der A27 entfernt und mit direkter Anbindung an den Schifffahrtsweg Elbe-
Weser, profitieren Sie von einer hervorragenden Logistik-Infrastruktur fiir See-, Strafien- und
Bahntransporte.

Attraktiver Standort fur Zukunftsbranchen

Ob Rustungs- und Verteidigungsindustrie, Automotive oder erneuerbare Energien (On- &
Offshore) — die Region Cuxland zahlt zu den dynamischsten Industriegebieten
Norddeutschlands.

C-Fordergebiet: hochste Forderstufe fir Investitionen

Fachkréfteverfiigbarkeit durch Nahe zu Technologiezentren in Bremerhaven und Bremen

Erneuerbare Energieversorgung: 3,2 MW Photovoltaikleistung auf den Hallenddchern, erganzt
durch Windkraft

Nachhaltige Bauweise: CO,-arme Struktur, nahezu ohne Beton

Individuell anpassbar: Teilflichen, Nutzungsanderungen und bauliche Anpassungen moglich
Gebaudeeigenschaften

In etwa 22.500 m? tiberdachte Hallenflache, teilbar

Vier Lkw-taugliche Zufahrten mit befahrbaren Wegen auf 750 m Lange

Voll erschlossen mit Strom (1 kV & 20 kV, 2.600 kVA Trafoleistung), Erdgas, Wasser und
Telekommunikation

Abwasser- und Loschwassersystem vorhanden

Flexible Mietmodelle: auf Anfrage, auch Basismiete mit Umsatzmiete moglich
Ideale Nutzungsmoglichkeiten

Produktionsstandort (inkl. Nutzungsidnderung maoglich)

Logistik- & Lagerflachen fir Automotive oder Verteidigungszulieferer

Entwicklung & Montage von Komponenten im Bereich Windkraft, Solar oder Wasserstoff oder
auch Datacenter/RZ/KI, Speicherlésungen bis hin zu Aquaponik/Aquakultur.

Lagerung von Spezialcontainern, Fahrzeugen oder Grofimodulen
Ihr Vorteil

Ein Standort, der Nachhaltigkeit, Energieeffizienz und Industriekompetenz vereint — mit Platz
flir Wachstum und Innovation.
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*Grundstiick tiber 3 ha und ca.. 22.500 gqm tiberdacht, Anmietung Teilfliche nach Absprache
eZaun (zur Straien-Nachbarseiten) mit vier Einfahrten

*Bei grofem Stromverbrauch sehr attraktive Kondition durch Solarenergie

*Voll erschlossen mit Erdgasanschluss, Telefon, Strom, Wasser.

*Unterschiedlicher Bautenstand von tiberdachten Bereichen bis hin zu geschlossenem
Bereich.

*Bauliche Veranderungen moglich.

*Sehr giinstige Mietkonditionen moglich mit individueller Absprache je nach Kundenwunsch.
Denkbar auch Basismiete mit Umsatzmiete.

*Denkbare Nutzungen : Paketverteilfliche, Reifenlager, Torflager, Big-Bags, Fahrzeuge,
Containerlager, Aquakultur/Aquaponik, Produkte trocknen wie z.B. Holz, Hanfsteine, etc...

Ausstattung

Nutzungsanderungen als Produktionsstandort sind moglich.

Es kénnen Kragarmregale mit einer Lange von Kilometern im Firstbereich eingebaut werden
sodafl dann auch Produkte welche z.B. getrocknet werden mtissen mit entsprechenden
Gabelstaplern sehr gut von der Traufseite beschickt werden.

Eine Verwendung zum Einlagern von Spezialcontainern ist auch eine Nutzungsméglichkeit.
Fur Container welche nur ein paar Tage eingelagert werden war das Konzept nicht vorgesehen.
Der Ansatz aus der Branche ist das Container daftir gebaut sind das sie standig unterwegs
sind. Ein ldngeres nutzen, stationar an einem Standort, ohne das die Container bewegt
werden und auch ohne Dach ist nicht fiir Container vorgesehen. Hierflir gibt es dann die
bekannten Lagercontainer, Blirocontainer etc, welche dann hierfiir andere Losungen haben
flir Regenwasser etc. Sofern Kunden tiber einen langeren Zeitraum Container einlagern ist die
Lagerung unter den Dachern optimal. Auch gibt es spezielle Container welcher langere
Zeitraum an einem Standort genutzt werden, umgebaut werden, isolierte mit TK und
Produktion, etc. Hierflir war es wichtig das auch genug Platz neben dem Container auf der
Langsseite vorhanden ist. Damit auch z.B. Stapler fahren kénnen ist die Breite von 4,15 Meter
lichtes Maf3 auf einen Lange von tiber 2 km (alle 26 Hallen zusammen gerechnet) verfiigbar.

Als Beispiel fiir eine Losung mit 30 Containern unter einer Halle zur Einlagerung von Waren
eine Skizze.

Sonstiges

1. alter B-Plan vom Ursprung 1973 "Industrie-und Gewerbeflaiche am Kanal..." fir ein
Betonsteinwerk

2. Gewerbefldche mit einen Gréfie von 30.500 qm ist bereits bebaut mit ca. 22.500 qm
Hallendachern

3. Die Flache ist zur Strafien -und Nachbarseite eingezdunt und mit vier Einfahrten von der
Industriestr. erschlossen

4. Stromanschliif3e sind bereits vorhanden auf 1 kV-Ebene

5. Stromanschliisse sind bereits vorhanden auf 20 kV-Ebene mit zwei Trafos von insgesamt
2600 kVA mit Anschlus am UW

6. Erdgasanschluss ist bereit vorhanden

7. Telefonanschluss ist bereits vorhanden

8. Frischwasseranschluss ist bereits vorhanden
9. Abwasserlésung ist errichtet

10. Léschwasserhydrant ebenfalls errichtet
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11. Lage direkt am Schiffahrtsweg Elbe-Weser (beispielsweise liegen Laborwerte far
Einleitwerte vor)

12. gem. google maps lediglich 16 km Entfernung von der Autobahnauffahrt der A27
13. Niedersachsen ist das fiihrende Energieland in Deutschland (Offshore und Onshore)

14. Energiekosten : Die Dacher sind mit PV-Anlagen in einer Grof3e von insgesamt 3.2
Megawatt bestiickt in Verbindung

mit Windenergie ein perfekter Standort

15. Fachkrifte : Soft Facts Attraktive Work life Balance, cost of living , affordability ,
relocation, der Standort "Cuxland"

16. C-Fordergebiet : eins der sehr wenigen Standorte in der héchsten Forderstufe
17. eine Erweiterung der Flache ist méglich
18. auf einer Lange von fast 0,75 km ! sind LKW befahrbar Ein-und Ausfahrtswege errichtet

19. Logistik : Je nach Zuliefersituation ergeben sich mehr als Synergien, beispielsweise durch
die direkte Lage an den Seehéfen bis hin zum Werksverkehr

20. Befreiung vom B-Plan moglich im Hinblick der Nutzung von Produktionslidngen 100 Meter

21. CO2-Bilanzierung/Fuf3abdruck : Die extrem nachhaltige Bauweise, z.B. im wesentlichen
komplett ohne Beton ! ist ein Unikat

22. Abwarme : Nutzung fiir regionale Aquaponic, durfte mehr als ein weiterer Puzzle fiir ein
Standort als Leuchtturmstandort sein

23. Schnelligkeit : durch das "sofortige" starten der finalen baurechtlichen

Nutzungsanderungen und Ausbau z.B. fiir Fertigungslinie sollte "Gigaschnelle" Umsetzung fur
ein Standort durchaus ein Thema sein

Lage

Nach Google Maps lediglich ca. 16 km von der BAB 27.
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Galerie

Beispiel Innen
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Galerie

Beispiel fur Teilbereich Innen

Beispiel Weg
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Galerie

Beispiel Aufien

Beispiel Rampe

https://www.ohne-makler.net/immobilie/272629/ Seite 7/15



Galerie

Beispiel Buro

Beispiel Sanitarbereich
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Galerie

Beispiel WC

Beispiel WC
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Galerie

‘J

Beispiel Aufien

Beispiel Innen
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Galerie

Beispiel Zaun

https://www.ohne-makler.net/immobilie/272629/ Seite 11/15



Galerie

Beispiel Innen
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Grundrisse

Verantwortiich fdr den Inhalt:

und Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen Standardprasentation

- Katasteramt Wesermande - Stand: 14.12.2019.

©  Geestland, Stadt 27570 Bremerhaven
: Lintig
Flurstock: 231/18

Erstolit am 16.12.2019

https://www.ohne-makler.net/immobilie/272629/ Seite 13/15



S
oirts beg Shusado

/
L ‘f}

N \YiEi e S
— \ WEEEEEE o
- fadm i s

1 i i e

. /// kordt + wichers
: / - ~architekten
/ LEGENDE \ . bahnhofstr. 10 21682 stade tel i".il,]’.m :: :;:f::
g Stellfiche fir Container e [ . =
omey .
/ Fiche Paketumschlagplatz (mit seiichen Abschluss— : 5

wanden aus Tropezblechen/ Polycarbonatplatten/ —— o
Sandwichplatten/ Containern) T Rp— PR
Wahlweise Stellfidche fiir Container g P -

oder Paketumschlagplatz 2| 1525AL68

https://www.ohne-makler.net/immobilie/272629/ Seite 14/15



Grundrisse

Geestland

IndustriestraBe
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