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Exposé

Wohnung in Pforzheim

1-Zi. Studentenappartement Sonnige
Aussichtslage,Sauna in der Nahe von FH/
Goldschmiedeschule

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

Miete Garage/Stellpl.

1972

7

1,00

30,00 m?
5,00 m?
Fernwarme
69 €

45 €

60 €

www.ohne-makler.net/expose/271449

Objekt-Nr. OM-271449
Wohnung

Vermietung: 415 € + NK

Ansprechpartner:
Carmen Hintz
Telefon: 0175 5927073

Haidachstrage 1
75181 Pforzheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Mietsicherheit 1.000 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 30.07.2024

Zustand Neuwertig
Badezimmer 1
Etage Hoher als 5. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es stehen IThnen ca. 30gm Wohnflache zur Verfligung.

Durch die im Laufe der Jahre vorgenommenen

Modernisierungen und Sanierungen nach KFW Standard

ist das Objekt sehr gepflegt und wertig.

Die Kiiche und Badausstattung ist im Februar 2024 erneuert worden.
Ausstattung

Das Appartement mit den grof3en Fensterflichen und

einem Zugang auf den Balkon ladt zum wohlfiihlen und entspannen ein.
Geniefien Sie den tollen Blick tiber die Stadt Pforzheim.

In der Anlage gibt es gute Moglichkeiten der

Freizeitgestaltung. Ob Sie gerne, im

Partyraum feiern oder saunieren wollen. alles finden Sie

hier unter einem Dach. Durch den

Hausmeistervollservice brauchen Sie sich nicht um die

Kehrwoche zu kiimmern und kénnen so ganz entspannt

die tollen Freizeitmoglichkeiten nutzen.

Auf jeden Fall lohnt es sich einen Besichtigungstermin

zu vereinbaren, dann kénnen Sie sich vor Ort selbst

uberzeugen! Wir freuen uns auf Ihren Besuch!

Isolierverglaste Kunststofffenster,

Bodenbelag aus hochwertigem Laminat mit Fliesen auf dem Balkon, Fernheizung,
Badewanne, Einbauktiche, Aufzug, Keller, Garage.
Hausmeisterservice, Hausverwaltung.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Bitte schreiben Sie ein Email mit allen Ihren Angaben.
Vollstandige Kontaktdaten.

Was Ihre Tatigkeit ist, ob Haustiere und was fiir welche, wie viele Personen einziehen.

Lage

Pforzheim mit ca. 129.000 Einwohnern ist das
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Oberzentrum der Region nordlicher Schwarzwald.
Grund- und Hauptschulen, Berufsschulen, Gymnasien
sind vorhanden. Die Goldschmiedeschule und
Fachhochschule liegen in der Nahe der Wohnung.
Kultur- und Freizeiteinrichtungen wie Theater, Museen,
Schwimmbadader, Sportplatze, Wildpark etc. machen die
Stadt attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 118,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnraum

www.ohne-makler.net/expose/271449
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Galerie

Eingang

Eingang Bad mit Wanne
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Spiegelschrank mit Waschtisch

Bad
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Badewannne Handtuchheizkérper

Kuche
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Kuche

Zugang zum Balkon
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Galerie

Balkon
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Galerie
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Galerie

Aussicht

Gebaudeansicht
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Gebaudeansicht
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
2. Mieterselbstauskunft
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ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Gutigbis:  28.03.2026 Registriernummer*  BW-2016-000863455 1
Gebédude

Gebéudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Haidachstrale 1-5, 75181 Pforzheim

Gebéaudeteil Wohngeb4ude

Baujahr Geb4ude * 1972

Baujahr Warmeerzeuger **

Anzahl Wohnungen 89

Gebéudenutzflache (A,) 8.362,3m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser > | |1ei2werk, fossil

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtiiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises 0O Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitst eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfidchenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen -~ siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

JX( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebiude oder den oben bezeichneten Gebsudeteil Der Energieausweis st lediglich dafur gedacht,
einen Uberschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller:

Ingenieurbiiro Riter
Dipl.-Ing. (FH) Patrick Riiter
Westl.-Karl-Friedrich-Str. 94

75172 Pforzheim 29.03.2016 s AN 4 =]
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, Energleberater 18599 8.3 1



ENERGIEAUSWEIS - womgessuce

gemalden §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

100

153,8

18. November 2013

BW-2016-000863455 2

Registriernummer ?

CO,-Emissionen® 48,2 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gem4g EnEV °

Primarenergiebedarf
Ist-Wert  153,8 kWhi(m*a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebsudehiille H,'

Ist-Wert 0,68 Wi(m2K) Anforderungswert

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

[J eingehalten

Angaben zum EEW4rmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiirme-und Kiitebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWidrmeG)

Art; Deckungsantelil: %
%
%

6

ErsatzmaRnahmen

Die Anforderungen des EEWi4rmeG werden durch die

Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEW&ErmeG erfiilit.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehaiten.

[ Die in Verbindung mit § 8 EEW4rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?a)

Veerscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehtille H,' Wi(m2K)

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Numm

Hottgenroth Software, Energisberater 18599 8.3.1

34,4 kWh/(m2>a)

047 WIm2K)

2

118,0 kWh/(m?*a)
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Elir Energi rfsberechnungen verwendetes Verfahren

JX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[J Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

118,0 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,), die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfl4che des Gebaudes.

siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises : freiwillige Angabe
nur bei Neubau

er 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS  womgensuce

gemalRden §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar-
Energietrager * energie-

von bis faktor-

Registriernummer ?

Energieverbrauch

18. November 2013

BW-2016-000863455 3

Anteil
Warmwasser
[kWh]

Anteil Heizung Klima-
[kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréler ist als die
Wohnflaiche des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebsudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaitens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

? gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 8,3.1

? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

“ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BW-2016-000863455 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind & méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
i geschétzte
Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
e Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gf;%m?fatf" eingesparte
mit gréRerer mafi- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Dach Dammung der restlichen Dachflachen X =
u. oberste Geschossdecke mit 22cm
WLG35
2 | Keller Dammung der Kellerdecke von unten X X

mit 10cm WLG24

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modermisierungsempfehlungen firr das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich beifunter:

Ingenieurbiro Ruter, Dipl.-Ing. (FH) Patrick Ruter

Westl.-Karl-Friedrich-Str. 94, 75172 Pforzheim

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hatigenroth Software, Energieberater 18596 8.3 1

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS o wongessuc

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Geb#udeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebé#udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So I4sst sich die energetische Qua-
litét des Geb&dudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlusse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf ~Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
bdudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO>Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebiudehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwdande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bericksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energieberater 18589 8 3.1

18. November 2013

Angaben zum EEW&rmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmalnahmen" wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegentber der zusténdigen Behérde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schiechteren Beurteilung des Gebé&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung"“ zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
emittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermitteite Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefshr die Werte fir die einzeinen
Vergleichskategorien liegen.
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