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Exposé

Doppelhaushalfte in Idar-Oberstein

Einfamilienhaus - Erstbezug e provisionsfrei
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Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

2025
389,00 m?
2

5,00
128,00 m?
27,00 m2

Luft- /Wasserwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/271250/

Objekt-Nr. OM-271250
Doppelhaushalfte

Verkauf: 386.000 €

Hostchesflur 14b
55743 Idar-Oberstein
Rheinland-Pfalz

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

sofort
Erstbezug
3

2

1

2

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese ansprechende Doppelhaushalfte tiberzeugt durch eine gehobene Innenausstattung und
eine durchdachte Aufteilung auf zwei Etagen. Innovatives Energieeffizienzhaus KfW55 mit
128m?2 Wohnflache und einer 25m? grof3en Garage in Regulshausen

Die Doppelhaushalfte ist im modernen Stil gebaut und bieten Platz fiir die Familie und
befindet sich auf einem Grundstiick mit einer Flache vom 389m?2. Das Haus verfiigt tiber ca.
128m2 Wohnflache verteilt Giber 2 Etagen, welche sich auf Kiiche, Wohn- und Esszimmer, ein
grofiziigiges gestaltetes Badezimmer mit Dusche und WC, drei Schlafzimmer, sowie ein Biiro
oder Hobbyraum aufteilt. Zusatzlich bietet das Haus AbstellrAume im EG und OG und einer
Garage. Die grofien Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein.

Auf der Ruckseite des Hauses befindet sich eine grofztigige Terrasse mit Stid-Westausrichtung
und einer grof3en Rasenflache

Die Doppelhaushalfte ist mit einer modernen Luftwirmepumpe ausgestattet, die in
Kombination mit der Fubodenheizung fiir eine angenehme Warme sorgt. Alle Fenster sind
hochwertig mit einer 3-fach Verglasung. Das Gebaude ist KIW55 zertifiziert.

Das Erdgeschoss bietet einen offenen Wohn- und Essbereich und Kiiche mit einem
Abstellraum. Uber den Flur erreicht man das Gaste-WC mit Dusche und das Btiiro bzw. den
Hausanschlussraum.

Vom Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss aus, gelangen Sie in den Garten, der gentigend
Platz far Erholung und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Die ca. 62qm Wohnflache im

Obergeschoss verteilen sich auf ein Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, sowie ein grofziigiges
Badezimmer mit begehbarer Dusche. Die Garage bietet noch zuséatzlichen Stauraum

Ausstattung

- Modernste, effiziente und innovative Luftwdrmepumpe
- Fu3bodenheizung

- bodentiefe Fenster

- hochwertige moderne Dacheindeckung

- Fliesen in den Badern, Eingangsbereich und Hauswirtschaftsraum
- individuelle Ausbauoptionen Béden und Wande

- Gaste WC mit Dusche im EG

- vollwertiges Badezimmer mit begehbarer grofer Dusche
- Garage

- Stellplatz

- Dachboden

- Milltonnen-/Fahrradabstellplatz

- Terrasse

- Garten

- elektr. Rollladen und Jalousien

- Videosprechanlage

- Netzwerkverkabelung
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- Vorbereitung Photovoltaik

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

ReWo Bau GmbH

Regulshausener Str. 39

55743 Idar-Oberstein

Handelsregister: HRB23532

Registergericht: Bad Kreuznach

Telefon: +4901711792009

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer geméaf; §27 a Umsatzsteuergesetz: DE 345 112 737
Lage

Die Haushalfte steht in Regulshausen, ein bevorzugter Stadtteil von Idar-Oberstein mit
hervorragende Infrastruktur.

Zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, sowie Schulen, Kindergarten,
Banken, Arzte und das Krankenhaus befinden sich in unmittelbarer Nahe. Eine gute
Busverbindung ist ebenfalls vorhanden. Der Stadtteil ist perfekt fiir junge Familien mit
Kindern, es gibt kein grof3es Verkehrsaufkommen, was fiir ein angenehmes Wohnen in mitten
der Natur spricht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,30 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Eingangsbereich

Wohnen/Essen Kitiche (bspw)
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Galerie

Kiiche (bspw)

WC EG
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Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Schlafen
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Bad OG Dusche

Bad OG WC
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Galerie

Kinderzimmer 1 (bspw)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/271250/ Seite 10/13



Galerie

Technik WP
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Anhange

1. Ansichten
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Rahmenverbreiterung
6 cm Betonaufkantung iber Rohdecke
Bodenaufbau 16 cm inkl. 6 cm Betonaufkantung
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