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Exposé

Bungalow in Stockelsdorf

Gepflegter Winkelbungalow mit groBem Garten auf
Erbpachtgrund

Baujahr 1978

Grundsttuicksflache 1.070,00 m2

Etagen 1

Zimmer 3,00
Wohnflache 120,00 m?
Nutzflache 142,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/269891

Objekt-Nr. OM-269891
Bungalow

Verkauf: 455.000 €

23617 Stockelsdorf
Schleswig-Holstein

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Der attraktive Winkelbungalow besticht durch seine gunstige, ruhige Lage, die gehobene
Ausstattung und den grofien kaum einsehbaren Garten.

Das Haus wurde in den letzten Jahren aufwandig modernisiert und mit diversen
Warmedammmafnahmen ausgestattet (sieche unten).

Eine 2018 neu eingebaute Gasheizung mit Brennwerttechnik und der Kaminofen sorgen fur
behagliche Warme. Das neuwertige Vollbad mit Dusche und Badewanne kann auch vom
integrierten Sternenhimmel beleuchtet werden. Aktuell wurde eines der beiden separaten
Gaste WC's komplett erneuert.

Zum Haus gehoren auflerdem eine Garage mit Abstellraum, ein Teilkeller mit zu Wohnzwecken
geeignetem Géstezimmer; daneben die "Waschktiche" mit Waschbecken und WC sowie ein
Abstell-/Hobbyraum.

Im grofen, derzeit weitgehend pflegeleichten Garten kénnen die tiberdachte Veranda, die
teilweise tiberdachte Terrasse und das gerdumige Blockbohlen-Gartenhaus hervorgehoben
werden.

Ausstattung

In den letzten Jahren haben zahlreiche ModernisierungsmafSnahmen stattgefunden. Unter
anderem zu erwahnen waren die neuen 3-fach-verglasten Kunststofffenster mit 47 dB-
Schallschutzglas in den Wohn-/Schlafraumen; grofitenteils mit elektrisch betriebenen
Augenrollladen versehen. Der teilweise begehbare Dachboden ist zwischen den Sparren und
zusatzlich auf der Geschossdecke warmegeddmmt und verftigt dennoch tiber reichlich
Stauraum.

Alle Wohnraume sind mit neuwertigen Landhaustiiren versehen.

Das Badezimmer mit Badewanne und bodengleicher Dusche verfiligt tiber hochwertige
Badmobel.

Von der 16 m? grofien Wohnktiche und dem Wohnzimmer aus erreichen Sie die Terrasse. Der
Nebeneingang fiihrt tiber die Veranda in den Garten.

Dort steht das grofie Gartenhaus mit Holzterrasse fur gemititliche Aufenthalte (oder, vielleicht
nur im Winter) als zusatzlicher Abstellraum zur Verfigung.

Fur die Gartenpflege stehen diverse Geréite und ein Husquana Mahroboter zur Verfligung.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Der Winkelbungalow steht auf einem Erbpachtgrundstiick. Die monatliche Erbpachtzins
betragt 352 €.

Wir bitten, von Makleranfragen abzusehen.

Lage
Die Gemeinde Stockelsdorf grenzt unmittelbar an die Hansestadt Libeck an. Mit der Buslinie

9 erreichen Sie deren Innenstadt in kurzer Zeit und zur Ostsee sind es auch nur ca. 20
Minuten.

Fuglaufig erreichbar sind Arzte, Apotheken, Einkaufsméglichkeiten und Restaurants. Mehrere

Schulen sowie Kita's und Spielplatze ergianzen die gute Infrastruktur. Der ATSV Stockelsdorf
bietet dartiber hinaus mehr als 15 verschiedene Sportarten an.
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Das Haus selbst befindet sich in einer ruhigen Sackgasse.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 157,90 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnbereich
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Galerie

Kaminofen mit Edelstahlschorn
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Esstisch im Wohnzimmer

Geraumige Diele
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Flur zu Kiiche und Garten

Einbauktiche
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Wohnktiche mit Essecke

Vollbad mit Wanne und Dusche
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Separates WC
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Galerie

Schlafzimmer

"Waschkiiche" im Keller
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Gastezimmer im Keller

R
Grof3e berdachte Veranda
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Galerie

Sommer 2025
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Blick in den Garten
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Garten im Winter 2026
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Galerie

Gartenansicht
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Grundrisse
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KELLERGESCHOSS

Teilkeller
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Garageund
Abstellraum
Ca.28m?

Grundrisse

ERDGESCHOSS

Badca.7,7m*

WCca.3,2m?

HWRca. 3,4m*

we :"‘:

Dieleca 16 m*

Kuche ca.16m*

|

Zimmerca. 18m?

Zimmerca. 95 m*

Wohnzimmer ca. 37 m*

Grundriss Erdgeschoss
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