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Exposé

Doppelhaushalfte in Lilienthal

Hochwertig voll ausgestattetes Haus zur befristeten
Vermietung - Wohnen auf Zeit

Objekt-Nr. OM-268514
Doppelhaushalfte

Vermietung: 2.700 € + NK
28865 Lilienthal

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2016 Summe Nebenkosten 250 €
Grundstticksflache 247,00 m? Mietsicherheit 8.100 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 4,00 Ubernahmedatum 01.12.2026
Wohnflache 171,00 m? Zustand gepflegt
Nutzflache 24,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 100 € Stellplatze 1
Heizkosten 150 € Heizung Fupbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zur befristeten Vermietung steht ein hochwertig eingerichtetes und vollstandig ausgestattetes
Haus mit modernem, offenem Wohnkonzept. Die grof3ztigige Open-Concept-Gestaltung
verbindet die zentralen Wohnbereiche miteinander und schafft ein modernes,
lichtdurchflutetes Raumgefuihl.

Aufgrund des offenen Grundrisses, der Raumaufteilung und der hochwertigen
Innenausstattung ist das Haus optimal fiir eine Einzelperson oder zwei Erwachsene geeignet.

Das Angebot richtet sich insbesondere an Fiithrungskrafte, beruflich entsandte Fachkrafte,
Sabbatical-Gastwissenschaftler sowie Personen, die eine ruhige und komfortable Schreib-
oder Arbeitsresidenz fiir einen zeitlich begrenzten Aufenthalt suchen.

Bei Vermietung an Privatpersonen wird ein nachweisbares monatliches
Haushaltsnettoeinkommen vorausgesetzt, das mindestens dem Dreifachen der Nettokaltmiete
entspricht. Interessenten werden gebeten, diese Voraussetzung bereits bei der Anfrage zu
bestatigen. Entsprechende Einkommensnachweise werden nach der Besichtigung und bei
weitergehendem Anmietungsinteresse angefordert.

Das Haus verfligt unter anderem tiber:

- einen grofztigigen offenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich,

- regular gewartete Klimaanlage und Klafs Sauna (inkl. Sanarium Funktion)

- Kamin,

- zwei Bader,

- eine Einbauktiche mit Kiicheninsel,

- hochwertige Kiichengerate von Miele und BORA, darunter eine Dunstabzugshaube, ein
Weinktihler, ein Kaffeevollautomat, ein Backofen, ein Kiihlschrank, ein Geschirrsptler und
eine Mikrowelle,

- sorgfaltig ausgewahlte, tiberwiegend in Deutschland oder Italien gefertigte Markenmobel,

- vollstandig ausgestattete Wohn- und Schlatbereiche, und

— einen vollstandig ausgestattete Arbeitsbereich mit Biiromoéblierung, Drucker, Kopierer,
Whiteboard, Bildschirme, Faxgeridt und Aktenvernichter.

Das Haus wird bezugsfertig und vollstandig ausgestattet tibergeben. Es eignet sich fiir
Mieterinnen und Mieter, die fir einen begrenzten Zeitraum funktional wohnen mdéchten, ohne
einen eigenen Haushalt neu einrichten zu miissen.

Zwei Terrassen

Im Dachgeschoss befindet sich eine grof3zligige Dachterrasse mit Markise und automatischem
Windsensor. Ein Wasseranschluss auf der Dachterrasse ermoglicht auf Wunsch die Pflege von
Pflanzen sowie Urban Gardening.

Im unteren Bereich steht eine weitere, etwas kleinere gepflasterte Terrasse zur Verfigung.
Dort befindet sich auch eine optisch zum Haus passende Regentonne.

Mietdauer und Mietsicherheit

Die Mindestmietdauer betragt sechs Monate, die maximale Mietdauer zwolf Monate.

Bei Vermietung an Privatpersonen betrdgt die Kaution drei Nettokaltmieten.

Bei Abschluss eines Firmenmietvertrags wird aufgrund der hochwertigen Ausstattung eine
Mietsicherheit in Hohe von sechs Nettomonatsmieten oder eine gleichwertige, unbefristete

Bankburgschaft vereinbart. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt vertraglich und auf Grundlage
eines anwaltlich gepruften Firmenmietvertrags.
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Ausstattung

Technische Ausstattung im gesamten Haus

elektrisch gesteuerte Rollladen an allen Fenstern,

kontrollierte Be- und Entliuftungsanlage,

Video-Tursprechanlage,

Multimedia-Anschliisse in mehreren Zimmern,

Gasbrennwerttherme,

Warmwasseraufbereitung mit Solarunterstiitzung,

dreifache Warmeschutzverglasung,

Fenster mit RC2-Sicherheitsstandard.

Weitere Ausstattung

Miele-Waschmaschine mit SneakerWash-Funktion,

passender Miele-Trockner,

Waschmaschine und Trockner komfortabel nebeneinander aufgestellt,
Glasfaser-Internet mit bis zu 300 Mbit/s,

auf Wunsch zusatzlich vorhandener Hochgeschwindigkeits-DSL-Anschluss,
Gartenhaus mit Anbau,

Stellplatz unmittelbar neben dem Haus,

weitere Parkmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe,

Einrichtung eines Starkstromanschlusses beziehungsweise einer Ladestation fur
Elektrofahrzeuge auf Wunsch und auf Kosten der Mietpartei moglich.

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Sonstiges

Betreuung, Wartung und Unterlagen

Die Kosten fiir Gartenpflege, professionelle Reinigung sowie die Wartung von Sauna,
Klimaanlage, Kamin und Markise tragt der Mieter. Umfang und Kosten werden im Mietvertrag
transparent ausgewiesen.

Vor einer Besichtigung werden aussagekraftige Unterlagen erbeten, insbesondere
Beschaftigungs- und Einkommensnachweise, aktuelle SCHUFA-Auskunft, geschwarzte
Kontoausziige sowie Angaben zu den einziehenden Personen. Nicht mehr benétigte Daten
werden nach Abschluss der Priiffung geléscht.

Hinweis zu den Bildern

Die veroffentlichten Bilder zeigen ein professionelles Home Staging und dienen der
Veranschaulichung des Raumkonzepts und der Gestaltungsmoglichkeiten.

Die tatsachliche Méblierung und Ausstattung kann in einzelnen Details von den Abbildungen

abweichen. Maf3geblich sind die bei der Besichtigung vorhandene Ausstattung sowie das dem
Mietvertrag beigefligte Inventarverzeichnis.
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Eine Vermietung an eine etablierte und solvente Firma fiir maximal zwei namentlich benannte
Mitarbeitende ist willkommen. Ausgeschlossen sind gewerbliche Untervermietung, wechselnde
Belegung sowie die Nutzung durch Vermittlungs-, Boardinghouse- oder
Monteurunterkunftsanbieter.

Hinweis: Die Renovierungsarbeiten sind bereits im Gange; die abschlieBenden Malerarbeiten

erfolgen voraussichtlich im Oktober 2026, sodass das Haus spatestens ab Dezember 2026
bezugsfertig ist, méglicherweise auch frither nach Absprache.

Lage

Flughafen Bremen: ca. 40 Min. mit dem Auto / 1 Std. mit der Bahn
Straienbahnhaltestelle Linie 4: ca. 250 m

Einkaufen (5-10 Min): Aleco Bio, Lidl, Aldi, Edeka

In der Nahe: Cafés, Arzte, Apotheken, Klinikum Lilienthal, Post, Friseure, Schwimmbad sowie
Tennis- und Golfclub

Der Rhein-Reiners-Weg liegt nur ca. 100 m entfernt und bietet einen idealen Ausgangspunkt
fir Rennrad- und langere Fahrradtouren. Terrassen, Sauna, Trainingsbereich und Glasfaser-
Internet verbinden Arbeiten, Erholung und Sport.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 26,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Wohnbereich
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Gastbad

Wenessbad
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Gastzimmer
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Arbeitszimmer & Terrasse
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Galerie

Schlafzimmer
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