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Mehrfamilienhaus in Muhlenflie

Wohnen und arbeiten in bester Lage - Platz fur
Mehrgenerationenwohnen plus > 1.000m?2 Nutzflache

Baujahr

Grundstucksflache

Etagen
Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

1991
3.460,00 m?
3

15,00
697,00 m?
1.100,00 m?
)|

www.ohne-makler.net/expose/268307

Objekt-Nr. OM-268307
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 749.000 €

Ansprechpartner:
Schlockow
Telefon: 0162 2676405

Strafie der Einheit 3
14822 Muhlenflief3

Brandenburg
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand modernisiert
Garagen 1
Carports 1
Stellplatze 10
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieser wunderschéne, ruhig und idyllisch aber verkehrsgtinstig gelegene Hof ist aus vielen
Grinden etwas ganz Besonderes.

So wurde der Hof in den letzten Jahren aufwendig restauriert und liebevoll instandgesetzt.
Nun besteht das gesamte Ensemble aus zwei groffen Wohnhausern, einem Werkstadtgebaude
mit Garagenanteil und Dachgeschoss/ Dachboden sowie einer grofen Scheune mit ebenfalls
weitlaufigem Dachboden. Neben dem griin angelegten Innenbereich fagt sich ein 3.460m?2
grofier Garten direkt an die Hofrtickseite.

Aktuell sind 3 Wohnungen vermietet.

Eine 3 Raumwohnung mit 118m? im EG ( Bilder im Exposé) steht direkt zur Vermietung oder
Eigennutzung bereit. Die grofie Wohnung ist direkt bezugsfertig. Der auch als Wohnraum
nutzbare, grofie Hobbybereich steht ebenfalls direkt zur Verfiigung.

Augierdem kann das " Einfamilienhaus" direkt bezogen werden.

Insgesamt stehen also

1 Einfamilienhaus, 4 Wohnungen und ein grof3er Hobbybereich zur Verfiigung, zuséatzlich
unglaublich viel Ausbauplatz in den derzeitigen Nutzbereichen (bis zu 1100 qm).

Aufteilung:

Einfamilienhaus 150 qm (bezugsfrei)

1. Wohnung EG Fronthaus 118,07 qm, 3 Zimmer (bezugsfrei)

2. Wohnung 1. OG Fronthaus 117 gqm, 3 Zimmer (derzeit vermietet)

3. Wohnung DG Fronthaus 35,6 qm, 1 Zimmer (Buiro méglich! Gastewohnung!) (derzeit
vermietet)

4. Wohnung 1. OG Seitenfliigel 160 qm, 2 Zimmer (derzeit vermietet)
zusatzlich:
Hobbybereich (leicht als Wohnung umzuandern) EG, 115,78 qm (bezugsfrei)

> Liegt schon mittig und kann perfekt fiir Gemeinschaftsrdume z.B. fiir ein
Mehrgenerationenprojekt genutzt werden, ist auf Wunsch aber auch als Wohnraum nutzbar.

* Feste Scheune mit tiber 400 gqm ausbaubarem Dachboden
* Werkstatt mit Garage und weitlaufigem Dachboden

> tiber 1100 gqm Nutz- und Ausbauflache fiir Gewerbe, Hobby, Wohnungen, Veranstaltungen
ete.

Ein Paradies z.B. fiir ein Mehrgenerationenprojekt, Firmengriindung mit eigenem Haus und
Mitarbeiterwohnungen, Selbstversorger, eine Aussteigercommunity oder eine grof3e Familie,
die endlich wieder nah beieinander leben mochte!

Aufgrund der Nahe zur Grof3stadt auch interessant fiir Investoren.

Bei mehreren Parteien, die sich fiir den Kauf zusammentun, ergibt sich ein sehr geringer Preis
pro Partei, fiir den sich leicht auch Finanzierungen darstellen lassen.

Ausstattung
Werkstatt

Auf der hinteren Seite des Hofes befindet sich ein tiber ca. 440m?2 grofies Garagen/
Werkstattgebdude, mit zuséatzlich 440m? unausgebautem Dachboden. Die Zufahrt mit dem
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PKW ist direkt von der Straf3enseite her moglich, hier finden min. 15 PKW Platz. Hier kénnte
man in der Zukunft auch eine Kiiche, einen Bliroraum und sanitare Anlagen errichten. In der
Vergangenheit wurde dieses Gebdude von einer Metallfirma genutzt.

In der Werkstatt, mit ihrem riesigen Tor, standen in der Vergangenheit landwirtschaftliche
Maschinen, heute ware das ein Paradies fliir Schrauber und zum anderen eine
Unterstellmoglichkeit fiir Wohnmobile und Boote, oder einfach ein riesiger Hobbybereich. Die
gesamte Flache der Werkstatt zzgl. Zugang aus Werkstatt zum Dachboden (Lastenzug) betragt
ca. 880m?2.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Ziehen Sie ein und lassen Sie ihre Traume wahr werden!

Glasfaser wird gerade verbaut!

Lage

Schlalach ist ein Ortsteil der amtsangehorigen Gemeinde Miuhlenflie im Landkreis Potsdam-

Mittelmark in Brandenburg. Der Ort gehort dem Amt Niemegk an.

Die Autobahnauffahrt Treuenbrietzen oder Bruck ist in 7 Minuten zu erreichen. In ca. 30
Minuten ist man bereits in Potsdam!

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 199,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Ansicht Scheune Straf3enfront
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Galerie
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Ansicht MGH

Eingang IMGH
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Galerie
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EG - Zugang OG
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Galerie

Blick ins OG

Ansicht EFH mit Terrasse
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Galerie

Blick Innenhof von Strafle

Terrasse EFH
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Galerie
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Hobbyraum

Hobbraum Eingang
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Obst/ Gemuisegarten

Seite 12/44

www.ohne-makler.net/expose/268307




www.ohne-makler.net/expose/268307

Galerie
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Zufahrt Ruckseite Grundstiick

e

Zugang Werkstatt 430m?2
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Werkstatt ca. 430m2

Dachboden tiber Werkstatt
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Galerie

Flur EFH 154m?2 Treppe ins OG
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Kuiche & Wohnbereich EFH
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Galerie

Blick aus Kiiche
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1 OG EFH
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Galerie

2 SZ OG

Badezimmer OG EFH
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Galerie

Badezimmer mit Dusche & Wanne

Blick von Terrasse EFH
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Fronthaus EG Zugang 3 RW
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Galerie

Flur 3RW

Kuche Blick in Garten

www.ohne-makler.net/expose/268307 Seite 22/44



Galerie

Schlafzimmer

grof3er Wohn - u. Essbereich
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Blick aus Wohnbereich zum Bad
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Galerie

Kinderzimmer/ Biliro

Kachelofen
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BAUHERR  JUTTA OHNESORGE, o
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Bauteil  WOHNHAUS — ERDGESCHOSS

MaBstab 1:100 Datum 10081 94 Zei'chnungNR‘ 3

VT

www.ohne-makler.net/expose/268307 Seite 27/44



| /(/ﬂ//m&z A1 06 @
8] T T ) 187
55 A ' A
T 7 ' 25
] [ o T
2z . 4
213 % - Z Z
% v Z e gt SR Sl ‘1{*:-: _
. e
55 ? o
e @ KUCHE ; = BAD '
e % 10,49 me / 869 m2 “ 2l
1o O % 7 v slm [91°
b' n . % 7 5 //é Ses w2 !\ v o ;
AP 2 ¥ . e . ’ . 7 1 ic
) He | e |
. 7. ' HE
= - / TREPPENHAUS FLUR %
3 B R % 14,40 m2 I. 14.26 m2 ]
218 { 48 I. ' ’é ZIMMER 1 7 -}-}ﬁ :
sla '3 % g . 1258 m2 ’ 2 é
o v S % ' ZIMMER 1 é -
b ey % B 5l
5@ /; / 12,58 m2 7 : alg
’ %: % Z 7 1.
NENE . | =L
51 Iz %’ | U ) 7 18]
o R
N f
. gy
1 18] Uz - :
1 126 599
b = 365 : ) 24 4.385 365
) ’ 10.365 T
36.5 2.90 20
4 3.465
OBJEKT: WOHNHAUS UND GEWERBERAUME
HNF 1 1 7’43 m2 STRABE DER EINHEIT NR. 3 M
} 14822 SCHIALACH
g R BAUHERR ~ JUTTA OHNESORGE,
Ceitnerweg 42, 12209 Berlin
0 5. Okt 1935 | PLANUNG | i U j [
5 Pl ) ngenieurbliro R. jockwer + _Portngr
b Boutel  WOHNHAUS — OBERGESCHOSS
5% Ma8stab- 1:100 Datum 10. 08.1994 Zeichnung NR a

/L”%/%” ﬁ/ o Atz

www.ohne-makler.net/expose/268307

Seite 28/44



= 10.605 )
244517 170 10 7085 174524
ly . - ‘,Q’
-+ » -
o ot
e : g
! !
|
Al 2
w ol o
& i
i e
i ~y
1 o
1
]
1
=3 { 2S
b5 ! .
1 n
1 ~
i o
1
1
!
: !
I 1 N .
z 3 ) o &
- b o !
52 O i L 15
815 P £
RS | 1 o
re S I =
i BB
TREPPENHAUS
NN v
;n':, 3 g 12,08 m?2
1z :ij: Oty
N
R b o |
‘ | o :_i_w,,:________lr ‘
o , HNF 85,63 'm2
OBJEKT: WOHNHAUS UND GEWERBERAUME
STRABE DER. EINHEIT NR. 3
14822 SCHLALACH
| BAUHERR  JUTTA OHNESORGE,
' Geitnerweg 42, 12209 Berlin.
§ PLANUNG  Ingenieurbiiro R. Jockwer + Partner
Bauteil -WOHNHAUS —~ DACHGESCHOSS _
o] ?aﬁstub 1:100 Datum 1008/}994 Zeichnung NR. 5

oy

www.ohne-makler.net/expose/268307

Seite 29/44




Lecbler
10.385 5
36.5 8.635 363
365 4.385 “ 363 4.885 . 365
| B
LAGERRAUM 5 %
23,84 m2 % 3
2 100 365895 365 89.5 365 100 /’4',/; o
; T
%
% 5
7
s
3 /
/ :
h : .
¢ | d _ a i g
%
§ %
g |
.
0
%
/
) |
a3 LAGERRAUM 3 g
25,08 me = %
HEIZUNESRAUM %
22,52 m2 /
%
%
.1 8] 8 ' 318
by : R ¢
?6.?‘ 3145 AE‘? 34_6;25 2,625 %6.5
?6.? ) 4885 ' 36';5 4.385 ?E.S
) 10,3657' o
_ -OBJEKT: WOHNHAUS UND -GEWERBERAUME
HNF 114,47 m2 : STRABE DER EINHEIT NR. 3
§ 3 . 14822 SCHLALACH )
e | BAUHERR  JUTTA OHNESORGE, ;
R i Geitnerweg 42, 12209 Berlin .
PLANUNG  Dipl. Ing. L: Adomeczyk )
Bavteil WOHNHAUS — KELLERGESCHOS
2 MaBstab 1:100 Datum 1008,_1994 ZeichnvungNRA 2

PG e s

www.ohne-makler.net/expose/268307 Seite 30/44



GRUNDRISS EG - NEU

FY -

P L

i
W/&///ﬁ?//////////////////lti
BEE

e

N

N

MR

N

P LTIITRAAANY

EY

VIO

1

] - — -
=
1|
g! T
1 4
%z

_E
B
R
I A
I
\

JERY I LAt &’ y; Yad | 433
= 1 il } am_ _f o aw ]
LEGENDE ! ast _|fu? e {RMMERT
MW att e 49
W DIN 106 - KS - 12-1,2 /. £
.f. A Axipt-fog. )
S| K PPW 2-0.35 = f}srk Streicher
mE sTw Heratander Ingenicuy
ALS ENTWURF FOR BAUANTRA(
ACHTUNG > - %
Alle vorherigen Bearbeitungen werden durch diese Be- - Fa 'é’/}
MRSEps—GL &S A o ¢
Altbau - Die Make sind vor Ort zu pritfen. Abweichungen P al Bauhav;g{
konnen aufireten. :
Ingenieurbiro Bauantrag
Vathaben:

Dipl.-Ing. Dirk Streicher

Dipt.-ing. D. Streicher
Bemtender inganiaur
Wilhelmsruher Damm 97
13439 Beriin

Tei. (0 30) 41 74 88 41
Fax (0 30) 41 74 8B 42

Nutzungséanderung Werkstatt-
flache in Wohnflache :

210 x 297 mm
" p-07/1A1230305] _ Grundriss EG - Neu
Datum: 2T

23.03.2005 Jutta Kriiger
{MaRatah:

1:100 Strasse der Einheit 3

Fr Qchwary

14822 MihlenflieB/OT Schialach

www.ohne-makler.net/expose/268307

Seite 31/44



GRUNDRISS DG - NEU

1 1 - 1
I NP |
| | mjm TR
| LA L )
SR L L s — *-—.— === L] ]
‘ ,”i. bl ] £
z00m_ i S N ISP U R
E gT | I Bk
E él =} S = @ EI:I % as
i = g -
o | HiIE ’ i
' L w3 El, P <) 3 -
- B g 1 @ g S gls
| ke
7 un | s BXLoES N L 17
d 8l :h @ uv ©og 3
i 5 § ! b i
—_= ! 17
==\ » > et
LEGENDE 1 1m0 Lbs 541 i —_—
- wlE
B2 MW alt ,@ﬁ; ?\@ﬁ:%\
W DIN 106 - KS - 12-1,2 & 5

——. S PPW2-035
. sTW

ACHTUNG v
Alle vorherigen Bearbeltungen werden durch diese Be-

Dirk Streicher
Beratender Ingenieur

ALS ENTWURF
4

oy
s Diph.-Ing. *::;:X

arbeitung ersetzt. Al'we f"');;j,-'*_&f ‘/}ﬁ
Altbau - Die MaBe sind vor Ort zu priifen. ichungen ‘Bavher /'
kdnnen auftreten. v ! /
; ” Bearbeiungestand:
Ingenieurbiiro Bauantrag
Vorhaben:

Dipl.-Ing. Dirk Streicher

Nutzungsénderung Werkstatt-

——ry T ftache in Wohnflache

, X mm

Dipl.-Ing. D. Streicher e : . :
 Beratander Ingeriowr P-08/1A/230305 Grundriss DG - Neu

Wilhelmsruber Damm 97  [Datam e

13439 Beriin 23.03.2005 Jutta Kriiger
"I:‘el. (g gg) ﬂ ;: sg :; 1:100 Strasse der Einheit 3
8 -
R WSS N - 14822 MiihlenflieR/OT Schialach

—_—— |

www.ohne-makler.net/expose/268307

Seite 32/44



P

il ] | Il
T [
LI T T
T i
LT T I
- ERES INENIWIEN g= [
/ JLLLL ming| LI il M
e | . T O U A O OO0 OO I G I 0T
- O N
TlmAF
LIL] L]
| _
I

OBJEKT: WOHNHAUS UND GEWERBERAUME
STRABE DER EINHEIT NR. 3
14822 SCHILALACH

BAUHERR ~ JUTTA OHNESORGE,
Geitnerweg 42, 12209 Berlin

PLANUNG Dipling. L. Adamczyk

Bauteil  WOHNHAUS — SUDANSICHT

MeBsteb 1:100 | %M 10.08.1994

Zeichnung NR.14
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OBJEKT: WOHNHAUS UND GEWERBERAUME
STRABE DER EINHEIT NR. 3

14822 SCHLALACH

BAUHERR  JUTTA OHNESORGE,

Geitnerweg 42, 12209 Berlin

PLANUNG  Dipling. L. Adamczyk

Bauteil  GEWERBERAUM — NORDANSICHT

HeE® 11100

bam 10.08.1994

Zeichnung
SUNRAS
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OBJEKT: WOHNHAUS UND GEWERBERAUME
STRABE DER EINHEIT NR. 3
SCHLARLACH 14822
BAUHERR  JUTA OHNESORGE,
Geitnarweg 42, 12209 Berlin

PuNuNG  Dipling. L. Adomezyk

Bautell  GEWERBERAUM — OSTANSICHT

alletat) ﬂ.._mo—.{s. 10.08,1994 —Es._..azr_m
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OBJEKT: WOHNHAUS UND GEWERBERAUME
- STRABE DER EINHEIT NR. 3
14822 SCHLALACH

BAUHERR  JUTTA OHNESORGE,
Geitnerweg 42, 12209 Berlin

PLANUNG  Dipl.lng. L. Adameczyk

Bauteil GEWERBERAUM - OSTANSICHT

MeBta 1.100 | "™ 10.08.1994 | ™ NR 17
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OBJEKT: WOHNHAUS UND GEWERBERAUME
14822 SCHLALACH

BAUHERR  JUTA OHNESORGE,
Koloniestr, 10, Berlin

PLANUNG  Dipl.Ing. L. Adamczyk

Bauteil  GASTEHAUS — WESTANSICHT

Malstab 1:100 Jootum 10.08. A aQ4 Zsichnung Nr. 16

'v.

—_
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OBJEKT: WOHNHAUS UND GEWERBERAUME
STRABE DER EINHEIT NR. 3
14822 SCHLALACH

BAUHERR ~ JUTTA OHNESORGE,
Geitnerweg 42, 12209 Berlin

PLANUNG Dipl.ing. L. Adamczyk
Bauteil  WOHNHAUS — DACHGESCHOSS

MoBstab 1:100 Datum 10.08.1994 Zeichnung NR.15
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OBJEKT: WOHNHAUS UND GEWERBERAUME
STRABE DER EINHEIT NR. 3
14822 SCHLALACH
BAUHERR = JUTTA OHNESORGE;
: Geitnerweg 42, 12209 Berlin
PLANUNG  Ingenieurbiiro R..Jockwer + Partner]
Bauteil  WOHNHAUS — SCHNITT
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StraB3e der Cinheit 3
MuhlentlieB OT Schlalach

Janine Schlockow
0162 2676405
janine.schlockow@mcparking.de

EXPOSE

Wunderschoner Hof mit ca. 1100m2 Nutzflache

Umgeben von grinen Waldern und frischen Wiesen liegt
Ihr neues Heim

3.460m?2 Gebaude - und Freiflache

5 Wohneinheiten

* Insgesamt ca. 697 m2 Wohnflache

+ zzg| . Keller und Terrassen

* teilweise modernisiert

 Parkplatze und Garten auf dem Grundstuck Kaufpreis;

+ Werkstatt ca. 440m?
+ daruber liegender Dachboden ca. 440m? g47 000 %

+ und vieles mehr bei Besichtigung

Gichen Gic, cinl

Lassen Sie Ihre Traume wahr werden.




Ansicht Stral3e - Scheune

Ml v
Ansicht StraBe;’ironth_a,u_s‘i

& ;Z’

Ansicht Innenhof Fronthaus & groRe Uberdachung v. Scheune zum Haus
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Ansicht Innenhof - EFH ca.150m?2

Ansicht Front EFH incl. Uberdachter Terrasse

separater Terrasse am EFH & Zugang zum Garten in Richtung Obst & Gemuseflache



\\‘\.\‘\‘\\\\Q':
S
Nay

gets

aeges

tﬂﬁ i

bevs
gass

Vi
g :[I
i
L
o

7

aaa
7

aagaaees;

'l
gy
tl:’
‘l
Ko
geay
i

"
4

ol
eeess
tﬂ” o5
o8
o5
o

4
ga

't
b
o
o

aaeye
sesss

add
aregrfifh
¥
s
Gads

5.
54

aay,
Gaess

gaades:

vy
N o
SR
VNARRERSY
e
LRRRRRRRRY
ARLRTRRN RS
SRR S

b s
et
EECs sty
B g
Eassaaaiies
4 b Uy s ”tl
A Caetaads
& gaes
04 s
& 5’
O

iy
L4 ”I
l:’

s
Saas 55
3
o4

» 'F g
o
@&l

A
Y4
i

4
L4
[
[ 4
4
=

Hier konnen Kinder spielen oder
die HUhner laufen

Der Platz fur einen grol3en Pool
ware auch vorhanden

am Ende des Grundstuck mit Zaun abgegrenzter Obst & GemUsegarten



Scheune mit Dachboden

Hofeinfahrt

o0

. €

Hofeinfahrt zum Innenhof - sehr gut nutzbar fur hohe Fahrzeuge



WC und Kuche
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P

Gartenstuck hinter dem Hobbybereich




Zufahrt zur Werkstatt mit elektrisches Tor

Betriebshof - unter der Betondecke befindet sich eine ca. 100m3 grofe
Klargrube/ Abwassergrube



Zugang zum Dachbodép mit der gleichen GroRe
wie die Werkstatt » ° M



2 Stellplatze fur Mieter




Wohnungseingang

Schlafzimmer 1

Wohn - und Esszimmer




Blick Wohnzimmer zum Bad




KUche mit Fenster mit Blick in den Innenhof

Schlafzimmer 2

f? WW Wohnzimmer mit groRen Essbereich















Grundstucksdarstellung..

STRABE DER EINHEIT
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