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Exposé

Dachgeschosswohnung in Langenfeld

Top Dachgeschosswohnung mit sonniger Dachterrasse
und Kaminofen sofort frei

Objekt-Nr. OM-267161
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 299.000 €

Ansprechpartner:
Frank Btischer

Telefon: 0176 30467873
Mobil: 0176 30467873

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2004 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand gepilegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 85,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 290 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sehr schéne 3 Zimmer Dachgeschosswohnung in einem sehr gepflegtem und ruhigem 3
Familienhaus (Baujahr 2004, pro Etage gibt es nur eine Wohneinheit) mit einer sehr schénen
und sonnigen Dachterrasse, auf der Sie einen ruhigen Platz zum Entspannen finden.

Das Haus befindet sich auf einer ruhigen Spielstrafie in Langenfeld-Richrath.

Die Wohnung hat einen sehr grofien, offenen Wohn/Essbereich, ein Schlafzimmer, ein
grof3zligiges Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie ein kleines Zimmer, welches
unterschiedlich nutzbar ist und sich als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer
eignet .

Die Gesamtwohnflache betragt ca.85m?2.

Im Badezimmer gibt es zusatzlich zum Handtuchhalter eine Fu3bodenheizung.

Das Warmwasser wird tiber einen elektronisch geregelten Durchlauferhitzer bereit gestellt.
Die Wohnung wird mittels Gas-Zentralheizung (Brennwert) beheizt.

Die Wohnung verfiigt zuséatzlich noch tiber einen schénen und gemititlichen Kaminofen.

Neben dem Spitzboden oberhalb der Wohnung, gibt es noch einen kleinen Abstellraum im
Treppenhaus .

Der Kaufpreis fiir die schéne Dachgeschosswohnung betragt 299000€.
Die Wohnung ist ab sofort frei.

Der Energieausweis liegt selbstverstdandlich bei einer Besichtigung vor.
Ausstattung

Die kleine Einbauktiche kann gerne tibernommen werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Im Haus wird noch eine weitere Wohnung im 1.Obergeschoss verkauft.
Diese ist sofort frei.

Wohnfldche ca.95 m?, 3 Zimmer, Wintergarten/Balkon.

Zu dieser Wohnung gehort eine sehr gerdumige Garage direkt neben dem Hauseingang und
ein groBziigiger Abstellraum im Treppenhaus auf der Etage.

Kaufpreis 365000€.
Lage
Langenfeld, mit ca. 56 000 Einwohnern, ist die

drittgrofste Stadt im Kreis Mettmann. Die Stadt liegt zentral im Stadtedreieck zwischen
Disseldorf, Kéln und Leverkusen. Mit seiner ausgezeichneten

sudogstlich von Duisseldorf, stuidlich von Hilden, westlich

von Solingen und Leichlingen, noérdlich von Leverkusen
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und 6stlich von Monheim am Rhein. Die Stadt verbindet
die infrastrukturellen Vorteile eines Mittelzentrums mit
der Nahe zum rheinisch-bergischen Landschaftsraum,
sie ist praktisch und lebenswert zugleich. Als Wohnstadt
bietet sie unterschiedlichste Wohnformen und
Wohnlagen - zentrales und stadtisches Leben,
familienfreundliche Neubaugebiete oder das landliche

Wohnen am Stadtrand mit viel Griin. Langenfeld- Richrath ist der zweitgréfte und
nordliche Stadtteil von Langenfeld und grenzt an die Stadte Hilden und Solingen.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Gegend.
Schulen und Kindergarten in der Nahe.

In Richrath ladt der Richrather See zum Angeln ein. Der knapp zehn Hektar grof3e

der

Richrather

See, der auch die alternativen Namen Baggersee Heinenbusch oder Baggersee Frisch tragt, ist

renaturiert und das Ostufer als Naturschutzgebiet ausgewiesen.

Einkaufe des taglichen Bedarfs kénnen Sie wenige Autominuten entfernt erledigen.

Gute Anbindung an die Autobahnen A46 und A3.Ein
entscheidender Standortvorteil ist die hervorragende
Lage zwischen Diisseldorf und Kéln. Uber die
nahegelegenen Autobahnen A3 und A59 erreicht man
beide Stadte innerhalb kiirzester Zeit. Sowohl in die
Dusseldorfer wie auch in die Kélner Innenstadt benoétigt
man lediglich rund 20 Minuten. Weiterhin ist Langenfeld
an das S-Bahn Netz angebunden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 104,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

NG

Dachterrasse
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/267161 Seite 6/20



Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/267161 Seite 7/20



Galerie

Kiiche/Wohnzimmer

Kaminofen
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Galerie

Kuche

Einbauktuiche
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Arbeitszimmer
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Galerie

Bad
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Galerie

Flur

Terrasse
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Galerie

Terrasse

Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/267161 Seite 17/20



Galerie

Terrasse

Spitzboden
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Terrasse
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Grundrisse
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