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Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Leer

Hochwertig, Modern, in einmaliger griiner Lage

Objekt-Nr. OM-266344
Einfamilienhaus

Verkauf: 597.500 €

Ansprechpartner:
Frank Doberstein
26789 Leer
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2010 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 855,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 2
Wohnflache 200,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 78,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das Verkaufsobjekt befindet sich in griiner Stadtlage, ein Traum fur kleine und grofie
Familien, mit viel Platz zum Entfalten.

200m2 Wohnflache bieten Platz und Freiraum fiir grofe und kleine Familien.
Keine Wiinsche lassen eine Fuf3bodenheizung, der grofie Garten und die Terrasse mit
Stidwestausrichtung offen. Uber die 72m2 grof3e Doppelgarage gelangen Sie zuerst in den

Hauswirtschaftraum und weiter ins Foyer der Immobilie.

Im Erdgeschoss befindet sich der Wohnbereich neben der modern ausgestatteten Kiiche (Miele
Einbaugerate), sowie ein kleines Bad und ein Kinderzimmer.

Im Obergeschoss steht ein grof3es Biiro mit anliegendem Archiv, eine Schlafraum mit
angrenzendem Ankleidezimmer und ein grof3es Bad mit Sauna zur Verfliigung.

An kalten Winterabenden versprechen die Sauna und ein grofier finnischer Specksteinofen
Gemuitlichkeit und Warme.

Das 855 qm grofle Grundsttick bietet Ihnen viel Ruhe, Platz und Entspannung an 7 Tagen in
der Woche.

Die Sonne kénnen Sie auf der Terrasse in Stid-West-Ausrichtung bis spitabends genief3en und
viele Abende mit ihren Lieben verbringen.

Ausstattung

Exklusiv:

- gruner grof3er Garten - an eine Wallhecke angrenzend,
- Terrasse mit elektrischer Markise,

- Stidwestausrichtung des Garten,

- Gartenh&auschen,

- Hauswirtschaftsraum mit direktem Garagenzugang,

- grof3er finnischer Specksteinofen,

- Sauna,

- Fu3bodenheizung,

- Parkett und Fliesen,

- dreifachverglaste Fenster,

- elektrische Rolladen,

- Einbauktiche,

- 72m2 Doppelgarage,

- mindestens 2 PKW-Stellplatze im Auffahrtsbereich,

- Spitzboden uber dem Dachgeschoss mit sehr viel Abstellplatz,
- moderne Kiiche mit Miele-Markengeraten,

- es besteht die Moglichkeit Teile der Einrichtung/Méblierung ggf. zu tibernehmen.
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Nutzen Sie diese einmalige - exklusive Chance und nehmen Sie den direkten Kontakt mit dem
Eigenttiimer auf.

Lage
Leer (Ostfriesland) ist die Kreisstadt des Landkreises Leer, mit rund 35.000 Einwohnern.

Durch ihren Seehafen ist die an Leda und Ems gelegene Stadt seit Jahrhunderten vom Handel
und der Seefahrt gepragt.

Bekannt ist die romantische Altstadt,

die durch alte Burgerhauser und malerische Gassen besticht
sowie das Nesseufer,

welches durch moderne Architektur und den Stadthafen glanzt.
Leer ist die Einkaufs- und Fahrradstadt Ostfrieslands.

Die Immobilie befindet sich in grinster Stadtrandlage von Leer.

Eingebettet in die typischen ostfriesischen Wallhecken, griine Wiesen und lebendige Walder
prasentiert sich das Wohngebiet 7 Tage in der Woche als Ort der Ruhe, Erholung und Idylle.

In nichster Umgebung befinden sich Arzte, Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergirten u.
a. Dienstleister des taglichen Bedarfs.

Das ostfriesische Leer, Urlaubziel und Einkaufsstadt, 14dt Sie ein, sich in mitten dieser griinen
Umgebung und bei taglich frischer Luft niederzulassen.

Leben Sie hier, verwirklichen Sie Ihren Traum!
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/266344 Seite 3/25



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 66,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Blick aus Stidost
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Galerie

Blick in den Garten

Blicaus Studen
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dwesten
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Blick aus S

Blic in den Gérten
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Galerie

Blick in den Garten
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Galerie

Foyer

Foyer
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Galerie

Foyer

Bad im EG
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Wohnbereich

Wohnbereich
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finnischer Specksteinofen
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Galerie

Galerie

Galerie
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Galerie
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Galerie

Archiv/ Abstellraum

grofies Bad im OG
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Galerie

grofles Bad im OG

Sauna
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Galerie

Sauna

Schlafbereich
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Galerie

Schlafbereich

AnKleide Ankleide
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Grundrisse
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Buunmmch gepriift
und genehmigt
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Grundrisse
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Dachgeschoss
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Bauamtlich gepriift
und genehmigt

Leercen £ L Juni 2008

Stadt Leer - Bauordnungsam!
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EN E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegessetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Glltig bis: 16.06.2035 Registriernummer: NI-2025-005796324 1
Gebéaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Prinzenweg 8
26789 Leer

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2010
Baujahr Warmeerzeuger > * 2010
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 232 [ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fiir Heizung * Erdgas
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ¢ |Erdgas
Erneuerbare Energien * Art: Solarthermie Verwendung: Warmwasserbereitung
Art der Luftung ® Fensterluftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[J Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kiihlung [0 Kihlung aus Strom

[ Gelieferte Kalte [ Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsflédche dient die energetische Gebdudenutzfiiche nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflich gaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige
Vergleiche ermdglichen {Erfléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt {Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt {Energi k ISWOIS).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [“Eigenttmer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualité beigefiigt {freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschidgigen Vergleich von Gebéuden zu ermglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Jonas Fechner B. Eng Energieeffizienz-Experte -

SR m h f 06

SternstraBe 121 y

20357 Hamburg . e L:
ENERGY

Ausstellungsdatum  16.06.2025

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben mdglich

* bei Wirmenetzen Baujahr der Obergabestation

% Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  Registriernummer: NI-2025-005796324 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m%a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anford 5B GEG 2 » i
Brim , O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG {,Modellgebéudeverfahren")
Ist-Wert kWh/{m2a)  Anforderungswert KWh{m>a) O vereintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitit der Geb4udehille H,!
Ist-Wert W/m2K) Anforderungswert W/m> K)
Sommaerlicher Wimaeschutz {bei Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien’:  Ofiir Heizung O flir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 85%-EE-Regel gemiB § 71 Absatz 1 in EENEENc | o | = | TENNIE
Verbindung mit Absaiz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250
Erfiillun ~EE-R h hale Erflillung tiongn |

n
h § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG ¥
O Haus0bergabestation (Warmenetz) § 71b)

»
f sﬁ&
© Warmepumpe (§ 71¢) ‘& & »o
C© Strondirekthelzung {(§ 71d) éNQb Qz»
O Solarthermische Anlage § 716) SEE 6&
C Helzungsanlage for Blomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f.g) ,?

O Warmepumpen-Hybrkihetzung (§ 71h)

0 Sohﬂhermle—l-h{brldhe!zurg §71h)

elektrische War ltung {(§ 71 Absatz 5)

d ng der 85% -HBegel a e rex j
Einzglfall nach § 71 2 GE Amguvm- Amell EE® Antell EE®
mdaaelb- der Elnzel- aller

Art der erneuerbaren Energle: el g : Anl g e
2 “"“% s 1 ""; Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
% % % Das GEG Ksst flirdie Berachnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: % Verfahren zu, die im Eil zZu |\ iedlichen Ergebni: 1 fllhren
O Nutzung bei Anlagen, fir die die 85%-EE-Regel nicht gilt® N | oo a"r"g;;:“b';mn (i e Rookeoin el 0
Art der emeuerbaren Energle: Antell EOE‘ : Energleverbrauoh. Disausgew) iy rie derSkalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche
% {Ay), die im Aligemeinen gréBer ist als die Wohnfkiche des Gebdudes.
Summe®: %
O weitere Eintrédge und Erlduterungen in der Anlage
1sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ® Summe einschlieBlich gegebenenfalis weiterer Eintrdge in der Anlage
9 Mehrfachnennungen mbglich ¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
“# EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
S Anteil der Einzelanlage an der Wirmebersitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemé8 Berechnung im Einzelfall

8 Anteil EE an der Wirmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 0Anteil EE an der Wirmebemsitstellung oder dem Wirme-/Katteenergiebedarf
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EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2025-005796324 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 16,05 kg CO,-Aquivalent {m>a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
66,9 kWh/(m2.a)

BlET B | c | o | e | FIECEEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

73,6 kKWh/(m2-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 66,9 kWh/(m2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primdr- | Energiever- Anteil Anteil Kiima-
Energietrager 2 energie-|  brauch Wamwasser| Heizung | ‘e
von bis faktor [kwh] [kwh] [kwWh]
17.122021 | 21.122022 |Erdgas 11 13.905 6.276 7.628 1,23
22122022 | 17.12.2023 |Erdgas 1,1 13.835 6.139 7.695 122
18.12.2023 | 03.01.2025 |Erdgas 1,1 14260 6.497 7.762 125

[ weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

Bl | c | o | e | FTHCHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebdude, in denen die Wérme flir Heizung und
Warr durch Hei im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Gebdudes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzfldche {A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen griBer ist als die Wohnfliche des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines

Gebédudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &nd

;siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegeb auch L hidge, Warr oder Kihip
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

www.ohne-makler.net/expose/266344

den Nuizerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
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EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2025-005796324 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 1 méglich nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- r MaBnahmen hreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. = Ode. &b a enbasc .ebu 9 hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O a
m} m]
O m]
O a
O a

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Hinweis:

G_enauer"e A_ngab_en 2u den Empfehlungen http:/Avww.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

1 sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gema&B den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1

Erlauterungen

A be Gebiiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemdB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist {siehe im
Einzelnen § 108 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebdudeteil" deutlich gemacht.

E L E ien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art emeuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 {Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E iehedarl - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unteriagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen {z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschilisse auf den tatsich-
lichen Energieverbrauch.

Primii iehedarf - Seite 2

Der anaranerglebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
berll igt neben der End gie mithilfe von Primédrenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" {Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger {z. B. Heizbl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwaelt schonende Energienutzung.

E tische Qualitiit der Gebiudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller wérmelibertragenden Um-
fassungsfléchen {AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebidudes.
Ein kiginer Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommaerlichen
Wérmeschutz {Schutz vor Uberhitzung) eines Geb4udes.

End ishedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach techni 1 Regeln b hnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
genaerrechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlag hnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefilhrt werden muss,
damit die sk iorte Ir peratur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sich tellt den kb Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

il Nut i il Erfilll

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 85 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 85%-EE-Regel gilt ausdrilcklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und {iberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

1sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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16.10.2023

5

schaler Erflllungsoption ausgewi Far auf
die § 71 . nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kbnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgeflihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wérmaebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

End . L h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkestenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emmittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch flir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Woetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in @inem einzelnen harten Wlnter nicht zu einer schlechteran Beurteilung
des Gebdudes. Der E yrauch gibt | auf die energeti-
sche Qualitét des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rlilckschluss auf den klinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Iangerer Leerstédnde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumk 3. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in dig Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
zu gntnehmen.

Primii . ¢ h - Seite 3
Der Primdranergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er mithilfe
von Primdrenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrdger beriicksichtigen.

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primdrenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleict e - Seite 2 13
Die Vergleichswerte auf Endenergieabene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte flir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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