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Exposé

Mehrfamilienhaus in Aach

Attraktives Mehrfamilienhaus mit Panoramablick in Aach
im Hegau - ideale Kapitalanlage!

Objekt-Nr. OM-264276
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
Antony Birkle
Telefon: 0174 2431350

Paradiesweg 2

78267 Aach
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 1962 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstuicksflache 375,00 m? Zustand renoviert
Etagen 3 Badezimmer 5
Zimmer 13,00 Carports 4
Wohnflache 330,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

BITTE NUR TELEFONISCHE KONTAKTAUFNAHME. 0174-2431350 DANKE!
Beschreibung:

Ich freue mich, IThnen dieses charmante Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1962 vorstellen zu
durfen. Die Immobilie befindet sich in der idyllischen Stadt Aach im Hegau und umfasst vier
Wohneinheiten mit insgesamt 13 Zimmern. Die grof3zligige Wohnflache betragt ca. 330 m2.

Das Haus steht auf einem Grundstiick mit 375 m2. Die Immobilie wurde in massiver Bauweise
errichtet und ist vollstandig unterkellert. Im Untergeschoss stehen unter anderem eine
Waschkiiche sowie weitere Nutzflachen zur Verfiigung.

Besonders hervorzuheben sind die zwei Balkone sowie die grof3ztigige Terrasse, von der aus
Sie einen herrlichen Panoramablick ins Griine und auf die Alpen genieflen kénnen.

Alle vier Wohnungen sind aktuell vermietet und generieren eine jahrliche Kaltmiete von
34.920,- €. Daraus ergibt sich eine attraktive Nettorendite von ca. 5,8 %. Die stabile
Vermietungssituation sowie die gefragte Lage machen dieses Objekt zu einer nachhaltigen und
sicheren Kapitalanlage.

Beheizt wird die Immobilie tiber eine Olheizung in Kombination mit Solarthermie, welche
sowohl die Beheizung als auch die Warmwasserversorgung unterstiitzt. In den Jahren 1975,
2008, 2017, 2023 und zuletzt 2026 wurden verschiedene Sanierungsmafinahmen
durchgefiihrt, sodass sich das Haus in einem gepflegten Zustand prasentiert.

Die Lage tiberzeugt durch ihre ruhige und naturnahe Umgebung. Gleichzeitig profitieren Sie
von der Ndhe zur Bodenseeregion sowie zur Schweizer Grenze, was den Standort sowohl ftr
Mieter als auch fur Investoren besonders attraktiv macht. Konstanz ist in etwa 20
Autominuten erreichbar — mit kiinftig verbesserter Anbindung durch den geplanten Ausbau
der Autobahn.

Dieses Objekt eignet sich ideal fir Kapitalanleger, die in eine langfristig vermietete
Bestandsimmobilie in attraktiver Lage investieren mochten.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem interessanten Anlageobjekt und vereinbaren Sie noch
heute telefonisch einen Besichtigungstermin.

Sonstiges:

Energieausweisdaten basieren auf dem bisherigen Ausweis, ein neuer Energieausweis ist
derzeit in Bearbeitung.

BITTE NUR TELEFONISCHE KONTAKTAUFNAHME. 0174-2431350 DANKE!

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Duschbad

Sonstiges
BITTE NUR TELEFONISCHE KONTAKTAUFNAHME. DANKE!

Lage
Das Mehrfamilienhaus befindet sich in der malerischen Stadt Aach im Hegau, in der
idyllischen Region des Bodensees. Die Stadt zeichnet sich durch ihre ruhige und naturnahe

Umgebung aus und bietet gleichzeitig eine gute Anbindung an grofSere Stadte und
Annehmlichkeiten.
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Aach im Hegau zeichnet sich durch seine landschaftliche Vielfalt aus. Umgeben von griinen
Wiesen und Waldern bietet die Region zahlreiche Moéglichkeiten flir Freizeitaktivitdten im
Freien. Die Ndhe zu den Alpen ermoéglicht zudem atemberaubende Ausblicke und
Ausflugsmoglichkeiten in die Bergwelt.

Trotz der landlichen Atmosphare ist die Stadt Konstanz in ein paar Jahren, wenn die
Autobahn bis nach Konstanz ausgebaut ist, nur ca. 20 Autominuten entfernt. Konstanz bietet
eine lebendige Atmosphére, ein breites kulturelles Angebot, Einkaufsmoéglichkeiten und eine
Vielzahl von Restaurants und Cafés. Hier finden Sie auch Schulen, Universitaten und eine
gute medizinische Versorgung.

Die Region um den Bodensee ist ein beliebtes Reiseziel und lockt jahrlich viele Besucher an.
Die Nahe zum Bodensee ermdglicht es Ihnen, die zahlreichen Freizeitméglichkeiten zu nutzen,
wie Wassersport, Bootsfahrten oder erholsame Spazierginge entlang des Ufers.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ausgezeichnet. Die Autobahn ist schnell erreichbar und
bietet eine gute Anbindung an umliegende Stadte. Dartiber hinaus ist Aach im Hegau gut an
das offentliche Verkehrsnetz angebunden, sodass Sie auch bequem mit dem Zug in Engen oder
dem Bus reisen kénnen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie zudem alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Apotheken und Restaurants. Die Umgebung bietet
zudem eine Vielzahl von Méglichkeiten fiir Sport- und Freizeitaktivitaten, darunter Wander-
und Radwege, Tennisplatze, Golfplatze und vieles mehr.

Insgesamt bietet diese Lage eine perfekte Mischung aus ruhigem Landleben und der Ndhe zu
urbanen Annehmlichkeiten. Sie profitieren von einer idyllischen Umgebung, wahrend Sie
dennoch schnell und bequem Zugang zu allen wichtigen Einrichtungen und
Unterhaltungsmoglichkeiten haben.

Aachquelle:

Die Aachquelle ist eine der grofiten Karstquellen Europas und ein beeindruckendes
Naturschauspiel. Ihr sprudelndes Wasser entspringt einer malerischen Quellgrotte, umgeben
von faszinierenden Felsformationen. Neben ihrer natiirlichen Schénheit hat die Aachquelle
auch eine historische Bedeutung, die bis in die Antike zurtckreicht. Heute ist sie ein beliebtes
Ausflugsziel, das Besucher mit seinem klaren Wasser und der ruhigen Atmosphéare begeistert.
Erleben Sie die Magie der Aachquelle und lassen Sie sich von ihrer Schénheit verzaubern.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Schénheit dieser Lage und den Vorziigen, die Aach im
Hegau und die umliegende Region zu bieten haben.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 135,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie

Aussicht Balkon OG
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Wohnzimmer Whg 1
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Galerie

Badezimmer Whg 1

Kinderzimmer Whg 1
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Galerie

Kiiche Whg 1
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Extra Zimmer UG Whg 1
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Galerie
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Bad extra Zimmer UG Whg 1

Wohnbereich Whg 3
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Galerie

Wohnbereich Whg 3

Schlafzimmer Whg 3
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Galerie

Kiiche Whg 3
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Galerie
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Wohnktiiche Whg 4

Schlafzimmer Whg 4
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Galerie

Kinderzimmer Whg 4

K f h
Kinderzimmer 2 Whg 4
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Galerie

Kiiche Whg 4

Badezimmer Whg 4 (Neu)
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Galerie

Olheizung mit Solarthermie

Blick auf die schone Altstadt
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Galerie

Spielplatz in der Nahe

www.ohne-makler.net/expose/264276 Seite 15/19



Exposé - Grundrisse

Tankraum/Heizung

Kellergeschoss
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Grundrisse

Kinderzimmer

S

Erdgeschoss Whg. 1+4
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Exposé - Grundrisse

Obergeschoss Whg. 2+4
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Grundrisse
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Schlafzimmer -
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Wohnzimmer

Dachgeschoss Whg. 3
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