Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

ohne-makler e

Exposé

Wohnung in Stuttgart
Moderne und helle 2-Zimmer Wohnung in Stuttgart

Objekt-Nr. OM-264130
Wohnung
Vermietung: 840 € + NK

70374 Stuttgart
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 1905 Mietsicherheit 2.400 €
Etagen 3 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 54,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 100 € Etage 2. 0G
Heizkosten 60 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten

160 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/264130/
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Objektbeschreibung

Die Wohnung ist aufgrund der umfangreichen Sanierung modern und neu ausgestattet. Durch
die grofien Fenster und den hellen Laminatboden herrscht eine lichtdurchflutete und edle
Atmosphére. Sehr schéne Aussicht nach Nord West, auch ideal fiir Home Office.

Im Wohnzimmer ist die Einrichtung sehr geschmackvoll und bietet bei moéblierter Vermietung
ein gemiitliches Sofa mit Couchtisch sowie einen Esstisch fiir 4 Personen und gerdumige
Einbauschréanke.

Bei moblierter Vermietung wird der Schlafzimmer mit einem 160 x 200 cm grofien Bett,
Kleiderschank, Kommode, sowie einem Arbeitsplatz aussgestattet.

Die weifse Kiiche ist mit modernen Mdébeln und Geraten ausgestattet. In der Kiiche gibt es eine
helle, gemiitliche Veranda mit grof3en Fenstern, die als Essplatz mit einem Tisch und Stiihlen
bestiickt ist.

Das helle Tageslicht Bad mit Dusche hat moderne Armarturen.
Waschmaschine und Trockner stehen im Keller zur Verftigung.

Das Gebaude wurde 2019 komplett saniert und bietet hochwertige Merkmale wie hohe
Decken, sehr grofie Fenster, charmantes Treppenhaus. Alles ist sehr gepflegt und die
Stimmung im _Haus ist angenehm (Die Wohnungen werden bewohnt u.A. von Beratern,
Ingenieuren, Arzten, Projektleitern, Kreativen...)

Ausstattung

Laminatboden, Doppelbett, moderne Badausstattung, Hausmeister, Einbauktiiche, Dusche,
Waschmaschine, Satelliten TV, Astra 19.2, schnelles Internet; TV-Gerat, Bettwéasche,
Handtticher, Bestecke Geschirr usw. bei moblierter Vermietung. Gebaude 2019 kernsaniert,
Kombiheizung mit Solarthermie.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

We speak English, French as well as other languages.

Bei moblierter Vermietung wird im Vertrag als Pauschalmiete gefasst und beinhaltet alle
Nebenkosten inklusive Zuschlag fiir Uberlassung der Mébel und Internet via WLAN.

Lage
Die Immobilie finden Sie in lebendiger Gegend in Stuttgart. 3 Gehminuten zu U2, U19 H
Gnesener Str. , 8 Minuten zu S2 H Nurnbergerstr.

In Laufnihe gibt es Restaurants, Backereien, Cafés, Arzte und alle bekannten Supermarkte.
Einige Griin- und Parkanlagen (Kursaal, Neckarufer...), Bars, Modegeschafte, Mineralbader,
Fitnessstudios und Buchhandlungen finden Sie ebenfalls vor Ort.

Die Buslinien N4, N5 und N6 sind fuf3laufig zu erreichen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 101,97 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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