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Exposé

Einfamilienhaus in Elsfleth

Perfektes Einfamilienhaus mit tollem eingezauntem und
uneinsehbarem Grundstiick ohne Makler!!!

Objekt-Nr. OM-263649
Einfamilienhaus

Verkauf: 345.000 €

Telefon: 0179 6117572
Mobil: 0179 6117572

26931 Elsfleth

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 580,00 m? Zustand renoviert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 140,00 m? Garagen 1
Nutzflache 25,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das freistehende Haus mit Garten befindet sich in einer sehr ruhigen fast nur durch
Anwohner befahrenen Strafie.

Das Haus wurde grof3zligig konzipiert und ist daher besonders fiir Familien mit Kindern
interessant.

Bereits der Eingangsbereich tiberzeugt mit knapp 12 qm und gentigend Platz fir die
Garderobe.

Ein Gaste-WC ist ebenfalls vorhanden.

Am Ende der Diele gelangen Sie links in die Kiiche mit Ausgang auf die Terrasse und Zugang
zum Abstellraum.

Geradeaus befindet sich der Wohnbereich mit sehr guten Méblierungsmoglichkeiten und
einem grofartigen Granitkamin. Hier vermitteln ca. 30 gqm ein schénes Raumgefiihl, die breite
Fensterfront sorgt zudem fur ausreichend Helligkeit.

Von hier haben Sie auch Zutritt zu Terrasse und Garten mit optimaler Stidausrichtung.

Das Esszimmer ca. 20 gm grof3 ist vom Flur und vom Wohnzimmer aus begehbar.

Das grof3e Bad mit Dusche und Badewanne ist im Flur rechts zu begehen. Ein weiterer Raum
ca.20 gm z.B. Buro, Kinder oder Schlafzimmer ist hier moglich.

Die Treppe aus tollem hellen Stein fiihrt Sie nach oben.

Im Obergeschoss befinden ein Kinderzimmer, ein Schlafzimmer mit begehbarem Schrank und
der Heizungsraum. Sowohl das grofle Schlaf-, als auch das Kinderzimmer haben einen
grof3artigen Blick in den Garten.

Die Zimmer oben kénnen Dank Leichtbauwande sehr schnell und kostengiinstig variabel
verandert werden, um z.B. noch ein Zimmer mehr oder ein Badezimmer einzubauen und
schon ware das erste eigene Reich fur einen oder zwei Teenager geschaffen.

Besonderheit: Hinter der Garage gibt es einen Raum, der im Grundbuch als Geschaftslager
mit Lagerverkauf eingetragen ist und problemlos gewerblich genutzt werden kann.

Das gepflegte Haus bietet mit Grof3e und Lage ideale Voraussetzungen flir Familien. Einziehen
und den Traum vom Eigenheim sofort leben.

Ausstattung

* Moderne Einbaukiiche mit Granitarbeitsplatte (Neff-Gerate: Ceranfeld, Backofen,
Dunstabzug, Geschirrspitiler)

* Isolierte Kunststofffenster und manuelle Rollladen

* Weifle Eingangstiir mit Glaseinsatz

* Laminat im Wohn-, Ess- und Schlafzimmer; geflieste Kiiche und Diele
* Helles Gaste-WC und Badezimmer mit Wanne und Dusche

* Steintreppe mit schwarzem Metallgelander

* Wandlampenanschliisse vorhanden

* FufSbodenheizung in fast allen gefliesten Radumen

* Granitkamin

* Kabelanschluss
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* Trsprechanlage
* Sondergefertigter Schmiedezaun mit elektrischer Toranlage und Eingangstuir

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Elsfleth ist eine charmante Stadt in Niedersachsen, Deutschland. Sie liegt malerisch an der
Mindung der Hunte in die Weser und ist bekannt fiir ihre maritime Geschichte und die
traditionsreiche Seefahrtschule. Die Stadt bietet eine idyllische Umgebung mit zahlreichen
Wasserwegen, die sich ideal fir Freizeitaktivititen wie Segeln und Angeln eignen. Elsfleth ist
auch ein wichtiger Standort far die Schifffahrtsindustrie und beherbergt mehrere Werften und
maritime Unternehmen.

Elsfleth verfligt tiber eine gut entwickelte Infrastruktur, die sowohl den Bewohnern als auch
den Besuchern zugutekommt. Die Stadt ist durch ein Netz von Straffen und o6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut angebunden, was die Mobilitat innerhalb und aufSerhalb der Stadt
erleichtert. Es gibt regelméafiige Busverbindungen, die die verschiedenen Stadtteile miteinander
verbinden und auch Verbindungen zu den umliegenden Stadten und Gemeinden bieten.

Die maritime Infrastruktur ist ein bedeutender Bestandteil von Elsfleth. Die Stadt liegt an der
Miindung der Hunte in die Weser und verfigt tiber mehrere Hafen und Werften, die sowohl fir
den kommerziellen als auch fiir den Freizeitgebrauch genutzt werden. Diese Hafen sind
wichtige Knotenpunkte fiir den Warenverkehr und bieten auch Liegeplatze fiir Freizeitschiffe
und Yachten.

Elsfleth ist auch Heimat der traditionsreichen Seefahrtschule, die eine wichtige Rolle in der
Ausbildung von Seeleuten spielt. Diese Institution tragt zur maritimen Identitat der Stadt bei
und zieht Studenten aus verschiedenen Teilen Deutschlands und dartber hinaus an.

Zusatzlich zur Verkehrsinfrastruktur bietet Elsfleth eine Vielzahl von Dienstleistungen und
Einrichtungen, darunter Schulen, medizinische Einrichtungen, Einkaufsmoglichkeiten und
Freizeiteinrichtungen. Diese tragen zur hohen Lebensqualitat in der Stadt bei und machen sie
zu einem attraktiven Wohnort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/263649 Seite 3/14



Galerie

Aufienbereich Terrasse
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Grundriss Obergeschoss

225m Diele
10,07 m*

Grundriss Untergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/263649 Seite 5/14



Kuche

Ktiche Treppe zum Obergeschoss
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Diele

Wohnzimmer und Esszimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Badezimmer
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Galerie

Gastetoilette

Zimmer Obergeschoss
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Galerie

Zimmer Untergeschoss

Badezimmer
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Galerie

Auflenbereich Terrasse
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Galerie

Aufienbereich Eingang

N
ufenbereich Eingang
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Galerie

Aufienbereich Garten

Aufienbereich
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Augienbereich Garten
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