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Exposé

Bauernhaus in SchloBvippach
PROVISIONSFREI:

Historisches Bauernhaus mit tollem

Garten und groBem Nebengebaude

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1796

757,00 m?
3

11,00
225,00 m?
400,00 m?
Gas

www.ohne-makler.net/expose/262657

Objekt-Nr. OM-262657

Bauernhaus

Verkauf: 425.000 €

Telefon: 0172 5235542
Mobil: 0173 2469148

99195 Schlof3vippach

Thiiringen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
modernisiert

5

2

1

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses attraktive Anwesen in Form eines historischen Bauernhauses mit Nebengebauden liegt
in Dielsdorf bei Schlof3vippach im Landkreis Sémmerda. Dielsdorf liegt 20km nordlich von
Erfurt, 15km nordwestlich von Weimar und 8km stidostlich von Sémmerda. Es besteht eine
sehr gute Autobahnanbindung an die A71, die in ca. 5 Minuten erreichbar ist.

Dielsdorf besticht durch eine rege Dorfgemeinschaft, eine schéne Dorfkirche und einen
Radweg, der bequem in das ca. 1,5km entfernte Schlovippach mit Einkaufsmarkt, Post,
Backer, Fleischer, Pizzeria, Friseur, Arzt, Zahnarzt, Tierarzt, Gartnerei, Kindergarten und
Regelschule fiihrt.

Das Anwesen ist ideal fir Familien mit Kindern, die viel aufSergewdhnlichen Wohnraum
suchen. Es bietet aulerdem umfangreiche Nutzflachen fiir (Hobby-) Handwerker, da ein
Grofiteil des Nebengebaudes als professionelle Schreinerwerkstatt genutzt und
dementsprechend ausgebaut wurde.

Das Haupthaus wurde circa 1796 erbaut und nach und nach seit den 90ern modernisiert.
Viele originale Merkmale sind heute noch vorhanden, wie antike Holztliren mit gusseisernen
Beschlagen und Holzdielenbdden. Sprossenfenster, dicke Wande und helle Riume bieten ein
gemititliches Wohnambiente. Der Grundriss weist einige Besonderheiten auf, wie niedrige
Turstécke und eine Zwischenetage. Die Decken weisen in allen Rdumen eine gute Hohe auf.

Im Erdgeschoss befindet sich ein grofier Eingangsbereich, der 2023 mit Fliesen in
Sandsteinoptik und neuen Tapeten modernisiert wurde. Von dort geht es in die Kiiche mit
Gasherd und Kiicheninsel, in ein gemiitliches Esszimmer, in das helle Wohnzimmer mit
Kamin und in ein Badezimmer mit WC und Dusche. Angeschlossen am Wohnzimmer befindet
sich ein Btro.

Vom Eingangsbereich hat man auerdem Zugang auf die mit Glas tiberdachte Terrasse, den
grofiziigigen Heizungs- und Waschraum und den Garten. Eine hochwertige Holztreppe fiihrt
in den 1. Stock, wo sich das Haupt-Schlafzimmer mit Ankleide, ein sehr schénes Badezimmer
mit freistehender, antiker Badewanne ohne Dusche und drei weitere Zimmer befinden.

Vom 1. Stock fiihrt eine weitere Treppe an einem Kinderzimmer in der Zwischenetage vorbei in
die ausgebaute, moderne Dachgeschofiwohnung. Diese Wohnung besitzt keinen separaten
Eingang und ist ausschlieflich tiber das Wohnhaus zu erreichen.

Dort befinden sich ein grofiziigiges Wohnzimmer mit offener Einbauktiche, zwei Schlafzimmer
und ein WC mit Waschbecken.

Ebenfalls tiber den 1. Stock gelangt man zu einem Raum mit Sauna, Warmekabine und
Dusche.

Das Haus ist teilunterkellert mit einem Gewolbekeller.
Internet tiber Glasfaserkabel oder LTE verfiigbar.

Im grofziigigen Nebengebéude befinden sich u.a. ein Gartenraum (ehemalige
Schreinerwerkstatt) mit hochwertigen, aufklappbaren Terrassentiiren sowie eine Garage. Im
Obergeschoss befinden sich mehrere Lagerraume und eine Hobbywerkstatt. Uberall finden
sich Starkstromanschliisse.

Das Nebengebdude ist nicht isoliert, es besteht kein Denkmalschutz.

Haus und Nebengebdude kénnen tber eine Zentralheizung (Fliissiggas) geheizt werden. Das
Nebengebaude kann vom Heizkreislauf des Hauses abgetrennt werden. Zusatzlich ist eine
Pelletheizung fur das Nebengebaude vorhanden.

Besonders hervorzuheben ist der wunderschone Garten: hier gibt es viele verschiedene Ecken
zu erkunden; im hinteren Teil befinden sich - in Buchsbdumen eingerahmt - ein Gemtise- und
Obstgarten. Die vielen Obstbdume plus ein romantischer Haus-Brunnen runden den idealen
Bauerngarten ab. Fur Kinder steht im hinteren Teil des Gartens ein Spielhaus und far
Gartengerate ein praktischer Holzschuppen zur Verfigung.
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Da wir uns fiir jede Besichtigung viel Zeit nehmen, bitten wir Interessenten ausdrticklich im
Vorfeld, ihre Finanzierung zu prufen.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Sauna, Einbauktiche

Sonstiges

Alle Angaben beruhen auf den vorliegenden Informationen nach bestem Wissen und Gewissen.
Bei Interesse melden Sie sich bitte unter folgenden Nummern:

0172-5235542 oder 0173-2469148.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir vor einer Besichtigung Ihre persénlichen Daten
uberprufen und nur Zugang fir ernstgemeinte Interessenten gewahren.

Lage
Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Eingangsbereich (EG)

o 1

el

Wohnzimmer (EG)
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Wohnzimmer (EG)

Esszimmer (EG)
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Galerie

Kuche (EG)

e

Kuche (EG)
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Kuche (EG)

Schlafzimmer (OG)
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Sauna (OG Nebengebaude)
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Wohnzimmer / Kiiche (DG)

Wohnzimmer / Kiiche (DG)
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer (DG)

N WC (DG)
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Galerie

Kinderzimmer (DG)

Terrasse
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Terrasse Terrasse

Nebéﬁgebéude
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Exposeé - Galerie

Brunnen

Htihnerstall
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Galerie

Hausfront
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Galerie

Historisches Bild
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Grundrisse

' Wohnzimmer
mit Kamin

Esszimmer ' - s 1 Waschkiiche
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Grundrisse

Schlafzimmer /
begehbarer Kleiderschrank

Badezimmer

Schlafzimmer

I‘_.
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Grundrisse
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