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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Lager in Gescher

Autarke Business-Oase in Gescher Modernes
Gewerbeobjekt & PV-Power Erweiterungspotenzial
Maklerfrei

Objekt-Nr. OM-262518
Lager

Verkauf: auf Anfrage

Ansprechpartner:
Peter Effner

48712 Gescher
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1995 Zustand gepflegt
Grundstiticksflache 2.500,00 m? Etage Erdgeschoss
Etagen 3 Gesamtflache 2.500,00 m?
Energietrager Gas Carports 2
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung

Ubernahmedatum 01.01.2027
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer unternehmerischen Freiheit! In der Liebigstraie 14 in Gescher erwartet
Sie eine Immobilie, die weit mehr ist als nur ein Biiro- oder Lagergebaude. Auf einem
beeindruckenden, 2.500 qm grofien Grundstiick bietet dieses Objekt die seltene Kombination
aus modernster Technik, energetischer Unabhangigkeit und maximaler Flexibilitat ftir Ihr
Business.

Das Investment-Highlight: Privatverkauf zum Festpreis

Dieses Objekt wird zum nicht verhandelbaren Festpreis von 875.000 € angeboten. Warum
dieser Preis ein exzellentes Investment ist?

Keine Maklerkosten: Sie sparen direkt bis zu 40.000 € an Provision.

Sofortige Rendite durch Autarkie: Dank der leistungsstarken PV-Anlage mit Tesla-Speicher
und modernster Heiztechnik (neu Ende 2022) wirtschaften Sie nahezu stromautark. In Zeiten
volatiler Energiepreise ein unschétzbarer Wettbewerbsvorteil.

Die Highlights im Uberblick:

Energetisches Vorzeigeobjekt: Neue Heizungsanlage (2022), PV-Anlage inkl. Tesla-
Energiespeicher und Kfz-Wallbox. Kiihlen und Heizen tiber autarke Klimasysteme in den
Ubergangszeiten moglich.

Raumwunder & Flexibilitat: ca. 400 gqm Nutzflache, verteilt auf zwei Etagen. Die
Leichtbauwande im Erdgeschoss lassen sich flexibel entfernen, um grofflachige Showrooms
oder Lagerflachen zu schaffen (Statik unabhangig).

Top-Ausstattung: 11 helle Rdume, zwei voll ausgestattete Kiichen (EG neu 05/2023),
modernes Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss, separater Serverraum und
ausgebauter, geddmmter Dachboden (zusatzlicher Stauraum, nicht in QM enthalten).

Sicherheit & Komfort: VDS-gepriifte Alarmanlage mit Kameratiberwachung, komplett
eingezauntes Areal mit elektrischem Tor, Insektenschutz an fast allen Fenstern.

Wachstum inklusive: Das 2.500 gqm Grundsttick ist weitlaufig bebaubar ohne Bauzwang. Ob
Hallenerweiterung oder ein zweites Gebaude — hier wachst die Immobilie mit Ihrem Erfolg mit.

Ausstattung

Durchgehend sehr gepflegt ohne Renovierungsstau

Das vorhandene Mobiliar sowie hochwertige Gerate zur Grundstiickspflege (Aufsitzmaher etc.)
kénnen nach Absprache tibernommen werden kénnen, ebenso Kiichenuttensilien, Schranke &
Regale

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Marktwert-Analyse & Investment-Potenzial:

Dieses Objekt ist nicht nur fir Eigennutzer, sondern explizit flir Kapitalanleger als wertstabile
Geldanlage konzipiert. Der Festpreis von 875.000 € spiegelt den realen Marktwert wider, wenn
man die einzigartige Kombination aus Substanz, Technik und Grundstiicksreserve betrachtet.

Attraktive Renditechancen (Ertragswert):

Bei einer konservativen Neuvermietung als modernes Biiro- und Servicezentrum lédsst sich
eine Nettokaltmiete von ca. 10,00 € bis 11,00 € pro qm erzielen. Inklusive der Vermietung der
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Stellplatze und des Carports ergibt sich ein potenzieller jahrlicher Rohertrag von ca. 50.000 €
bis 54.000 €. Dies entspricht einer Bruttorendite, die deutlich tiber dem Durchschnitt fir
Gewerbeimmobilien im Munsterland liegt.

Zukunftssichere Wertsteigerung:

Baulandreserve: Der grofite Hebel fiir Investoren ist das 2.500 qm grof3e Grundsttick. Die
Moglichkeit einer zusatzlichen Bebauung ohne Bauzwang erlaubt eine massive
Nachverdichtung der Mietflachen in der Zukunft, was den Gesamtwert der Liegenschaft
perspektivisch deutlich steigern wird.

ESG-Konformitat: Dank der PV-Anlage, des Tesla-Speichers und der neuen Heizung erfullt
das Objekt bereits heute hochste energetische Standards. Fur Investoren bedeutet dies:
Minimiertes Risiko von "Stranded Assets" durch kiinftige Umweltauflagen und eine extrem
hohe Attraktivitat fiir Mieter, die hochefliziente Nebenkosten suchen.

Marktsituation: Im Wirtschaftsraum Gescher/Ahaus ist der Leerstand bei hochwertigen,
modernen Gewerbeflachen minimal. Die Flexibilitat des Gebaudes (Buro vs. Lager/Ausstellung
durch Riickbau der Leichtbauwiande) sichert eine schnelle Drittverwendungsfahigkeit und
damit eine dauerhafte Vermietbarkeit.

Zusammenfassend: Sie erwerben hier ein "Rundum-sorglos-Paket" ohne Sanierungsstau, das
durch den Wegfall der Maklercourtage sofort mit einem positiven Eigenkapital-Effekt von bis
zu 40.000 € startet. Ein Investment, das Sicherheit, laufende Ertrage und enormes
Entwicklungspotenzial vereint.

Lage

Das Objekt befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand ohne jeglichen Renovierungsstau.
Liebigstrafie 14 in 48712 Gescher.

Ob als reprasentatives Biirohaus, Kombination aus Ausstellung und Lager oder als moderner
Handwerksbetrieb — die Nutzungsmoglichkeiten sind variabel.

Kaufpreis: 875000 € (Festpreis)
Provision: 0,00 € (Provisionsfrei) - bis 40.000 Euro Maklergebtihren sparen
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 13,40 KWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 39,70 kWh/(m?2a)

Exposé - Galerie

Grundriss Erdgeschoss (alter)
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Biiro
fiir 2 Mitarbeiter/innen

Besprechung
oder Biiro fiir bis zu
3 Mitarbeiter/innen

ERDGESCHOSS

7,45 m

nach Entfernung von Leichtbau
Trockenbauwanden, welche keine
tragende Funktion haben.

Genauso wurde es bereits vor Jahren
ca. schon einmal als Lagerflache genutzt.
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Galerie

vollausgestattete Kiiche im OG

Kuhl-/Schranke im OG
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Galerie

Treppe von OG in Dachboden

neu gestaltetes Badezimmer OG
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Galerie

zeigt den Duschbereich im OG Dusche im OG

1 von 4 zusammenhang. Buros EG
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3 von 4 zusammenhing. Buros EG
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Herrentoilette im EG

N 23 & AR et 3

1. Augiengelande hinten
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Galerie

o A At

2. Aufiengelande hinten

3. Aufiengelande hinten
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Galerie

1. Gelande vorn zur Strafie hin
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Galerie
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nagelneue Teekiiche im EG einer von 2 grofraumigen Lager
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Teilbereich Flug im EG

Flug EG mit Treppe zum OG
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1 von 5 vernetzten Raumen OG

2 von 5 vernetzten Raumen OG
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Galerie

3 von 5 vernetzten Raumen OG

3 von 5 vernetzten Raumen OG
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2. ausgebauter Dachboden
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Galerie

Noch ein Bild der Kiiche im OG

Weiteres Bild der Kiiche im OG
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Galerie

verriegelbarer Serverraum OG
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Grundrisse

Biiro oder Lager im EG
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Grundrisse

ehem. Fotostudio im EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/262518/ Seite 21/30




Grundrisse

Putzmittel Raum
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Grundrisse

weiteres Biliro im EG
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Grundrisse

Verbindungstiir Biiro's im EG
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E N E R G I EAU SW E IS far Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 22.07.2022

Gultig bis: 28.03.2033 Registriernummer:  nw-2023-004479110 1

Gebaude

Hauptnutzung / Gebiudekategorie 7:Blrogebéude

Adresse 48712 Gescher, LiebigstraBe 14

Gebaudeteil *

Baujahr Gebaude ? 1995

Baujahr Warmeerzeuger *2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/262518/

1995
Nettogrundflache 395 m?
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas H
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser? [ Strom
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung ® X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kahlung * O Passive Kuhlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemnisierung O Aushangpflicht
Energieausweises X Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modermisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pilicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt {freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dipl.-Ing. Architektur Christian Kuegler

LoBniger StraBe 60B
04275 Leipzig

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 nur im Fall des § 79 Absaltz 2 Satz 2 GEG

# Mehrfachangaben moglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundfliche ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundflache
g Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Seite 25/30



Grundrisse

E N E R G I EAU SW E IS far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes

Registriernummer:

@

Primérenergiebedarf

i
S

G -
0 100 200

Treibhausgasemissionen

kg CO,-Aquivalent [(m2a)

300 400 500 600 700 800 900 >1000
- 49
Anforderungen gem#B GEG ? . X
s : Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedart
O Verfahren nach § 21 GEG
Ist-Wert kwh/(m?2a) Anforderungswert KWh/(m?2-a) O Verfahren nach § 32 GEG (,Ein-Zonen-Modell*)
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O  eingehalten O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz {bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2.a) far
Energietr: Eingebaute Kuhlung einschl. | Gebaude
nergietrager Heizung | Warn Beleuchtung | Liftung® | Befeuchtung insg t

O weitere Eintrage in Anlage

I Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen] kWh/(m?a) I

LEndenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWhI(m’-aJ
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * = = Gebéudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und M. |.Zong Fidohe [m?] | Antel [%]
Kiélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 1
Anteil der 2
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung: 3
% % 4
% % 5
Summe: % % 6

MaBnahmen zur Einsparung*

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur

Deckung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch

eine MaBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination geman § 34

Absatz 2 GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG
sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

O Bei grundlegender Renovierung eines offentlichen Gebaudes:
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

% nur Hilfsenergiebedarf

https://www.ohne-makler.net/immobilie/262518/

O weitere Eintrage in Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fiir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekuhlte Nettogrundflache.

4 nur bei Neubau
5 nur bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen Gebaudes
nach § 52 Absatz 1 GEG
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Grundrisse

E N E R G I EAU SW E IS far Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 22.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes NW-2023-00479110 3

Endenergieverbrauch

--+ Endenergieverbrauch Warme
17 [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

7 \/ 397  KWh/(m*a)

0 20 40 60 80 100

A
n
(&

’|‘ Vergleichswert dieser Geb&udekategorie

O Warmwasser enthalten /€ !
flir Heizung und Warmwasser

O Kihlung enthalten |

--- Endenergieverbrauch Strom
N [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

o134 kWh/(m?-a)

A

10 20 <36

|

$ Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
| fur Strom 2

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung K Warmwasser O Laftung @ eingebaute Beleuchtung X Kuhlung X Sonstiges

Verbrauchserfassung
i " Energie- . Energie-
Zedtraum, . 3 Primar- | erbrauch Anital Antel Antal Klima-| verbrauch
Energietrager energie-| o | Warmwasser Kalte Heizung |00 Strom
von bis faktor [kWh [kWh] [kWh] [kWh] KWh]
01.10.2021 | 30.09.2022 Erdgas H 1,1 13954 0 13954 |1.20
01.10.2020 | 30.09.2021 Erdgas H 1,1 13442 0 13442 1.13
01.10.2019 | 30.09.2020 Erdgas H 1,1 12263 0 12263 |1.24
& weitere Eintrége in Anlage
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes 67,9 kWhi{m?2-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebéaudes (in CO,-Aquivalenten) 17,06 kg/(m?2a)
Gebéaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Gebaudekategorie/ Flachen. | Verdleichswerte : Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist
Nutzung anteil [%] | Warme Strom durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
7:Biirogebaude Quadratmeter beheizte/gekuhlte Nettogrundflache. Der tatséchli-
= 40 72 23 che Energieverbrauch eines Gebaudes weicht inshesondere wegen
25:Ausstellungsgebaude 40 84 15 des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von
44:Gebaude far Lagerung 20 0 13 den angegebenen Kennwerten ab.

" siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 Gemeinsam vom Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im

Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veroffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de
s gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh
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E N E R G I EAU SW E IS far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Empfehlungen des Ausstellers

22.07.2022

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Registriernummer:

NW-2023-004479110 4

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind  ® méoglich O nicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen {freiwillige Angaben)
: y in Zu- als | geschatzte | geschatzte Kosten
N Bau- oder ManBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
r Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
X X
1. |Heizungsanlage |Modernisierung der Heizungsanlage
m] m}
m] m}
m] [m}
O [m]

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen flir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/262518/

{Angaben freiwillig)
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Grundrisse

E N E R G I EAU SW E IS far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses geméB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
wGebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines offentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liiftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primé&renergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fur das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau” {Anforderung geméan § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Warmeschutz - Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmelibertra-
genden Umfassungsflachen {AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommetrlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhit-
zung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Berucksichtigung der Ener-
gieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Luftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/262518/
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien “ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erflllt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir
das Geb&ude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maoglich. Der tatsachliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht inshesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens
oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primé&renergiefaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.
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EN E RG I EAUSWEIS fur Nichtwohngebaude

22.07.2022

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Anlagen Registriernummer:  nw-2023.004479110 A
Gebaude
Adresse | 48712 Gescher, LiebigstraBe 14
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- E”: glever | ntei Anteil . E”S it
Energietrager | energie- V\;Z:lnie Warmwasser| Heizung If(llma- Veét:r":]c
von bis faktor [kWh] [KWh] aktor
[kWh] [kWh]
01.10.2019 30.09.2022 Strom 1,8 15920

https://www.ohne-makler.net/immobilie/262518/
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