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Exposé

Einfamilienhaus in Wehr

Villa mit traumhaftem Garten und renoviertem
AuBenpool -Anzeige lauft vom 12.4.26 - 11.5.26 -

Objekt-Nr. OM-262298
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.150.000 €

79664 Wehr

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1974 Zustand renoviert
Grundstiicksflache 1.028,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 2
Zimmer 8,00 Garagen 1
Wohnflache 232,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Holz Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Im Erdgeschoss finden Sie eine offene Bauweise vor mit

Lichtdurchflutetem Wohnzimmer, Essplatz, Kaminzimmer, Kiiche mit Nebenraum, 2 Géaste-
oder Kinderzimmer, 1 grof3ziigige Dusche mit WC.

Durch eine Schiebetiire (Westen) gelangen Sie zum grof3zligig angelegten Freisitz mit
Augienpool und Garten, angelegt als ,Wohlftihloase"”.

Im Eingangsbereich (Osten) gelangen Sie zu einem Sitzplatz — nérdlich die angrenzende
Landwirtschaftszone, stidlich mit Blick tiber Wehr.

Vom Essplatz fiihrt eine Treppe ins Obergeschoss mit Galerie. Hier gelangen Sie in ein
grofiziigiges Schlafzimmer mit Zugang zur tiberdachten Loggia — mit einer traumhaften
Aussicht.

Weiter 2 Kinderzimmer — die jetzt zu 1 grofien Gastezimmer umgestaltet wurden, des weiteren
1 grof3er Garderobenraum, 1 Bad mit Whirlpool, Dusche und WC.

Im Erdgeschoss neben dem Duschraum/WC fiihrt eine Treppe ins Untergeschoss, das durch
eine Tlre mit der Doppelgarage verbunden ist.

Das Haus wurde in den letzten Jahren umfassend modernisiert:

2003 neue Dachziegel

2006 wasserfiihrender Kaminholzofen (verbunden mit der Zentralheizung)
2010 Vergroferung und Modernisierung Dusche mit WC Erdgeschoss
2012 mir Absprache eines Energieberaters:

neue Fenster Holz/Alu 3-fach Verglasung —z.T. mit Auf3enjalousie,
zusatzliche Isolierung Innendecke des Hauses,

Modernisierung Badezimmer Obergeschoss

2019 Einbau eines Treppenliftes EG/Untergeschoss — behindertengerecht
2020 Garten/Auf3enanlage: Stidseite vor dem Haus:

angleichen mit gleicher Hohe Garten/Pool, Verlegen von Granitsteinen.
2020 neue Hauseingangstiire, neues Doppelgaragentor

2022 Komplettsanierung Aufenpool

Ausstattung

Grosszugiger Gartenbereich mit neu renovietem Aussenpool

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche,
Géaste-WC, Kamin

Sonstiges

Ein Besichtigungstermin nach Vereinbarung gerne,

auch kurzfristig moglich-
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nach Vorlage eines Liquiditdtsnachweises.
Lage

Beste Wohnlage von Wehr

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 120,50 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/262298/ Seite 8/11



Galerie
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