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Exposé

Einfamilienhaus in Buchholz-Seppensen

Sie werden sich verlieben! Sanierter
Architektenbungalow in idyllischer Sackgassenendlage

Objekt-Nr. OM-262121
Einfamilienhaus

Verkauf: 549.000 €

Ansprechpartner:
Katrin Ruther

Telefon: 0152 22504954
Mobil: 01522 2504954

21244 Buchholz-Seppensen
Niedersachsen
Deutschland

Baujahr 1978 Ubernahmedatum 01.06.2024
Grundstticksflache 1.210,00 m? Zustand saniert

Etagen 1 Schlafzimmer 3

Zimmer 6,00 Badezimmer 2

Wohnfldche 132,00 m? Carports 1

Nutzflache 75,00 m? Stellplatze 2

Energietrager 01 Heizung Fuf3bodenheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Dieser exklusive freistehende Architektenbungalow wurde bereits zukunftsweisend im
Folgenden saniert:

-Fassade ca. 45.000€

-Neues Dach ca. 55.000€

-Verglasung der gr. Fenster ca. 7.000€

-Elektr. Rollladen ca. 7.000€

-Elektr. Markise 6.000€

-Neue Heizungsanlage komplett ca. 10.000€

Gesamt Investitionen ca. 130.000€

Damit liegt der Energiebedarfswert bei (111kw / D) - wie eines Hauses um 2000-2010 erbaut.

Die Kiichengerate sind neuwertige Markengerate (Induktionsherd, Selbstreinigender Backofen
sowie Kiihlschrank) inkl. Geschirrspiiler.

Ein Wohntraum mit Profil !

Das durchgangige Baukonzept erlaubt flexible Antworten auf individuelle Bedtirfnisse auf
rund 132 qm Wohnflache. Die Architektur im Bauhausstil sorgt mit puristischen Formen und
fein abgestimmten Proportionen fiir Klarheit und Leichtigkeit. Gonnen Sie sich den Luxus und
profitieren Sie von einem Hochstmaf3 an Wohnkomfort und Gestaltungsfreiheit bei der
Einrichtung dieses Domizils.

Architektur, die anspricht !

Die durchgangige Architektur vereint individuelle Vielfalt mit konzeptioneller Einheit. Dieser
Teilunterkellerte Architekten-Bungalow im Bauhaus-Stil wurde 1978 massiv errichtet und mit
einer Kalksandsteinfassade versehen. Nach einer umfangreichen Sanierung in den Jahren
1998 und 2010 wurde sowohl das Dach als Mehrpult-Dach (kein stehendes Wasser) erneuert
als auch die Fassade zukunftsweisend gedammt. Ebenso sind die grofen Fensterelemente des
heutigen Zeitgeistes entsprechend 2015 erneuert worden. Der Bungalow prasentiert ich in
einem guten Allgemeinzustand, auf ca. 1210 gm grof3em Filetgrundstiick im Herzen von
Seppensen. Die Warmelieferung erfolgt tiber eine Oelbrennwertheizung. Mit den
isolierverglasten Holzfenstern und den elektrischen Auf3enrollldden vereinen Sie hohe
Funktionalitat mit dem Energiespar- und Sicherheitsfaktor.

Besonders hervorzuheben ist die massive Tiir des Eingangsbereiches - eine Mafanfertigung
des Schreiners. Das Schliefsystem in Ergdnzung mit der modernen Haustechnik mit
Gegensprechanlage , Tor- / Pfortendffnung als auch die Steuerung der gesamten
Heizungsanlage gewahrleisten den technischen Komfort. Der idyllisch angelegt Garten mit 2
getrennten Rasenflachen, dem Gerateschuppen mit Doppelcarport - kann zuséatzlich gesichert
werden, durch eine elektrische Toranlage - steht dem Erwerber zur Verfiigung.

Abgesicherte Anschliisse sowie Leitungsschachte fir eine moégliche Solarversorgung tiber das
gesamte miteinander verbundene Dach von ca. 200 gm sind bereits vom Bauherren angelegt
und eingeplant. Die Moéglichkeit einer eigenstandigen Energieversorgung z.B. Solar

(Carportdach) und Photovoltaik (Hauptdach) als Erweiterung der bestehenden Heizungsanlage
sind moglich.

Ausstattung
Ausstattung Beschreibung:

*Fufibodenheizung

*Innen- und Aussenkamin
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*Oberlichter mit 4-fach Verglasung

*Zwei teiliberdachte Terrassen

*Zwei Bader

*Gaste-WC

*Sauna

sElektrische Toranlage vorbereitet
Erneuerungen:

*2021 elektrische Markise neu

*2017 Sauna neu

*2015 Fenster (Verglasung) neu
*2012-2020 Rollladen neu

©2010-2011 Fassade mit Warmedammung
#2010 elektrisches Tor vorbereitet

*1999 Duschbad neu

©1998 Umbau des Daches zum Multigefille (kein stehendes Wasser)

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Ernergiebedarf 111 kwh

Energieausweis Erstellungsdatum 08/2022

Lage

Lage, Lage, Lage ...

Gepragt von Wald- und Heidelandschaften ist Buchholz in der Nordheide eine beschauliche
Kleinstadt im stidlichen ,Speckgtirtel” vor den Toren der Freien- und Hansestadt Hamburg.
Mit dem Buchholz-Bus erreichen Sie bequem den Ortskern, der Ihnen eine grofie Auswahl an
Fachgeschaften, kulinarischen Restaurationen als auch eine Vielzahl von Facharztpraxen
bietet. Dartiber hinaus wird auf dem beliebten Wochenmarkt regelmaflig Frisches aus der
Region angeboten. Die schulische Infrastruktur ist exzellent. Idyllisch und landlich gelegen hat
man es dennoch nicht weit in die Metropole Hamburg als auch in den Ortskern von Buchholz.
Verkehrsanbindung und Infrastruktur:

*Haltestelle des Buchholz-Bus: ca. 300 m

*Kindergarten und Schule: ca. 2 km

*Einkaufsmoglichkeiten / Stadtmitte Buchholz: ca. 3 km

*Hamburger-Stadtgrenze: ca. 36 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 111,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
°
Galerie

Al
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Galerie

Grune Oase

Ein Wohntraum mit Profil
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Galerie

‘Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Galerie

Gaste-WC A Duschbad

Kaminzimmer
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Galerie

Sud/Ost-Rasen
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G

Stidgarten

Impressionen...
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Galerie

Y]
- 9%

Impressionen...
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Galerie

Impressionen...

-Kamin

Sud/Ost-Terrasse Auf3en
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