Deutsch[apds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

oﬁne:maklernet

Exposé

Appartment in Miinchen
mobliertes Loft-Appartment

Objekt-Nr. OM-261540
Appartment

Vermietung: 1.449 € pro Monat

Bayern

Deutschland
Baujahr 2021 Heizung Fuf3bodenheizung
Etagen 4 Mietdauer min. 6
Zimmer 1,00 Mietdauer max. 9
Wohnflache 29,00 m? Frei ab 01.02.2026
Energietrager Fernwarme Mobilar Vollmobliert
Mietsicherheit 2.898 € Raucher Nein
Pauschalmiete 1.449 € pro Monat Geschlecht Keine Einschr.
Zustand Neuwertig Max. Personen 1
Etage 3. OG Haustiere Nicht erlaubt

www.ohne-makler.net/expose/261540

Am Neudeck 12
81541 Munchen
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Objektbeschreibung

Einziehen und Munchen an einer seiner schénsten Stellen geniefsen.

Das wunderbar helle Appartement mit Balkon zum schén gestalteten Innenhof liegt im 3.Stock
dieses einmaligen und liebevoll restaurierten denkmalgeschiitzten Ensembles mitten in der
Au.

Es ist hochwertig und vollstandig moébliert incl. Kiichenzeile. Ausreichend Stauraum bietet der
2,80 m hohe Flur mit seinen Hochschranken. Hier mtissen Sie auf nichts verzichten. Ein
Klappbett sorgt fiir grofziigigen Schlafkomfort und ist im Handumdrehen in einen Wohnraum
oder in Ihr Homeoffice verwandelt, ganz nach Ihren Bedurfnissen. Sollten Sie mal Platz
brauchen, z.B. fiir Joga oder Workouts, klappen Sie auch den Esstisch einfach herunter und
wandeln Sie Ihr Apartment in einen Fitnessraum. Selbst wenn mal Gaste kommen, kénne Sie
den faltbaren Esstisch fiir bis zu 4 Personen ausklappen.

Die Gartenanlage mit Sitzgelegenheit ist fiir alle Bewohner des Hauses nutzbar.

3 Aufziige sorgen fur einen bequemen Zugang zu Ihrem Appartement. Zu diesem gehoért auch
ein Kellerabteil. Im Waschmaschinenraum stehen Ihnen Munz-Waschmaschinen und -
Wischetrockner zur Verfugung. Ein Fahrradraum im Keller

und Fahrrad-Auf3enstellpldtze komplettieren dieses Angebot.

Ausstattung

* Grofzugiges Badezimmer mit Rainshower-Dusche und Handtuchwarmer

* Balkon zum Innenhof

* Aufzug

* ISDN, WLAN-Anschluss incl. Fernsehgerat

* Echtholz-Parkett

* FufSbodenheizung

* Kitiche mit Sptilmaschine

* Klappbett mit Sofa

* Schreibtisch

* Klappbarer Esstisch fiir bis zu 4 Personen

* Raumhoéhe 2,80 m

* Panoramafenster mit Sicht-und Lichtschutz-Rollo

* Eigenes trockenes Kellerabteil

* Miinz-Waschmaschinen /Trockner im Haus

* Fahrradkeller

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Auf Wunsch ist es moéglich auch Bettwasche, Handtlicher und Kiichengeschirr gegen einen
Monatspauschale bereitzustellen.
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Lage

MARIAHILFPLATZ, ISAR, DEUTSCHES MUSEUM
Leben in der Au - einem der beliebtesten Viertel Miinchens

Die Au ist nah am Zentrum Munchens und dennoch wohnt ihr ein gemiitlicher Charakter
inne, den man eigentlich mitten in einer Grof3stadt nicht erwarten wiirde. Hier erleben Sie am
sanft dahinflieBendem Auer Muhlbach noch das typisch Miinchner Flair. Fuglaufig erreichen
Sie hier alles was man zum Leben und Wohlftihlen braucht auch U-Bahn, Tram & Bus.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

Seite 3/15
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 13,40 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Loft-Arbeitsplatz

Helles Loftappartement
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Galerie

Loft Flur

Badl
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grofle Rainshower Dusche Sofa & Bett

Loft Schlafen
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Galerie

Loft Sitzmoglichkeiten

Loft-Kiiche
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Galerie

Induktions-Kochplatten

P T
Balkon zum Innenhof
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Loft Essen Esstisch fur 4 Personen
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Galerie

Sud-West-Ansicht

Innenhof Aufzug
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historisches Treppenhaus

Hausflur
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Grundrisse
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Draufsicht Méblierung
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Anhidnge

1. Ansicht & Grundriss Keller/TG
2. Energieausweis
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Modernes:

Leben.

In einem Denkmal. .-

LEGAT

LIVING

A U

H
L B A
C H

DENKMAL
PG HAUS MUHLBACH MBH fuir Wohnkultur

Feringastrake 12b - 85774 Unterfohring - T +49 89 25 54 6666
info@legat-living.de - www.legat-living.de



Untergeschoss | Tiefgarage

EBENE 1| STELLPLATZE

211 213 2121 2123 2131 213.3 2141 214.3 2151 2153 2161 216.3 2171 217.3 2181 218.3 2191 2193 2201 | 2203

21.2 214 2122 2124 2132 2134 2142 2144 2152 2154 216.2 | 216.4 ‘ 217.2 2174 2182 2184 2192 2194 2202 2204
2001 2011 2013 2021 2023 2031 2033 2041 2043 2051 2053 2061 206.3 2071 2073 2081 2083 2091 2093 2101
200.2 2012 2014 2022 2024 2032 2034 2042 2044 2052 2054 206.2 206.4 2072 2074 208.2 2084 209.2 2094 210.2

Ebene 1| Schnitt:

Treppen-
haus

Technik TG N

Haus-

2121 2123 2131 2133 2141 2143 2151

211 /L211.3

215.3

2161 216.3

2171 2173

2181 218.3

2191 2193

220.1/L220.3

211.2 21.4

215.2

212.2 ‘ 212.4 213.2 ‘ 213.4 214.2 ‘ 214.4

‘ 215.4

216.2 ‘ 216.4

217.2 ‘ 217.4

218.2 ‘ 218.4

219.2 ‘ 219.4

21 ~212#213#214#215~216~217~218~219~220

220.2 ‘ 220.4

meister

2021 2023 2031 2033 2041 2043 2051

201.1/L201.3

2053

2061 206.3

2071 | 2073

2081 2083

201.2 ‘ 201.4 202.2 ‘ 202.4 203.2 ‘ 203.4  204.2 ‘ 204.4 205.2 ‘

205.4

206.2 ‘ 206.4

207.2 ‘ 207.4

208.2 ‘ 208.4

Schleuse/
Treppenhaus E/
Lift E

max. Fahrzeughthe (obere Ebene)

max. Fahrzeughthe (untere Ebene)
Technik

209.1J\209.3

201#202~203#204#205#206#207#208_209

209.2 ‘ 209.4

max. Fahrzeuglinge

max. Plattformbelastung
Stellplatzbreite Nr. 210
Stellplatzbreite (aufler Nr. 210)

Angabenvorbehalt

Untergeschoss | Tiefgarage

210 cm
205 cm
500 cm

2.600 kg
350 cm

250 cm

Dargestellte Ausstattung und Bodenbelédge sind beispielhaft. Makgebend fur Leistungsumfang und Ausfuhrung sind ausschlieRlich der notarielle Kaufvertrag,
die Baubeschreibung und die dem Kaufvertrag beigefiigten Plane. Alle Flachenangaben ohne Gewéhr. Die Grundrisse sind nicht zur Mafkentnahme geeignet.
Im Rahmen der Genehmigungs-, Ausfiihrungs- und Detailplanung kénnen Anderungen gegeniiber dieser Planung maglich sein. Planstand: Oktober 2017

Ebene 1 | Stellplatze



KELLER | GEMEINSCHAFTSFLACHEN

Untergeschosse | Keller

Tiefgarage, Ebene 2 | Kellerabteile
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Projekt: Muhlbach 18599 - Stand 06.08.2019 - mit Torbauten - EnEV 2016 DIN 18599
Bewertung des Gebidudes entsprechend den EnEV-Anforderungen
Die Gesamtbewertung des Gebé&udes erfolgt aufgrund des jahrlichen Primarenergiebedarfs pro m?
Gebaudenutzflache sowie des spezifischen Transmissionswarmekoeffizienten.
Der Hochstwert fur den Jahres-Primarenergiebedarf fir Neubauten bezogen auf die Gebaudenutzflache
ergibt sich aus dem Jahres-Primarenergiebedarf eines Referenzgebaudes gleicher Geometrie,
Gebaudenutzflache, Ausrichtung und Nutzung, das hinsichtlich seiner Ausflihrung bestimmten
Anforderungen entspricht, multipliziert mit dem Faktor 0,75. Die Anforderungen sind in der Energieeinspar-
verordnung - EnEV 2014 - Anlage 1 Tabelle 1 aufgelistet.
Der Primarenergiebedarf umfasst Heizung, Luftung, Warmwasserbereitung und ggf. Kihlung.
Der Hochstwert des spezifischen Transmissionswarmekoeffizienten fiir Neubauten ergibt sich aus dem
spezifischen Transmissionswarmekoeffizienten des Referenzgebaudes (s.0.). Zusatzlich ist der Hochstwert
entsprechend EnEV 2014 Anlage 1 Tabelle 2 einzuhalten.
Der Héchstwert fur den Jahres-Primarenergiebedarf bezogen auf die Gebaudenutzflache fir modernisierte
Altbauten darf den Héchstwert fiir das Referenzgeb&ude und der spezifische Transmissionswarmeverlust
darf den Hochstwert aus EnEV 2014 Anlage 1 Tabelle 2 um maximal 40 % Ubersteigen.
Dieses Gebaude:
13,40 kWh/(m?a)
75 100 126 150 175 200 225 >250
EnEV -5:)% -3;%1;;%\;;4 Ah;)au
EnEV-Anforderungswerte als Vergleichswerte
Ist-Wert mod. Altbau | EnEV-Neubau | EnEV-15% | EnEV-30% | EnEV-50%
Jahres-Primérenergiebedarf q, [kWh/(m?a)] 13,40 95,53 51,18 43 50 35,82 25,59
Transmissionswarmeverlust H'; [W/(m?K)] 0,610 0,700 0,478 0,406 0,334 0,239
Gebaudeart: Wohngebaude
Gebéaudetyp: Bestandsgebaude
Energiebezugsflache Ayt 9558 m?
Hiillfliche 10442 nv
Volumen A 29868 m®
Architektur-Energieberatung 19 Energieberater 18599 3D 9.2.10
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