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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Terrassenwohnung in Salem

9-Raumwohnung fiir die GroBfamilie oder WG (modern,
energieeffizient, 190m?2)

Objekt-Nr. OM-260850
Terrassenwohnung

Vermietung: 1.950 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Frey

Bahnhofstrafe 18/3
88682 Salem
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 01.07.2026
Zimmer 5,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 160,00 m? Schlafzimmer 4
Nutzflache 190,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Holzpellets Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 250 € Stellplatze 4
Miete Garage/Stellpl. 50 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 5.500 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befinden in einem kernsanierten und energetisch auf KIW70EE Standard
gebrachten Wohngebdude (Mehrfamilienhaus).

Das Objekt verfiigt tiber ein Erdgeschofl, eine Souterrainebene sowie ein Obergeschof.

Die komplette Gebaudetechnik (Leitungen, Elektrik, Sanitar, Béden, Wande, Decken,
Energieerzeuger, Fenster, Turen, etc.) ist erneuert und entspricht aktuellem Neubaustandard.

Zur Wohnung gehoért die Einbaukitiche, ein modernes und gerdumiges Bad, ein
Hauswirtschaftsraum, eine Abstellkammer sowie ein Kellerraum und zwei Stellplatze.

Die Stellplatze befinden sich direkt vor der Wohnung.

Des Weiteren verfligt die Wohnung tiber 4 Schlafzimmer, ein Gaste-WC sowie eine grofie
Terrasse inkl. Gartenanteil.

Die gesamte Grundfldche von ca. 190m? entspricht der Gréfie eines Einfamilienhauses.

Die Wohnung hat eine Fuf3bodenheizung und kann als "umgedrehte Maisonette" bezeichnet
werden.

Es fihrt eine herrschaftliche Treppe vom Wohnzimmer zur Kiiche ins Souterrain.
Ausstattung

Alle Zimmer sind mit Vinyl-Bdéden ausgestattet.

Bader sind in modernem Design gefliest, die Dusche ist ebenerdig zuganglich und die
umfangreiche Sanitdrausstattung ist in modernem Design und in hochwertigen Materialien

ausgeftihrt.

Das Bad verfiigt tiber eine 1,90m lange Badewanne, LED-Beleuchtung in der Dusche sowie
einen Verhorspiegel als Abtrennung zwischen Dusche und Bad.

Die sehr grofie Einbaukiiche mit umfangreichen Stauraum, Sptilmaschine sowie Kiihlschrank
ist im Souterrain installiert.

Zudem verfuigt die Wohnungen tiber eine grofe Aufienterrasse mit kleinem Gartenanteil.
Die Fenster sind 3-fach verglast und die Gebaudehiille ist energetisch gedammt.

Geheizt wird tiber eine nagelneue Pelletheizung nach modernstem und aktuellem
Energieeffizienzhaus Standard.

Alle Raume im Souterrain sind tber eine neue Fuf3bodenheizung beheizt.
Die Raume im Erdgeschoss verfiigen tiber moderne Hochleistungsheizkérper.

Die Gesamtflache der Wohnung liegt bei ca. 190m?, was schon einem Einfamilienhaus
entspricht.

Es gibt neben Schlaf- und Wohnraumen auch weitere Ra&ume wie den Abstellraum fir
Gefrierschrank, Reinigungsmittel und Vorrate oder den Technikraum fir Waschmaschine und
Trockner.

Highlight ist der Hobbyraum mit einem grof3en Bankentresor der noch aus der Zeit stammt,
als die Sparkasse Salem im Geb&ude Millionen in Cash gelagert hatte.

Ideal fir Schmuckliebhaber, Schiitzen oder Jager.
Der Tresor erfiillt alle VdS Richtlinien fiir den hoéchsten Schutzgrad.
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Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Fur eine Besichtigung nehmen Sie bitte tiber das Portal Kontakt mit mir auf.
Ich sende Ihnen dann Terminvorschlige fir eine Besichtigung zu.
Fur eine Anmietung benétige ich von Ihnen folgende Unterlagen:
1. Schufa Auskunft (max. 3 Monate alt)

2. Gehaltsnachweis der letzten 3 Monate

3. Mieterselbstauskunft

Die Unterlagen senden Sie mir bitte digital als PDF zu.

Die Wohnung ist bezugsfertig zum 01.07.2026.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage.

Lage

Salem mit seinen rund 11.500 Einwohnern liegt inmitten einer einzigartigen Kulturlandschaft
in unmittelbarer Nahe zum Bodensee und zu den Alpen.

Die ehemalige Zisterzienserabtei, heute Schloss Salem, als Kulturdenkmal ersten Ranges, aber
auch erstklassige Freizeiteinrichtungen wie unser neu gestalteter Naturerlebnispark
Schlosssee Salem und der Affenberg verleihen unserer Gemeinde eine ganz besondere
Anziehungskraft.

Salem ist sowohl eine attraktive Wohngemeinde als auch ein interessanter
Wirtschaftsstandort.

Vielfaltige Sport- und Erholungsméglichkeiten garantieren einen hohen Freizeitwert.

Das Objekt mit seinen neuen Wohnungen liegt zentral gelegen zwischen Bahnhof und
Ortsmitte.

Innerhalb von 5 Minuten erreichen Sie alle 6rtlichen Einkaufsmoéglichkeiten von
Sportgeschéaften tiber den Lebensmitteleinzelhandel bis zu diversen Fachgeschaften und
Dienstleistern.

Regional angebunden an wichtige Industriestandorte mit namhaften Arbeitgebern wie MTU,
ZF, Diehl oder AIRBUS ist die Lage auch ideal far diverse Abenteuer und Naherholung am
Bodensee, dem nahen Allgdu oder den Schweizer Alpen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 50,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Treppenabgang zur Kiiche
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Homeoffice

Homeoffice
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Hobbyraum mit Tresor

Wohnzimmer mit Terrassenzugang
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Bad (noch in Sanierung)

Waschbecken Bad Dusche mit LED
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Gaste WC

Schlafzimmer Eltern
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Galerie

Schlafzimmer Kinder

Flur Speisekammer / Abstellkammer
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Galerie

Terrasse und Garten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/260850/ Seite 10/14



Galerie

Gebaudefront
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Galerie

Umgebung von Salem
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Grundrisse
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Grundrisse

Grundriss im Souterrain
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