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Exposé

Wohnung in Erfurt

Schoner Wohnen : 2 Zimmer, schoner Altbau mit Balkon,
ruhig, zentral und gepflegt

Objekt-Nr. OM-260493
Wohnung
Vermietung: 695 € + NK

Rathenaustrafie 23
99085 Erfurt

Hessen

Deutschland
Baujahr 1911 Mietsicherheit 2.085 €
Etagen 4 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.06.2026
Wohnflache 62,75 m2 Zustand gepflegt
Energietrager Gas Schlafzimmer 1
Nebenkosten 90 € Badezimmer 1
Heizkosten 110 € Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 200 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Helle 2-Zimmer-Wohnung im 1. OG mit Balkon, Tageslichtbad & moderner Ausstattung — ab
01.06.2026

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine schéne, helle 2-Zimmer-Wohnung
im 1. Obergeschoss, die durch ihre gehobene Innenausstattung tiberzeugt und ab dem
01.06.2026 bezogen werden kann.

Highlights

Tageslichtbad

Balkon mit Blick in den Garten, direkt von der Wohnktiche aus begehbar

Schoéne Holzfenster

Neue Dielen-Designbdéden

Kellerraum zur Wohnung gehérend

Kiiche

Eine Einbaukiiche ist vorhanden. Der Vormieter bietet diese optional gegen eine kleine
Abstandszahlung zum Verkauf an (Details nach Absprache).

Besichtigungen
Besichtigungen sind far 19.03. / 20.03.2026 geplant (nach Terminvereinbarung).
Wichtig — Anfrage nur mit kurzer Selbstauskunft

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir ausschlieflich Anfragen berticksichtigen, die folgende
Angaben enthalten:

Personenanzahl

Berufliche Situation (z. B. angestellt/selbststandig/studentisch)
Haushalts-Nettoeinkommen

Gewunschter Einzugstermin

Telefonnummer

Bitte senden Sie Ihre Anfrage per E-Mail an: wohnen.in.erfurt(at)gmail.com

Tipp: Damit wir wissen, dass Sie die Anzeige vollstandig gelesen haben, schreiben Sie bitte das
Stichwort ,Gartenbalkon® in den Betreff.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung liegt in der Rathenaustragie (99085 Erfurt) in der gefragten Krampfervorstadt —
innenstadtnah und gleichzeitig angenehm ruhig. Dank der guten OPNV-Anbindung sind
Innenstadt/Anger und der Hauptbahnhof schnell erreichbar. Einkaufsmoéglichkeiten, Cafés,
Dienstleistungen sowie Angebote des taglichen Bedarfs befinden sich in der naheren
Umgebung.
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Ein echtes Plus: Die Rathenaustrafie ist Tempo-30-Zone mit tiberwiegend Anliegerverkehr. Der
Balkon zur Hofseite bietet eine ruhige, geschiitzte Ausrichtung — ideal zum Entspannen nach
Feierabend.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 102,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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EXPRESS-PASS 260309 http://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS i vctngessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Giiltig bis: 12.07.2029 Registriernummer 2 TH-2019-002787831

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebéude

Adresse Rathenaustrasse 23, 99085 Erfurt

Gebaudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude ° 1907

Baujahr Warmeerzeuger* 1998

Anzahl Wohnung 10 (Wohnflache: 606,0 m?)

Gebaudenutzflache (Ay) 727,2 m? M nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser 3 Gas/ Gas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
MFensterliftung  [JLuftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [1 Anlage zur

Art der Luftung/Kihlung . . - . . Kihlun
[1Schachtliftung  [JLUftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung 9

Anlass der Ausstellung CINeubau [0 Modernisierung M Sonstiges

des Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energeti-
sche Gebé&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erldauterungen siehe Seite 4).

] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: v Eigentimer [ Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen tberschlagigen
Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller /

Express-Pass
Lichow 8 12.07.2019

17179 Altkalen Datum Dr. Johénnes Liess
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1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ~ 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutr_gagen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich ~ 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




EXPRESS-PASS 260309 http://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS i vorngevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes  Registriernummer® T2015 062767831

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch

102,9 kWh/(m?-a)

AEpae | c | o | E | F |G
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W -y
Primé&renergieverbrauch

113,2 kKWh/(m*a)

Energieverbrauch dieses Gebaudes immosionnzegen 102,90 kWh/(m?2-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum o Primér- Energieverbrauch Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager * energie- (kWh) Warmwasser Heizung faktor
faktor (KWh) (kWh)
01.2018 12.2018 Gas 1.1 68143 12265,7 55877,3 1,14
01.2017 12.2017 Gas 1.1 67339 12121,0 55218,0 1,05
01.2016 12.2016 Gas 1.1 75832 13649,8 62182,2 1,04

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
MERNE | c | o | €| FINIGEER onan b e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 auf Gebaude, in Qenen dlg Warme fur Helzgng und Wgrm-
L I J wasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.
S N X s & & X . . ; . =
g,“ £ gf 6§,§t’ Q\é;é‘ -g.o}é‘ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
N b & 2 - . p
é@fq’f“’ 53 £ S& S8 beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
N NS N 5 . . . .
,§§< & g%o % gsé’ geob dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& é‘g s gs & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
e & 28 Kesselheizung zu erwarten ist.
S &9 L@
£ Sg ¢
& s 7

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauch ab.

1) siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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