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Exposé

Ladenlokal in Meerbusch

REPRASENTATIVE EINZELHANDEL/BURO/PRAXIS-RAUME
IN MEERBUSCH BUDERICH NEUSSERSTR. 26, 180 qm,
teilbar

Objekt-Nr. OM-260422
Ladenlokal

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Niculae
Telefon: 0172 2809006

Neusser Strafie 26
40667 Meerbusch
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1990 Etage Erdgeschoss
Etagen 2 Gesamtilache 180,00 m?
Energietrager Gas Verkaufsflache 180,00 m?2
Ubernahme Nach Vereinbarung Stellplatze 3
Zustand nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Gewerberaume befinden sich im EG und UG einer kleinen, modernen Gewerbeeinheit,
direkt an der Hauptdurchgangsstrasse. Vor dem Objekt befinden sich eigene Parkflachen. Im
EG betragt die Nutzflache ca. 127 qm, im UG stehen weitere 55 qm zur Verfiigung. Die beiden
Geschosse sind durch eine Wendeltreppe miteinander verbunden.

Das Tageslicht im UG wird durch grof3e Lichtschachte bzw. Fenster gewahrleistet.
Die Flache sowohl im EG als auch im UG kann in mehrere Einheiten unterteilt werden.

Aufgrund seiner hervorragenden Lage direkt an der Hauptdurchgangsstraf3e in unmittelbarer
Nahe des Deutschen Ecks, der Nahe zur Autobahn, seiner modernen Architektur, seiner
Aufteilungsmoglichkeiten sowie seiner Ausstattung, bietet diese Gewerbe-Immobilie eine
Vielfalt von Nutzungsmoglichkeiten.

Die Gewerberaume sind teilbar, wie im Grundriss ersichtlich in
Gewerbeeinheit 1: EG 1 ca. 72 qm
und

Gewerbeeinheit 2: EG 2 ca. 55 qm + UG ca 55 qm = ca. 110 qm

Ausstattung

Es handelt sich um reprasentative und moderne Gewerberdume mit hohem
Ausstattungskomfort, die unterteilt werden kénnen. Das EG verfligt tiiber grof3e
Fensterelemente und moderne Sanitarraume. Es sind zwei separate Eingangstiiren vorhanden.
Ein zusatzlich abgeschlossener und gesicherter Raum, Alarmanlage sowie Klimaanlagen im
EG vervollstandigen die hochwertige Ausstattung.

Alle Raume verfligen tiber mehrere Telefonleitungen und PC-Anschliisse.

Sonstiges

Es wird eine Nebenkostenpauschale von 4,50 €/m? erhoben. Diese beinhaltet alle Nebenkosten
einschlieflich Heizkosten.

Vor dem Objekt befinden sich Kfz-Abstellplatze. Die monatliche Miete betragt 70 € pro
Abstellplatz.

Im UG des Gebaudes befinden sich weitere Tiefgaragen-Abstellplatze. Die monatliche Miete
betragt 100 € pro Tiefgaragenplatz.

Die Vermietung erfolgt PROVISIONSFREIL

Lage

Die Gewerberaume und die davor befindlichen eigene Parkflachen befinden sich direkt an der
Neusser Straf3e, der Hauptdurchgangsstrafie in Meerbusch-Buiderich, in unmittelbarer Nahe
des Deutschen Ecks.

Der Standort Meerbusch, nérdlich von Neuss und westlich von Dtisseldorf, am Rhein gelegen,
gilt als gefragte Region fiir das unmittelbar angrenzende Gebiet Diisseldorf. Aufgrund des zu
erwartenden weiteren Entwicklungspotentials wird Meerbusch als Standort im Aufschwung
eingeschéatzt.

Der Stadtteil Buiderich ist ein gehobener Wohnstandort in begehrter Randlage Diisseldorfs.
Eine bessere Verkehrsanbindung ist kaum zu finden.

Die Neusser Strafle (im weiteren Verlauf Duisseldorfer Strafe) ist die Hauptdurchgangssstrafie
in Meerbusch-Buderich.
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In ca. 10 Minuten erreicht man tiber die B 7 / Rheinkniebriuicke die Innenstadt Dtisseldorf
und der Hauptbahnhof.

In ca. 1 KM Entfernung befindet sich der BAB-Anschluf3 an die A 52 mit Anbindung an
Dusseldorf, Neuss, Ménchengladbach und an die A 44 mit direkter Anbindung an den
Dusseldorfer Flughafen und die Diisseldorfer Messe die in 20 Min. erreichbar sind.

Unmittelbare Anbindung an die innerstadtischen Hauptverkehrsstraien B 9 und B222 in
Richtung Neuss und Krefeld.

Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe des Objektes. Die Buslinien 828, 830,
838 fiihren nach Krefeld, Neuss und Diuisseldorf

U-Bahn-Verbindungen U 70, 74, 76 zwischen Krefeld-Diisseldorf sind fulaufig in ca. 10
Gehminuten erreichbar.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Stromverbrauchskennwert 166,50 KkWh/(m?2a)
Heizenergieverbrauchskennwert 166,50 KkWh/(mz?2a)
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge

www.ohne-makler.net/expose/260422 Seite 8/8



ENERGIE

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gliltig bis: 02.04.2023 4
Gebédude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus t
Adresse Neusser StraBe 26, 26a + 26b, 40667 Meerbusch I
Gebéudeteil Gesamtgebaude
Baujahr Gebaude 1990

Baujahr Anlagentechnik ¥ | 1990

Anzahi Wohnungen 11

Gebaudenutzfliche (Ay) 1.202,0 m?

Erneuerbare Energien

Liiftung Freie Liiftung (Fenstertftung)
Anlass der Ausstellung O Neubau 0 Modernisierung X Sonstiges (freiwillig)
des Energieauswelses O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermmittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebdudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wonhnitachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche erméglichen {Erlduterungen -
siehe Seite 4).

{1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarffVerbrauch durch X Eigentlimer O Aussieller

{1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeftgt {freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehan sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschisgigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller: /
/)
|

Paul Jtinemann i /, )

~—

Gebsudeenergieberater oy
Auf dem Hahn 39 [b———“
40670 Meerbusch Da0a2010 i1/
Datum ljnui;sthrift des Ausstellers
{

" Mehrfachangaben méglich
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ENERGIEAUSWEIS  wrwomssbause

gemaRk den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gobliudoteil

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Neusser Strale 26, 26a + 26b, 40667 Meerhusch 2
Gesamigeb&ude
Energiebedarf
CO,-Emissionen ? kgi{(m?a)
0 50 100 150 200 250 300 350 >400
Anforderungen gemaR EnEV * Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert KWh/{m? a) {1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehille H'; O Verfahren nach DIN V 18588
ist-Wert Wi(m? K) Anforderungswert Wi(m? K) {1 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warnmeschutz (bei Neubau) O eingehallen
Endenergiebedarf
Jahricher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) fiir
Energielrager R Gesamt in KWh/(m?a)
Heizung Warmwasser | Hilfsgerate
ErsatzmaBnahmen Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWidrmeG

[ Die um 15% verschérfien Anforderungswerie sind 0 50 100 150 200 250 300 350 >400

eingehalten. ey
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 1. V. m. § 8 EEWirmeG j Q«z? ~or§ S §§, é}g _5“5
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft 5 g‘P e‘fP c‘:”: é” cg‘(';g ceé"\' < ,3-‘3
oo s FFE fFOSF S8

rimérenergiebedarf < g 4 §& oy Q:.C‘: & & &
Verscharfter Anforderungswert KWhi{(m? a) = q‘}ISE & (s%? @, §S
&:& & &

Transmissionswarmeverust H'y @ & 5‘ X .f?
Verscharfler Anforderungswert Wi(m? K) Sg Y .

Eriduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs zwei allernative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen ertauben die angegebenen Werle
keine Rickschiisse auf den latsichlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebdudenuizfldche (A,).

Y freiwillige Angabe 2 pei Neubau sowie bei Modemisierung im Faile des §16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
% nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Emeuerbare-Energien-Warmegesetz 4 ggt. einschlieflich Kihlung
5 EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienhauser
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ENERGIEAUSWEIS  awonngessuse

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebiudeteli

Erfasster Energieverbrauch des Geb3udes Neusser Stralie 26, 26a + 26b, 40667 Meerbusch 3
Gesamigebdude

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebdudes
166,5 kKWhH{m?* a)

0 50 100 150 200 250 300 350 R 5400

Energieverbrauch fir Warmwasser: O enthalten X nicht enthalten

T Das Gebaude wird auch gekuhlt; der typische Energieverbrauch fur Kthlung betragt bei zeitgemaRen Geraten
atwa 6 kWh je m? Gebadudenutzflache und Jahr und istim Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie- Antell Kiima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?a)
verbrauch Warm- fakior (zeitlich bereinigl, klimabereinigl)
[kWh] wasser
von bis [kwh] Heizung Warmwasser Kennwert

Erdgas E 01.07.2009 | 30.06.2010 | 164078 — 1,14 165,0 — 165,0
Erdgas E 01.07.2010 | 30.06.2011 149843 —_ 1,21 162,0 — 162,0
Erdgas E 01.07.2011 | 30.08.2012 | 162621 — 1,25 172,4 —_ 1724

Durchschnitt 166,5

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modelihafl ermittellen Vergleichswerte beziehen sich
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gestelit wird.

griie 20 - 40 KWh/{m?a) entfallen kénnen.

Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

auf Gebiude, in denen Warme for Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereit-

Scll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereilung je nach Gebdude-

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fem- oder
Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer  Energieverbrauch  als  bel vergleichbaren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werle pro Quadratmeter Gebsudenutzfisiche (Ay) nach der Energleeinsparverordnung. Der tatsdchliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses  und  sich sndemden Nutzerverhaltens vom  angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.

Y EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhauser
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