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Exposé

Bauernhaus in Schonau

‘N

Exklusives Bauernhaus-Stilvoll wohnen in
urgemutlichem, historischem Ambiente -Raritat-

Objekt-Nr. OM-260100
Bauernhaus

Verkauf: 999.000 €

Ansprechpartner:
Barbara Glatz
Telefon: 0178 2740030

84337 Schoénau

Bayern

Deutschland
Baujahr 1821 Ubernahme ab Datum
Grundstticksflache 3.000,00 m? Ubernahmedatum 01.08.2024
Etagen 2 Zustand modernisiert
Zimmer 13,00 Badezimmer 4
Wohnflache 400,00 m? Garagen 5
Nutzflache 480,00 m? Heizung Fupbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Typ:Stattliches, originales Rottaler Bauernhaus.

Bauweise/ Zustand:Das Obergeschof3 in Holzblockbauweise und das Erdgeschof3 in
Ziegelbauweise.Das Gebaude wurde grundlegend und aufwandigst saniert und modernisiert
sowie mit modernster Technik ausgestattet. Der Zustand ist hervorragend und auflerst
gepilegt. Es handelt sich um ein Einzel- Baudenkmal.

Es wurde bei der Sanierung auf baubiologische Bausubstanz Wert gelegt.

Das Aufienmauerwerk im EG besteht aus Ziegelstein, innen und auf3en mit althergebrachtem
Kalkmagerputz verputzt. Alle Decken und Deckenbalken wurden ausschlief3lich mit
biologischem Holzschutz ( Zitronen und Leindél ) behandelt.

Einbauten: 1 Einbaukiiche mit gemauertem Holzofen ( s. Foto 1. Stock ),

Fenster:Zweifltigelige Kastenfenster, wobei im Winter ein zweites Winterfenster vorgehangt
werden kann. Damit ist flir ausreichend Warmeschutz gesorgt.

Hausture: s. Foto

Dach: Satteldach mit roten Ziegeln gedeckt.

Heizung: Erdwarme- Zentralheizung- insgesamt Fufbodenheizung, Zweistufige Warmepumpe
(28,0 KW ) — ca. 1.000 m Erdkollektoren. Kachelofen Brunner HKD 2.2 XL Tunnel 13KW
wassergefiihrt zur Unterstiitzung der Erdwarmepumpe (FufSbodenheizung und Bereitung von
Warmwasser)

PV Anlagen: 1. PV- Anlage 17,01KWp (2012)

2. PV-Anlage 6,03KWp (2019)

BYD Lithium Hochvoltbatterie Nennkapazitit 8, 96KWh

Pool:900x380x153 cm (Marke Leidenfrost); beheizt mit einer 11,6KW Luftwarmepumpe; Mess-
und Regelanlage Pool Relax Chlor

Balkon: Zwei.

Boden: Solnhofenerplatten im gesamten Erdgeschoss und Keller. Terracottaboden im gesamten
Obergeschoss.

Keller: Vollkeller mit einer Raumhohe von 2,40 m
Ausstattung

Nebengebaude:

Stadl- freistehend mit dreifach Garage ca. 80 qm

Doppelgarage neu mit Brennholzlager im Stil des alten Stadl ca. 50gm (gedammt und
beheizbar mit Holzofen)

Fahrradgarage ca. 9 qm

Holzschuppen ca. 15 qm

Grundsticksgrofie:

3.000 qm

Erschliefung:

Kanalisiert, zentrale Wasserversorgung, asphaltierte Zufahrt, FS- SAT, DSL
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Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche,
Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Niederbayern, Lkr. Rottal Inn.

Das Anwesen befindet sich am Ortsrand von Schénau, einer grof3eren Gemeinde, in der Mitte
des Dreiecks von Miinchen, Salzburg und Passau, je eine Autostunde entfernt. Die 1100 Jahre
alte Gemeinde zahlt heute gut 2000 Einwohner. Die Thermalbader Bd. Birnbach, Bd. Filissing
und Bd. Griesbach sowie Europas grofitem Golfodrom befinden sich ebenfalls nur wenige
Autominuten entfernt.

Entfernungen:

Pfarrkirchen: ca. 10 km.

Eggenfelden: ca. 10 km.

Arnstorf: ca. 8 km.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Esszimmer
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Kiiche EG

Holzhofen
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Galerie

Eingangstur
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Galerie

Bad EG mit Bodenebener Dusche
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Galerie

Handgehauene Balken

Bad OG West
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Galerie

Bad OG Ost

Schlafzimmer
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Garage 1 Ansicht Garten
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Garage 1 Ansicht Einfahrt
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Galerie

Garage 2 Ansicht Strasse

Garage 2 Vorderansicht
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Galerie
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Galerie

Garten
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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Exposé

DAS BESONDERE! Stilvoll wohnen in urgemiitlichem,
historischem Ambiente Raritat — Bauernhaus mit ca. 400 gm
Wohnflache




Lage/ Lkr.:

Niederbayern, Lkr. Rottal Inn.

Das Anwesen befindet sich am Ortsrand einer groBeren Gemeinde, in der Mitte des Dreiecks von
Minchen, Salzburg und Passau, je eine Autostunde entfernt. Die 1100 Jahre alte Gemeinde zahlt
heute gut 2000 Einwohner. Die Thermalbader Bd. Birnbach, Bd. Fiissing und Bd. Griesbach sowie
Europas groBRtem Golfodrom befinden sich ebenfalls nur wenige Autominuten entfernt.
Entfernungen:

Pfarrkirchen: ca. 10 km.

Eggenfelden: ca. 10 km.

Arnstorf: ca. 8 km.

Einkaufsmaoglichkeiten- Bedarfseinrichtungen:
Am Ort: SB- Markt, Backer, Friseur

Freizeitangebote: Die Ferienregion Rottal- Inn bietet eine Vielzahl an Kultur-, Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten vom Alltagsstress.

Wandern u. Skifahren im 60 Km entfernten Bayerischen Wald.

Kulturerlebnisse der besonderen Art im 98 Km entfernten Salzburg.

Arzte:
Am Ort: Allgemeinmediziner
Facharzte in den umliegenden Stadten

Krankenhaus: Pfarrkirchen und Eggenfelden.

Schulen:

Am Ort: Kindergarten und Grundschule

Haupt- Realschule in Arnstorf.

Berufsschule/ Gymnasium in Pfarrkirchen/ Eggenfelden.

Schulbus:
Ja

Offentliche Verkehrsmittel:
Regionalbusverkehr- Bahnhof in Pfarrkirchen

Baubeschreibung:

Typ: Stattliches, originales Rottaler Bauernhaus.

Bauweise/ Zustand:  Das ObergeschoB in Holzblockbauweise und das ErdgeschoR in
Ziegelbauweise.

Das Gebdude wurde grundlegend und aufwandigst saniert und modernisiert
sowie mit modernster Technik ausgestattet und auf eine standard Raumhdhe

gebracht. Der Zustand ist hervorragend und duRerst gepflegt.
Es handelt sich um ein Einzel- Baudenkmal.
Es wurde bei der Sanierung auf baubiologische Bausubstanz Wert gelegt.
Das AulRenmauerwerk im EG besteht aus Ziegelstein, innen und aulRen mit
althergebrachtem Kalkmagerputz verputzt. Alle Decken und Deckenbalken
wurden ausschlieBlich mit biologischem Holzschutz ( Zitronen und Leindl )
behandelt.

Einbauten: Einbauklche mit gemauertem Holzofen ( s. Foto 1. Stock ),



Fenster: Zweifliigelige Kastenfenster, wobei im Winter ein zweites Winterfenster
vorgehangt werden kann. Damit ist flir ausreichend Warmeschutz gesorgt.
Haustlre: s. Foto
Dach: Satteldach mit roten Ziegeln gedeckt.
Heizung: Erdwadrme- Zentralheizung- insgesamt FuRbodenheizung
Zweistufige Warmepumpe ( 28,0 KW ) — ca. 1.000 m Erdkollektoren.
Kachelofen Brunner HKD 2.2 XL Tunnel 13KW wassergefiihrt zur
Unterstlitzung der Erdwarmepumpe der FuBbodenheizung und Bereitung
von Warmwasser
PV Anlagen: 1. PV- Anlage 17,01KWp (2012)
2. PV-Anlage 6,03KWp (2019)
BYD Lithium Hochvoltbatterie Nennkapazitat 8,96KWh
Pool: 900x380x153 cm (Marke Leidenfrost); beheizt mit einer
11,6KW Luftwarmepumpe; Mess- und Regelanlage Pool Relax Chlor
Balkon: Zwei.

Boden: Solnhofenerplatten im gesamten Erdgeschoss und Keller.
Terracottaboden im gesamten Obergeschoss.
Keller: Vollkeller mit einer Raumhohe von 2,40 m.

Raumlichkeiten
s. beigefligtem Grundriss

Nebengebaude:

Stadl- freistehend mit dreifach Garage ca. 80 gm

Doppelgarage neu mit Brennholzlager im Stil des alten Stadl ca. 50gm (geddammt und beheizbar mit
Holzofen)

Fahrradgarage ca. 9 gm

Holzschuppen ca. 15 gm

GrundstiicksgroRe:
3.000 gm

ErschlieBung:
Kanalisiert, zentrale Wasserversorgung, asphaltierte Zufahrt, FS- SAT, DSL

Kaufpreis:
€ 999000,--



Bilder:
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