
Baujahr 2024

Etagen 1

Zimmer 3,50

Wohnfläche 54,00 m²

Nutzfläche 63,00 m²

Energieträger Erdwärme

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.12.2025

Zustand Erstbezug

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss

Stellplätze 1

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Wohnung in Holle

Holle/Hi Eigentumswohnungen Neubau
KfW-55/296/0,1-0,84% Zins Fahrstuhl TOP per Sofort

Haus

Objekt-Nr. OM-259880

Wohnung

Verkauf: 218.600 €
Ansprechpartner:
Andreas Drobbe
Telefon: 0152 34292286

Triftäcker 60 - Holle Nord-II
31188 Holle
Niedersachsen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Es handelt sich hierbei um die WHG Nr. 4 im EG mit 54 m2 Wohn und insgesamt 63 m2
Wohn- und Nutzfläche eine von 12 zukunftsorientierten Wohnungen welche sich im
Neubaugebiet Holle Nord-II befinden. 

Alle Wohnungen sind barrierefreie auch mit Aufzug erreichbar. 6 Wohnungen sind bereits
veräußert und weitestgehend auch schon bezogen!

Von den 12 ET-Wohnungen sind 50% bereits verkauft und bezogen. Es verbleiben noch 6 von
12 (Nr. 4,7,9,10,12) (Nr.8-reserviert) sind derzeit noch käuflich zu erwerben, siehe hierzu das
Exposé inkl. der Verkaufspreise auf der Seite 34 (Stand 11.2025)

Auf die Ausstattung (Badezimmer-Elemente, Fliesen und Bodenbeläge, Wandgestalltung) kann
der Käufer noch mit einwirken, da sich die zum Verkauf stehenden Wohnungen noch in der
Ausbaustufe befinden.

Das Objekt wird gem. dem Programm KfNW – Klimafreundlicher Neubau – Wohngebäude gem.
KfW Prog. 297 für die Eigennutzung sowie Prog. 298 für die Vermietung als Investor errichtet. 

Dies bedeutet, dass Käufer zum Beispiel bis zu 100.000 € zu einem Zinssatz p.a. von ca. 1,30
% für 10 Jahre bekommen können. 

Nähere Informationen finden Sie in Bereich Bilder "KfW 40 Finanzierung Prog. 297/298" mit
einer Zusammenstellung zu diesem Thema. Somit sind die Wohungen zu erschwinglichen
Konditionen zur Eigennutzung oder Vermietung finanzierbar!

Das Mehrfamilienhaus besteht aus 3 Etagen sowie einer Teilunterkellerung, in welchem sich
die Abstellräume befinden. Insgesamt befindet sich im 

EG - 5 Wohnungen 2 1/2 Zimmer ca. 60 m² 

1. OG - 5 Wohnungen 2 1/2 Zimmer ca. 60 m² 

2. OG - 2 Penthouse Wohnung 4 1/2 Zimmer mit ca. 90 m² Wohnfläche und einer großen
dreiseitig umlaufenden Dachterrasse mit deiner Nutzfläche von insgesamt 143 m².

Hinweis: es besteht grundsätzlich die Möglichkeit zwei Wohnungen zu einer Wohnung
zusammenzuschließen!

V1.) Wohnung Nummer 7. und die Wohnung Nummer 8. mit dann insgesamt 

101,83 m² Wohnfläche 

V2.) Wohnung Nummer 8. und die Nummer 9. mit dann insgesamt 

105,35 m² Wohnfläche.

Aktuell wieder KfW-55 Kreditkonditionen Prg. 269 p.a. Zins 0,1-0,84 % eff. für 100.000,- €

https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/F%C3%B6rderprodukte/
Klimafreundlicher-Neubau-im-Niedrigpreissegment-(296)/#detail-3-target 

(Stand 07.12.2025)

Die Preise und weitere Angaben zu den Wohnungen finden Sie in dem Exposé, welches wir
Ihnen auf Wunsch gerne via E-Mail zusenden.

Der Verkauf erfolgt direkt vom Eigentümer und ist somit provisionsfrei!

Ausstattung
Bezüglich der Ausstattung ist zu sagen, dass sich das Objekt bereits im fertiggestellten
Rohbau befindet und bei zeitnah am Kaufinteresse entsprechend noch von den jeweiligen
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Käufern auf die Ausstattung wie die Bodenbeläge und Wandgestaltung drauf
einwirken könnte.

Die Wohnung im Erdgeschoss sind zudem behindertengerecht alles ist eben erdig und Barriere
frei. Jede Wohnung hat einen Balkonterrasse oder Dachterrasse. Bei der Auswahl der
Baustoffe wurde auf Energieeffizienz sehr großen Wert gelegt, so dass eine Erdwärmepumpe
(Wasser-Wasser) und entsprechend hochgedämmte Außenwände sowie 3-fach verglaste Fenster
eine Energieeffizienzklasse A+ bescheinigen. Zudem kommt eine Photovoltaikanlage an dem
Objekt zum Einsatz welche durch den Errichter auf den Dachflächen betrieben und zur
Unterstützung des Allgemeinstroms sowie die Heizungs- und Warmwasseraufbereitung zur
Unterstützung als erneuerbare Energie mit beiträgt.

Fußboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Aufzug, Duschbad, Gäste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Weiterhin wurde auf eine sehr hohe Flächeneffizienz großen Wert gelegt, so dass hier in dem
Erdgeschoss sowie in dem 1. OG optimale Wohnung für Singles, junge Paare sowie als
altersgerechte Wohnungen auch für ältere und Personen mit Einschränkungen entstehen. Alle
Etagen sind über einen Fahrstuhl barrierefrei errechbar!

Lage
Das Objekt befindet sich in dem Neubaugebiet Holle Nord-II auf einem 1443 m² großen
Grundstück direkt im Gemeindeort Holle

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 24,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse A+, A

Exposé - Galerie

Nord-West
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Exposé - Galerie

Nord-Ost

Süd-West
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Exposé - Galerie

WHG 12

Ansicht Architekt
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Exposé - Galerie

Treppenhaus und Dachterrasse 
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Lageplan 1:1000
Exposee 12.2025
KfW-55 Prg. 296

1. 
2. 
3. 
4. 
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[1]  

  

                       

  

12 zukunftsorientierte Neubauwohnungen Holle Nord-II barrierefreie mit  

Aufzug im Gemeindeort Holle – Verkauf provisionsfrei direkt vom Eigentümer  

Ausführung gem. Effizienzhaus-Stufe 40 (KfW-KNW 297/298) (Stand 01.02.2025)  

  

  

                



[2]  

  

Holle liegt zwischen den Höhenzügen Vorholz im Norden, SZ-Lichtenberge  im Osten und 

Hainberg im Südosten. Die Flusstäler der Innerste und Nette und die Waldgebiete der 

vorgenannten Höhenzüge bestimmen das landschaftliche Bild der Gemeinde Holle, die sich 

als eine Art grüne Lunge, mit guter Anbindung im Salzgitterdreieck an die A7 Richtung 

Hannover-Kassel sowie A39 Richtung Salzgitter u. Braunschweig sowie mit Bus- und 

Bahnanbindung direkt im Ort.   

Holle gehört zum bereits im Mittelalter zum Ambergau. In der Gemeinde sind viele historische 

Kulturgüter wie das Schloss Derneburg und Glashaus gelegen.   

Die Gemeinde Holle besteht aus zehn Ortsteile mit insgesamt circa 7000 Einwohnern, Kultur, 

Sport, Schulen, Kindergarten, Pflegeeinrichtungen und Ärzte sowie Einkaufsmöglichkeiten 

und Vereine gehören zum festen Ortsbild und sind Teil der Gemeinschaft.  

                                               

  



[3]  

 

Flächenplan:  

  

    

  

Keller-Abstellräume mit Aufzug und Technikschacht  

      

  



[4]  

Ausstattungsmerkmale:  

• Komplette Fertigstellung inklusive Bodenbelägen sowie Malerarbeiten vorgestrichen  
  

• Erschließung und Vermessung durch die NLG  
  

• Große Balkone, Logien, Terrassen und im Erdgeschoss teilweise mit Gartenanteil   
  

• Wärmepumpe mit Fußbodenheizung in allen Wohnräumen   
  

• Dreifachverglasung bei den Fenstern und Fenstertüren   
  

• Elektrische Rollläden mit SMART-Home App  
  

• Je Wohnung ist ein Kfz-Einstellplatz zugewiesen  
  

• E-Ladestation für Pkw  
 

• Ca. 29,99 kWp Photovoltaikanlage zur Allgemeinstrom Unterstützung 
  

• Alle Wohnung barrierefrei mit Fahrstuhl vom KG – 2. OG  
  

• Je Wohnung ein Abstellraum im Keller  
  

• Fahrrad & Kinderwagen Abstellraum zur allgemeinen Benutzung in der Außenanlage EG   
  

• Alle Wohnungen im EG barrierefrei. Rollstuhlfähig jedoch nicht gem. Zusatzanforderung „R“  
  

• Alle Wohnungen mit Tageslicht-Bad  
  

• Erstbezug II. Quartal 2024  
  

  

              



[5]  

         

  



[6]  

        

  

  



[7]  

Übersicht:  

EG-Wohnungen Nr. 1-5   

  

   

 

  

  

 

 

  



[8]  

   

  

  

EG - Wohnung Nr. 1 - Süd/West – 58,68 m²  

                    

  

            

  

  

  

  

 

  

  



[9]  

EG - Wohnung Nr. 1 - Süd/West – 58,68 m²  

  

  

  



[10]  

                                       

  

  

EG - Wohnung Nr. 2 - Süd / West – 53,76 m²      

          

  

  

  

  

  

  

 

  



[11]  

EG - Wohnung Nr. 2 - Süd / West – 53,76 m²  

  

  

  



[12]  

                                           

  

  

EG – Wohnung Nr. 3 – Süd/Ost - 59,15 m²      

        

  

  

  

  

  

 

  

  

  



[13]  

EG – Wohnung Nr. 3 – Süd/Ost  - 59,15 m²    

  

  

  



[14]  

                                     

  

  

EG – Wohnung Nr. 4 – Nord/Ost – 54,09 m²      

  

  

  

  

  

 

  

  



[15]  

EG – Wohnung Nr. 4 – Nord/Ost – 54,09 m²        

  

  

  

  

  

  

  



[16]  

                                    

  

  

EG – Wohnung Nr. 5 – Nord / West – 54,09 m²     

  

  

  

  

  

 

  

        



[17]  

EG – Wohnung Nr. 5 – Nord / West – 54,09 m²   

  

  

  

  

  

 

  



[18]  

Übersicht:  

1.OG-Wohnungen Nr. 6-10   

  

 

  

  



[19]  

                                  

  

  

1.OG Wohnung Nr. 6 - Süd/West – 51,58 m²  

  

  

  

  

  

 

  

  



[20]  

1.OG Wohnung Nr. 6 - Süd/West – 51,58 m²        

  

  

  

  

  

  

  

  



[21]  

  

                                         

  

  

1.OG Wohnung Nr. 7 – Süd – 50,25 m²      

  

  

  

  

  

  

  

 

 



[22]  

1.OG Wohnung Nr. 7 – Süd– 50,25 m²    

  

 

          

  

  

  



[23]  

            

  

  

1.OG Wohnung Nr. 8 – Süd / Ost – 51,58 m²  

  

  

  

  

  

 

        



[24]  

1.OG Wohnung Nr. 8 – Süd / Ost – 51,58 m²  

  

  

  

  

  



[25]  

           

   

  

  

1.OG Wohnung Nr. 9 – Nord / Ost – 53,77 m²   

          

  

  

  

  

 

  

  



[26]  

1.OG Wohnung Nr. 9 – Nord / Ost – 53,77 m²   

  

  

  

  

  



[27]  

            

  

  

  

1.OG Wohnung Nr. 10 – Nord / West – 53,77 m²          

  

  

  

  

  

  

  

 

  



[28]  

  

1.OG Wohnung Nr. 10 – Nord / West - 53,77 m²  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



[29]  

  

Übersicht:  

2.OG-Penthauswohnungen Nr. 11 und 12  
 

 

  

  



[30]  

          

2. OG Wohnung Nr.11 – Süd / West / Nord – 85,03 m²  

  

            

  



[31]  

2. OG Wohnung Nr.11 – Süd / West / Nord – 85,03 m²  

  



[32]  

   

  

2.OG Wohnung Nr. 12 Süd / Ost / Nord – 87,48 m²  

  

  

  
 

 



[33]  

 

2.OG Wohnung Nr. 12 Süd / Ost / Nord – 87,48 m²  

  

  
  

  



[34]  

  

  

  

  

  

Hinweis für den Käufer:   

Der Erwerb der Wohnungen ist für den Käufer provisionsfrei.   

Der Energieausweis wird mit Fertigstellung des Gebäudes angefertigt und dem Käufer übergeben.  

 

  



[35]  

 

 

  

  

  

  

 

 

 

  



[36]  

Bautenstand am 01.01.2025 

MFH: Neubaugebiet Holle Nord-II - Triftäcker 60, 31188 Holle 

 

 

 

 

 



[37]  

 

 



[38]  

 



[39]  

 

 

 

 



[40]  

Treppenhaus 

 

 

 

 

 

 

 



[41]  

Penthouse-Wohnung 

Wohnzimmer 

 

 

 



[42]  

Küchen- und Essbereich 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



[43]  

1. Schlafzimmer 

 

2. Schlafzimmer 

 



[44]  

 

Bad 

 

 



[45]  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



[46]  

Gäste-WC 

 



[47]  
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[1]  

  

                       

  

12 zukunftsorientierte Neubauwohnungen Holle Nord-II barrierefreie mit  

Aufzug im Gemeindeort Holle – Verkauf provisionsfrei direkt vom Eigentümer  

Ausführung gem. Effizienzhaus-Stufe 40 (KfW-KNW 297/298) (Stand 01.10.2025)  

  

  

                



[2]  

  

Holle liegt zwischen den Höhenzügen Vorholz im Norden, SZ-Lichtenberge  im Osten und 

Hainberg im Südosten. Die Flusstäler der Innerste und Nette und die Waldgebiete der 

vorgenannten Höhenzüge bestimmen das landschaftliche Bild der Gemeinde Holle, die sich 

als eine Art grüne Lunge, mit guter Anbindung im Salzgitterdreieck an die A7 Richtung 

Hannover-Kassel sowie A39 Richtung Salzgitter u. Braunschweig sowie mit Bus- und 

Bahnanbindung direkt im Ort.   

Holle gehört zum bereits im Mittelalter zum Ambergau. In der Gemeinde sind viele historische 

Kulturgüter wie das Schloss Derneburg und Glashaus gelegen.   

Die Gemeinde Holle besteht aus zehn Ortsteile mit insgesamt circa 7000 Einwohnern, Kultur, 

Sport, Schulen, Kindergarten, Pflegeeinrichtungen und Ärzte sowie Einkaufsmöglichkeiten 

und Vereine gehören zum festen Ortsbild und sind Teil der Gemeinschaft.  

                                               

  



[3]  

 

Flächenplan:  

  

    

  

Keller-Abstellräume mit Aufzug und Technikschacht  

      

  



[4]  

Ausstattungsmerkmale:  

• Komplette Fertigstellung inklusive Bodenbelägen sowie Malerarbeiten vorgestrichen  
  

• Erschließung und Vermessung durch die NLG  
  

• Große Balkone, Logien, Terrassen und im Erdgeschoss teilweise mit Gartenanteil   
  

• Wärmepumpe mit Fußbodenheizung in allen Wohnräumen   
  

• Dreifachverglasung bei den Fenstern und Fenstertüren   
  

• Elektrische Rollläden mit SMART-Home App  
  

• Je Wohnung ist ein Kfz-Einstellplatz zugewiesen  
  

• E-Ladestation für Pkw  
 

• Ca. 29,99 kWp Photovoltaikanlage zur Allgemeinstrom Unterstützung 
  

• Alle Wohnung barrierefrei mit Fahrstuhl vom KG – 2. OG  
  

• Je Wohnung ein Abstellraum im Keller  
  

• Fahrrad & Kinderwagen Abstellraum zur allgemeinen Benutzung in der Außenanlage EG   
  

• Alle Wohnungen im EG barrierefrei. Rollstuhlfähig jedoch nicht gem. Zusatzanforderung „R“  
  

• Alle Wohnungen mit Tageslicht-Bad  
  

• Erstbezug II. Quartal 2024  
  

  

              



[5]  

         

  



[6]  

        

  

  



[7]  

Übersicht:  

EG-Wohnungen Nr. 1-5   

 

 

 

  



[8]  

   

  

  

EG - Wohnung Nr. 1 - Süd/West – 58,68 m²  

                    

  

            

  

  

  

  

 

  

  



[9]  

EG - Wohnung Nr. 1 - Süd/West – 58,68 m²  

  

  

  



[10]  

                                       

  

  

EG - Wohnung Nr. 2 - Süd / West – 53,76 m²      

          

  

  

  

  

  

  

 

  



[11]  

EG - Wohnung Nr. 2 - Süd / West – 53,76 m²  

  

  

  



[12]  

                                           

  

  

EG – Wohnung Nr. 3 – Süd/Ost - 59,15 m²      

        

  

  

  

  

  

 

  

  

  



[13]  

EG – Wohnung Nr. 3 – Süd/Ost  - 59,15 m²    

  

  

  



[14]  

                                     

  

  

EG – Wohnung Nr. 4 – Nord/Ost – 54,09 m²      

  

  

  

  

  

 

  

  



[15]  

EG – Wohnung Nr. 4 – Nord/Ost – 54,09 m²        

  

  

  

  

  

  

  



[16]  

                                    

  

  

EG – Wohnung Nr. 5 – Nord / West – 54,09 m²     

  

  

  

  

  

 

  

        



[17]  

EG – Wohnung Nr. 5 – Nord / West – 54,09 m²   

  

  

  

  

  

 

  



[18]  

Übersicht:  

1.OG-Wohnungen Nr. 6-10   

  

 

  

Hinweis: es besteht grundsätzlich die Möglichkeit zwei 

Wohnungen zu einer Wohnung zusammenzuschließen! 
V1.) Wohnung Nummer 7. und die Wohnung Nummer 8. mit dann insgesamt  

101,83 m² Wohnfläche  

V2.) Wohnung Nummer 8. und die Nummer 9. mit dann insgesamt  

105,35 m² Wohnfläche. 



[19]  

                                  

  

  

1.OG Wohnung Nr. 6 - Süd/West – 51,58 m²  

  

  

  

  

  

 

  

  



[20]  

1.OG Wohnung Nr. 6 - Süd/West – 51,58 m²        

  

  

  

  

  

  

  

  



[21]  

  

                                         

  

  

1.OG Wohnung Nr. 7 – Süd – 50,25 m²      

  

  

  

  

  

  

  

 

 



[22]  

1.OG Wohnung Nr. 7 – Süd– 50,25 m²    

  

 

          

  

  

  



[23]  

            

  

  

1.OG Wohnung Nr. 8 – Süd / Ost – 51,58 m²  

  

  

  

  

  

 

        



[24]  

1.OG Wohnung Nr. 8 – Süd / Ost – 51,58 m²  

  

  

  

  

  



[25]  

           

   

  

  

1.OG Wohnung Nr. 9 – Nord / Ost – 53,77 m²   

          

  

  

  

  

 

  

  



[26]  

1.OG Wohnung Nr. 9 – Nord / Ost – 53,77 m²   

  

  

  

  

  



[27]  

            

  

  

  

1.OG Wohnung Nr. 10 – Nord / West – 53,77 m²          

  

  

  

  

  

  

  

 

  



[28]  

  

1.OG Wohnung Nr. 10 – Nord / West - 53,77 m²  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



[29]  

  

Übersicht:  

2.OG-Penthauswohnungen Nr. 11 und 12  
 

 

  

  



[30]  

          

2. OG Wohnung Nr.11 – Süd / West / Nord – 85,03 m²  

  

            

  



[31]  

2. OG Wohnung Nr.11 – Süd / West / Nord – 85,03 m²  

  



[32]  

   

  

2.OG Wohnung Nr. 12 Süd / Ost / Nord – 87,48 m²  

  

  

  
 

 



[33]  

 

2.OG Wohnung Nr. 12 Süd / Ost / Nord – 87,48 m²  

  

  
  

  



[34]  

  

  

 

  

Hinweis für den Käufer:   

Der Erwerb der Wohnungen ist für den Käufer provisionsfrei.   

Der Energieausweis wird mit Fertigstellung des Gebäudes angefertigt und dem Käufer übergeben.  
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https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau

/F%C3%B6rderprodukte/Klimafreundlicher-Neubau-im-

Niedrigpreissegment-(296)/#detail-3-target  

(Stand 07.12.2025) 
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[37]  

Bautenstand am 01.11.2025 

MFH: Neubaugebiet Holle Nord-II - Triftäcker 60, 31188 Holle 
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[39]  

Treppenhaus 

 

 

 

 

 

 

 



[40]  

Penthouse-Wohnung Nr. 12 - Wohnzimmer  

Info hier Beispielbilder aus WHG 11 – In der freien WHG 12 sind noch keine Bodenbeläge und Bäder fertig 

und können somit auf Wunsch des Käufers ausgewählt werden ob Fliese, Teppich oder Parkett !) 

 

 

 



[41]  

Küchen- und Essbereich 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



[42]  

1. Schlafzimmer 

 

2. Schlafzimmer 

 



[43]  

Bad 

 

 



[44]  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



[45]  

Gäste-WC 
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Große Außenterrasse 3-seitig umlaufend 
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https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neu

bau/F%C3%B6rderprodukte/Klimafreundlicher-Neubau-im-
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