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Exposé

Wohnung in Erlangen

Lichtdurchflutete, groBBziigige 3,5 Zimmer-Whg. mit
Kiiche u. Balkon in der MozartstrafB3e in Erig.

Objekt-Nr. OM-259599
Wohnung

Vermietung: 1.350 € + NK
Telefon: 09135 8601

Mozartstrafie 69
91052 Erlangen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1982 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 01.01.2026
Zimmer 3,50 Zustand modernisiert
Wohnflache 90,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 2
Summe Nebenkosten 320 € Etage 3. OG
Miete Garage/Stellpl. 80 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 4.200 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Lichtdurchflutete 3,5 Zimmer-Wohnung im 3. OG eines gepflegten Gebaude im zentral
gelegenen Roéthelheimpark in Erlangen. Die Wohnung punktet durch einen ruhigen Balkon mit
Blick in den griinen Garten, der zur allgemeinen Nutzung zugénglich ist. Zusatzlich gehort ein
gemauerter Kellerraum und ein Tiefgaragenstellplatz zur Wohnung.

Ausstattung

Die Wohnung bietet eine hochwertige Ausstattung, welche durch den dunklen Laminatboden
in den Wohnraumen und die schwarzen Fliesen in der Kuiche, dem Bad und dem Gaste-WC
unterstrichen wird. Zahlreiche Fenster schaffen ein helles, angenehmes Ambiente. Das
Tageslicht-Bad verftigt nicht nur tiber ein grofies Fenster und Badewanne sondern auch tiber
einen praktischen Einbauschrank. Bad und Gaste-WC mit moderner, weif3er
Sanitarausstattung. Die Einbauktiche mit weiflen Hochglanz-Schrianken punktet auferdem
mit hochwertigen Miele- und Siemens-Geréten.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Keine Haustiere gewtinscht. Auch keine Katzen.
Lage
Die Mozartstrafie liegt in zentrale Lage in Erlangen (Réthelheimpark)

Ausgezeichneter offentlicher Nahverkehr. Bushaltestelle "Siemens-Med" direkt vor der
Haustiire. Innerhalb von rd. 10 Gehminuten in der Innenstadt von Erlangen.

Die A73 ist innerhalb von rd. 5 Fahrminuten mit dem Auto zu erreichen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Modernes Gaste-WC
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Galerie
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Wohnung im 3.Stock
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Galerie

Bushhaltestelle vor dem Haus

Grofier Balkon
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Galerie

<y
SFC
-

Yr—
s A

23

—
ey

Blick vom Balkon in den Garten

Weif3e, moderne Hochglanz-Ktiche
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Galerie

Hochwertige Elektrogerite Siemens Sptilmaschine

Miele Kochfeld
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Galerie

Grofiztigiges Schlafzimmer

Helles Kinderzimmer / Buro
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Galerie

Lichtdurchflutetes Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/259599 Seite 9/10



Grundrisse

59
O
S|

l’{

(©]1]
+H
et

www.ohne-makler.net/expose/259599

312 ZI-WOHNUNG
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