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Exposé

Mehrfamilienhaus in Stuttgart

Stuttgarter Mehrfamilienhaus mit 5 Wohnungen und

Baujahr 1900
Grundstticksflache

Etagen 5
Zimmer 14,00
Wohnflache

145,00 m?

287,00 m?

Garage

Objekt-Nr. OM-259404
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.595.000 €

Ansprechpartner:
Klaus Ziegeler

Telefon: 0711 4201190
Mobil: 0176 30649688

Obere Strasse 5
70173 Stuttgart
Baden-Wiurttemberg

Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme sofort
Zustand modernisiert
Garagen 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese Immobilie ist ein herausragendes Objekt in einer sehr begehrten Wohnlage. Das
funfstockige Mehrfamilienhaus mit insgesamt 14 geraumigen und sanierten Zimmern und
flinf Badezimmern auf finf Wohnungsebenen bietet grof3ztigigen Wohnraum und einen hohen
Komfort. Die Immobilie verfligt tiber 5 Etagenheizungen, die eine effiziente Beheizung des
Hauses ermoglicht.

Derzeit ist das Haus voll vermietet und generiert eine Jahreskaltmiete von 78.000,- €. Dies ist
ein attraktives Renditepotential fiir Investoren, die in eine sichere Immobilienanlage
investieren moéchten. Mit einer Garage fiir ein Auto und drei grofen Kellerrdumen bietet die
Immobilie zusatzlichen Stauraum und Komfort.

Das Haus ist in einem guten Zustand und bietet ein grofes Potenzial fiir eine Wertsteigerung
in der Zukunft. Die Lage der Immobilie ist &uferst begehrt und bietet eine gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel und Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Der Kaufpreis ftir diese Immobilie mit Grundstiick liegt bei 1.695.000,- €, was angesichts der
Grofle, Lage und der hohen Rendite ein sehr gutes Angebot darstellt. Insgesamt ist dies eine
hervorragende Investitionsmoglichkeit fiir Investoren, die auf der Suche nach einer sicheren
und rentablen Immobilienanlage sind.

Ausstattung

Dieses Objekt ist nicht nur aufgrund seiner zentralen und attraktiven Lage in Stuttgart ein
besonders gutes Angebot, sondern auch aufgrund seiner Ausstattung. Das Mehrfamilienhaus
befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet zwischen dem Rosenteinpark nahe Wilhelma und
der Villa Berg / Mineralbader gelegen. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend
durch die Buslinie N6 (Strafienbahn Haltestelle Mineralbader) gegeben. In der Umgebung gibt
es zahlreiche Restaurants, Backereien, Cafés, Lebensmittelgeschifte und Arzte, die zu Fuf3
erreichbar sind. Auch das Einkaufszentrum Milaneo ist tiber den Rosensteinpark schnell
erreichbar.

Fur Freizeitsportler und Radnutzer bieten die umliegenden Parkanlagen des unteren
Schlossparks ein optimales Umfeld und auch fiir Badefreunde und Saunaginger steht das
LEUZE Mineralbad direkt vor der Haustiire in nur 100m entfernt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Der Vorteil dieses Objektes ist die hohe Netto-Kaltmiete von 78.000,- € pro Jahr, welche die
Vorziige dieses Objektes unterstreicht. AuSerdem miissen Sie sich um aufwendige
Sanierungen keine Gedanken machen, da das Haus (Dach, Sanitar Kiiche und WCs/Béder,
Zimmer) bereits aufwendig fiir Sie renoviert wurden. Nutzen Sie jetzt die Chance, diese
Traumimmobilie zu erwerben und genief3en Sie hochste Wohnqualitat in einer der besten
Lagen Stuttgarts !

Lage

Dieses Objekt ist ein wahrer Schatz und bietet eine grofiartige Investitionsmoglichkeit. Das
funfstockige Mehrfamilienhaus besteht aus 4 geraumigen Wohnungen, von denen jede tiber
drei grofie Zimmer, eine Kiiche, eine Dusche und ein separates WC verfigt. Die
Wohnungsgrofie betragt ca. 65 qm pro Wohnung, was grof3ziigigen Wohnraum bietet.

Im Dachgeschoss befindet sich eine schone, komplett ausgebaute 2,5 Zimmerwohnung mit
neuen, grof3en Dachflachenfenstern, einem grofien Badezimmer mit Eckbadewanne, einer
modernen Kiiche und einem separaten WC. Diese Wohnung bietet zusatzlichen Wohnraum
und Komfort.
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Insgesamt bietet das Haus 14 gerdumige Zimmer auf einer Gesamtwohnflache von 287 qm,
sowie einen Keller und eine Einzelgarage im Hinterhof. Das Haus ist in einem modernen
Zustand und bietet ein grofies Potenzial fiir eine Wertsteigerung in der Zukunft.

Die Lage der Immobilie ist &uf3erst begehrt und bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und Einrichtungen des téaglichen Bedarfs. Das Haus ist derzeit voll vermietet
und generiert eine attraktive Mieteinnahme von 6.500 ,- € Kaltmiete pro Monat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 250,00 kWh/(m?2a)
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/259404/ Seite 7/9



Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Grundrisse
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