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Exposé

Doppelhaushalfte in Burow

Doppelhaushalfte Es handelt sich um ein Bietobjekt
(Bieterverfahren)

Objekt-Nr. OM-259390
Doppelhaushalfte

Verkauf: 95.000 €

Lange Strafie 6
17089 Burow
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1939 Zustand modernisiert
Grundstticksflache 957,00 m? Schlafzimmer 1
Etagen 1 Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Garagen 2
Wohnflache 108,39 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um eine Doppelhaushalfte. Besonders zu erwahnen ist die einheitliche
Gestaltung der gesamten Vorderfront beider Hauser. Die Dachgestaltung ist, bis auf eine
geringfuigige Farbnuance, ebenfalls einheitlich.

Durch die Breite des Dachbodens ergibt sich ein grofieres Potenzial zum Ausbau des gesamten
Dachbodens.

Die Elektroanlage des Hauses ist mit einem FI-Schalter ausgertistet.

Die Wasserleitung, bis zum Haus, ist bereits in PEHD ausgeftihrt. Die Abwasserleitung ist in
KG ausgefiihrt.

Ausstattung

1992 Heizungsneubau.

1994 Fenstererneuerung, einschliefllich Fensterbanke.
1994 alle 10 neuen Fenster wurden mit neuen
Jalousien ausgerustet.

1994 Einbau neuer Tlren

1994 Fassadensanierung

1998 Anbau saniert, Dach neu gedeckt.

2005 Dach von den Garagen und dem Heizungsraum
neu gedeckt.

2007 Dach, Haus; komplett neu gedeckt.

2018 Umbau Dusche ebenerdig.

2022 kompl. WC-Anlage behindertengerecht umgebaut.

2023 komplette Warmwasseraufbereitung erneuert.

2023 wurde im Raum Gaste 2 der gesamte Holzfuf3boden ausgebaut und durch einen
Betonfuf3boden ersetzt.

2023/ 2024 wurde in samtlichen Raumen der Fubodenaufbau, bis auf den Unterbeton,
ausgebaut.

2024 wurden die im Heizkanal, im Flur und Kiiche, verlegten Heizungsrohre neu gestrichen,
die Isolierung erneuert und die Abdeckungen neu gestrichen

Bescheid tiber den Grundsteuermessbetrag

Hauptveranlagung auf den 1.1.2025 vom 07.03.2023

Der Steuermessbetrag wurde auf 23,00 € festgesetzt.

Rechnung fir Schornsteinfegerarbeiten 2024

vom 11.03.2024

mit Uberprifung gemag § 1 KUO*
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mit dem Ergebnis: Das Messergebnis entspricht der Verordnung.
Der CO-Gehalt betragt nur 36mg/kWh. Der Abgasverlust betragt nur 8%.

Mit Auftragsnummer 240222-PSM-Y 16023 wurde bei der TELEKOM der Glasfaser-Anschluss
beantrag. Mit der Realisierung soll noch 2024 begonnen werden.

Der aktuelle Grundbuchauszug ist vom 11.05.2023. Auf dem Objekt gibt es keine
Belastungen.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten

Lage
Es handelt sich um eine Doppelhaushalfte in der Gemarkung Weltzin Flur 7, Flurstiick 142
mit einer Flache von 957 m2.

Bis nach Zinnowitz zum Strand, auf der Insel Usedom, betragt die Entfernung 68 km.

Bis nach G6éhren zum Strand, auf der Insel Riigen, betrigt die Entfernung 133 km.

Bis zum www.natur-erlebnispark.de Miihlenhagen, sind es 1900m.

Auf dem Grundstiick befinden sich 7 ApfelbAume, ein Wallnubaum und Haselnuf3straucher.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 242,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie
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Galerie
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Anschliisse, Wasseruhr

www.ohne-makler.net/expose/259390 Seite 7/21



Galerie

Raum, Wohnen 2

Raum, Wohnen 2
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Giebeleingang, Kiiche, Gaste2
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Flur 1

Blick: in die Kiiche v. Wohnen1
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Galerie

Blick: Kiiche Wohn1 Gastel

Blick:v. Wohn1,Géastel,Schlafen
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Blick: Schlafen in Wohnéni

Blick: Wohnenl in Schlafen
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Galerie

Blick: Schlafen Wohnen1 Flur2

Blick: Bad in Géaste 2 Blick: Flur 2 in Géaste 1
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Hauseingangstiir zur Strafie

Treppe zum Boden
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Galerie

12

Biick: zum Treppenaufgang
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Galerie

Garagen
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Grundrisse

Dorfstrale

Heizung Garage
18,37 m2 17,97 m2

Hiihnerstall
4,88 m2
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Liegenschaftskataster
2. Energieausweis
3. OM Wertereport
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MV205f

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte AUSZUg aus dem
- Der Landrat -

Kataster- und Vermessungsamt Liegenschafts kataSter

S== Platanenstr. 43 Liegenschaftskarte MV 1:1000

Erstellt am 28.04.2023

Gemarkung:  Weltzin (13 3987) Gemeinde: Burow (13 0 71 022)
Flur: 7 Landkreis Meckl. Seenplatte
Flurstiick: 142 Lage: Lange Strale 6

Brache

Fluriibersicht
6

Weltzin

7
124
127
126
125
2
Weltzin
6 123
© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern

10 20 30 Meter

Vervielféaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der Zustimmung
der zusténdigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu
MaRstab 1:1000 innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).




ENERGIEAUSWEIS & wonngesuce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Giiltig bis:  24.05.2033 Ausweis ID 12336316 Registriernummer MV-2023-004559341 1
Gebaude

Gebaudetyp Doppelhaushé fte

Adresse Lange Stral3e 6, 17089 Burow

Gebaudeteil Wohnen

Baujahr Gebaude * 1939

Baujahr Warmeerzeuger ** 1992

Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 132 m? X nach §82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
e eemoe | Heizo EL
Erneuerbare Energien Art: Verwendung: Heizung Warmwasser
Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
0 Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte [0 Kuahlung aus Warme

Inspektionspf. Klimaanlagen ® | Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung [ Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflaichenangaben unterscheidet. Die an-
gegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energie-
ausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: fon 040- 209339858

IB fax 040 - 209339859
www.ib-comelsen.de

Dipl-Ing (FH) Jens Cornelsen
Katendeich 5A 24.05.2023
21035 Hamburg

Ausstellungsdatum Unterschlm_&a's/tellers

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

R N

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS & wonngesuce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
kg/(m?a)
CO Treibhausgas
Emissionen
A s | c | o | e | ¢ 7GR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemiB GEG? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m? a) Anforderungswert kWh/(m? a) J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H+' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m? K) Anforderungswert W/(m? K) [J Regelung nach §31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung
. &
erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wairme-und Kéltebedarfs auf Grund des §10 Absatz 2
Nummer 3 GEG

Deckungsanteil Anteil Pflichterfiillung

Art %
%

%

MaRnahmen zur Einsparung3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Deckung des Warme- und Kailteenergiebedarfs
werden durch eine MaBnahme nach §45 GEG oder als
Kombination gemaR §34 Absatz 2 GEG erfiilit.

[J Die Anforderungen nach §45 GEG in Verbindung mit
§16 GEG sind eingehalten.

[J MaRnahme nach §45 GEG in Kombination gemaR §34
Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG
werden um % unterschritten.

Anteil der Pflichterfiillung: %

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

[0 Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG

Vergleichswerte Endenergie4

AElAl 8 | c| p | | FONGEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

LT S 2 Mo e
sFF --‘95,@:‘“ ‘Q{? S & S&
¢SS Fo SF &F &F

5 &K & 5.9 = =5

@ a3 ] S
&Y aE % :s‘*@g €
& &8 s &5

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG laRt fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren
zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fliihren kdnnen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die ange-
gebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG
pro m? Gebaudenutzflache (An), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache
des Gebaudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §80 Absatz 2 GEG

® nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS & wonngesue

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

' 8. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer MV-2023-004559341 3
Energieverbrauch
Endener gieverbrauch 75  kg/(m2a)
CO? Treibhausgas
242 kwhi(mza) Emissionen
Elal e [ c [ o [ e | r 7GR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Primérenergieverbrauch
2066 kwh/(m?a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes ,
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 242 kWh/(m a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietréiger 2 ePnrieT;g- Energieverbrauch War/-\r’r?vtvjlsser Anteil Heizung Klima-
von bis faktor- [kWh] [kWh] [kWh] faktor
01.2020 12.2020 Heizol EL 1.10, 38460 6922.8 31537.2 1.08
1.2021 12.2021 Heizol EL 1.10, 27730 4991.4 22738.6 1.05
1.2022 12.2022 Heizol EL 1.10, 25000 4500 20500 1.06
. . 3
Vergleichswerte Endenergie
AEJA| B | c| b | E| FHNEGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 2_25 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
E - auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
Q‘éﬁbéﬁb 3;5&- §§’ \E-‘}"q?' é“&. Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
é?‘ > c@‘ (o) é?.é’ ‘QSJQ‘,? §§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
;\{f’ é‘- Q‘} \2?‘8 Q:_)‘?@ §8§) 5‘%‘8@ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q"js éé‘ 0‘6{” Qg‘;é.\ q‘,:?i? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
‘é?’ ¢®§ ng? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
° @Q & G & Kesselheizung zu erwarten ist.
S N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauches ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom

angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh

% EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS & wonngesuce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Empfehlungen des Ausstellers

8. August 2020

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer MV-2023-004559341

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich [0 nicht moéglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gfﬁgﬁézf eingesparte
mit gréRerer maf3- tonsart Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

Zusétzliche Dammung des
FuRbodens des kalten
Dachraumes

Beim Einbringen sollten mindestens 16cm Dammstoff
verarbeitet werden. Das Einsparpotenzial ist fir jeden
zusétzlichen cm Dammung sehr hoch.

AuRenwand zusétzl. ddmmen
(z.B.
Wérmedammverbundsystem

Beim WDV S sollte man mit Dammstérken ab 12cm planen.

Das Einsparpotenzial ist fur jeden zusétzlichen cmist sehr
hoch.

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Katendeich 5a, 21035 Hamburg

IB Cornelsen, Dipl.-Ing. Jens Cornelsen

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fliir Wohngebaude

gemal’ den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaRl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den ] ahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
def niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeff zienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeff zienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezif sche, auf die warmetibertragende Umfas-
sungsf ache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsf achen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeff zienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugeflihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeff zienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pfichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erflillt werden.

Lsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

8. August 2020

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall [angerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pf ichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pficht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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lhre Marktwertentwicklung

Sie haben sich dazu entschlossen, eine Immobilie zu
kaufen oder zu verkaufen. Zu dieser Entscheidung
mochten wir Ihnen zu allererst gratulieren, denn es ist
eine bedeutungsschwere und richtungsweisende Ent-
scheidung, die Sie nicht alle Tage treffen. Und weil diese
Entscheidung so ein Gewicht hat, wollen Sie sich umfas-
send informieren und einen moglichst tiefen Einblick in
die Materie erlangen. Wir freuen uns, lhnen mit unserer
Immobilienbewertungsexpertise zur Seite zu stehen.
Das wichtigste Kriterium beim Kauf oder Verkauf der
Immobilie ist ihr Preis. Aus diesem Grund wollen wir
Ilhnen, mit dem vorliegenden ImmoWertReport, ein um-
fassendes Bild des Wertes |hrer (zuklinftigen) Immobilie
verschaffen.

Der Wert macht den Unterschied und nicht der hdchste
angebotene Preis fihrt auch zum gréBten Erfolg. Ein zu
hoch angesetzter Kaufpreis, der haufig emotional statt
rational ,festgelegt” wurde kann dazu fiihren, dass das
Objekt zu lange am Markt verbleibt (,verbrennt”) und
Sie gezwungen sind den Kaufpreis eventuell unter den
Marktwert zu setzen. Ein zu niedriger Preis, der der
Immobilie womdglich nicht gerecht wird, kann dazu
fuhren, dass Sie nicht den besten Preis erzielen. Es ist

also elementar, dass Sie den Wert der Immobilie

Kontakt

QO 040 /781 0206 10

sehr genau ermitteln, um somit den genauen und
marktgerechten Verkaufspreis festlegen.

Mit unserem ImmoWertReport bieten wir Ihnen bereits
auf Basis der bisher angegebenen Objekteigenschaften
bereits eine Marktwertspanne, die den, in einem ange-
messenen Vermarktungszeitraum, im gewoéhnlichen
Geschaftsverkehr, wahrscheinlich zu erzielenden Kauf-
preis enthalt. Gleichzeitig zeigen wir lhnen wie sich der
Markt in der unmittelbaren Umgebung lhrer Immobilie
in der letzten Zeit verhalten hat, indem wir lhnen die
Angebote vergleichbarer Objekte anschaulich und ber-
sichtlich prasentieren. Somit erlangen Sie einen Uber-
blick Gber das Segment Ihrer Objektart in Ihrer Umge-
bung. In den letzten 10 Jahren sind nahezu tberall in
Deutschland die Immobilienpreise explodiert. Jedoch ist
diese Entwicklung regional sehr unterschiedlich verlau-
fen. Daher ist es selbst flr Immobilienprofis eine Her-
ausforderung den Wert treffsicher einzuschatzen. Wir
erldutern Ihnen anhand lokaler und regionaler Immobi-
lienpreisindizes, wie sich Ihr Markt in den letzten Jahren
entwickelt hat und voraussichtlich entwickeln kénnte!
Wir freuen uns, Sie weiterhin mit unserer Expertise zu
begleiten und eine groBe Entscheidung lhres Lebens

zum Erfolg zu fihren.

Ohne-Makler.net Team
@ Humboldtstr. 25a
21509 Glinde

@ info@ohne-makler.net

040 /781 0206 12
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Erstellt von: Ohne-Makler.net Team 16. April 2024

Einfamilienwohnhaus Wohnflache: 108 m? Lange Strale 6
Baujahr: 1939 gemaB Nutzerangaben 17089 Burow
Minimaler Preis Marktwertentwicklung Minimale Miete
72.000 € 590 €

158.000 € -3,0% 937 €
Maximaler Preis 2023-2024 Maximale Miete
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Marktpreisspanne

Der geschatzte Marktpreis ist der am  zeitraum im gewdhnlichen Ge-

wahrscheinlichsten zu erzielende
Kaufpreis, wenn die Immobilie in ei-
nem durchschnittlichen Zustand am

Wertermittlungsstichtag nach einem

angemessenen Vermarktungs-

Die Preise
vergleichbarer
Objekte liegen

uberwiegend
in folgender

Spanne

schaftsverkehr verkauft wiirde. Er
basiert auf den im Moment der Be-
wertung zur Verfligung stehenden
Objektinformationen, Vergleichs-

kaufpreisen sowie Angebotspreisen

fur vergleichbare Immobilien in der

Region des Bewertungsobjekts.

Unterstellt man, dass die Ausstattung
des Bewertungsobjektes lageliblich

ist, liegt der Marktpreis innerhalb der

folgenden Spanne:

Minimaler Preis

72.000 €
664 €/m?

Maximaler Preis

158.000 €
1.458 €/m?

Abweichende Ausstattungen

Weicht der Ausstattungsstandard

des Bewertungsobjekts vom

durchschnittlichen Standard der

Objekte in der ndheren Um-

gebung ab, dann ergeben sich

abweichende Marktpreise:

einfach

99.000 €
913 €/m?

mittel gehoben stark gehoben
121.000 € 131.000 € 143.000 €
1.116 €/m? 1.209 €/m? 1.319 €/m?

Lange Strale 6
17089 Burow
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Top 10 Vergleichsangebote

Nachfolgend erhalten Sie eine Uber- bung angeboten wurden. Die Ver-  ungefihre Lage der Vergleichsob-
sicht vergleichbarer Objekte, die in  gleichsangebote sind sortiert nach  jekte dargestellt.

letzter Zeit in der ndheren Umge- Objektndhe. In der Karte wird die

Vergleichsangebote Verkauf

Datum Entfernung Objektart Baujahr Wohnfl. Grundst. Ausstattung

1 1.833 €/m? 2023 ca.250 m  Doppelhaus 1900 120 m2  2.000 m2 mittel E—
2 741 €/m2 2023 ca.700m k. A. 1939 108 m2 957 m2 k. A. —
3 550€/m2 2021 ca.2.000 m Doppelhaus 1926 100 m2 492 m?2 einfach EEEEE——
4 833€/m?2 2023 ca.2.850 m Doppelhaus 1950 90m2 940m2 k. A. E——
5 742€/m? 2023 ca.4.150 m freistehend 1900 120 m2  1.440 m? einfach ——
6 750 €/m2 2021 «ca.4300m freistehend 1969 100 m2 2.686 m? einfach [r—
7 1.575 €/m2 2022 ca. 4350 m freistehend 1953 120 m2  2.618 m? einfach —
8 538€/m? 2022 ca.4.600m Doppelhaus 1950 65m2 2461 m2 einfach EEEEE——
9 775€/m? 2019 ca.4.650m freistehend 1934 89 m2  1.262 m? mittel -
10 858 €/m? 2024 ca.4.700 m freistehend 1975 127 m2  1.144 m?2 mittel E—
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Vergleichsangebote Vermietung

Nr. Miete Datum Entfernung Objektart Baujahr Wohnfl. Grundst. Ausstattung Vergleichbarkeit

8,64 €/m2 2024  ca. 19.600 m Doppelhaus 1910 110 m2  3.500 m? mittel
6,50 €/m2 2023 ca. 19.850 m Doppelhaus k. A. 100 m? 400 m? mittel
5,00 €/m2 2023 ca. 20.500 m Reihenendh. k. A. 120m2 800 m2 k. A.

10 8,53 €/m2 2023 ca. 20.600 m Reihenmittelh. 1956 129 m?2 271 m? gehoben

1 9,14 €/m2 2021 ca.6.750 m Doppelhaus 1910 93mz 330m?2 kA

2 5,83€/m2 2022 ca.8600m freistehend 1980 120 m?2  1.248 m? k. A.

3 8,11€/m22023 ca. 9750 m freistehend 2023 111 m2 826 m? gehoben
4 4,64 €/m? 2021 ca. 12.400 m Doppelhaus 1904 110 m2  1.619 m2 k. A.

5 5,32€/m2? 2018 ca.19.200 m k. A. 1938  125m? 680m? k. A

6 3,91€/m2 2022 ca. 19.550 m freistehend 1900 115 m2 k. A. k. A.
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Wertentwicklung

Wertentwicklung liber 5 Jahre in der Region LK Mecklenburgische Seenplatte (Nord)
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Wertentwicklung in dem Bundesland Mecklenburg-Vorpommern
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Immobilienpreis in Euro
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Entwicklungen im letzten Jahr in der Region LK Mecklenburgische Seenplatte (Nord)
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Entwicklungen in Prozent

Marktwertentwicklung 2023-2024 Mietwertentwicklung 2023-2024 Tendenz 2024-2025
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Langfristige Marktpreisentwicklung

In den letzten 34 Jahren haben sich  bilienmarktmonitoring (S-IM) die lien in der Sprengnetter-Auswerte-

gemaB Sprengnetter Immo- Marktpreise vergleichbarer Immobi- region wie folgt entwickelt.

Langfristige Marktpreisentwicklung in LK Mecklenburgische Seenplatte (Nord)

110.000
90.000
70.000

50.000

Marktwert in Euro

30.000

10.000

Kurzfristige Entwicklung

In den letzten 5 Jahren haben sich LK Mecklenburgische entwickelt. von Mietpreis und Marktpreis der

die Immobilienpreise wie folgt in Die durchschnittliche Entwicklung letzten Jahre wird gegenlbergestellt.

Marktpreis-/Mietpreisentwicklung in der Region LK Mecklenburgische Seenplatte (
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