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Exposé

Einfamilienhaus in Neustadt an der WeinstralRe

Neustadt ruhiges modern helles EFH Garten, 2
Terrassen, Sauna Dgr. zusatzlichem Buro/Studio

Objekt-Nr. OM-258684
Einfamilienhaus

Verkauf: 500.000 €
Mobil: 0152 21960839

67435 Neustadt an der Weinstrafie
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1981 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 633,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 150,00 m? Garagen 2
Nutzflache 160,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Einfamilienhaus an der stidlichen Weinstrafie befindet sich in in bester Lage in
Neustadt Duttweiler Es wurde urspriinglich in 1965 erbaut und 1981 um einen Fligel
erweitert . Im Jahr 2018 wurde es renoviert + modernisiertes, saniert. Alle Dacher sind
gedammt/ isoliert und neu eingedeckt. Die Fenster und Turen wurden erneuert. freistehendes
Einfamilienhaus auf einem 633m? grofien Grundstiick mit tropischen Garten, welcher mit
ausgefallen Details schon angelegt wurde . Das Objekt besticht durch seine gehobene
Innenausstattung und kiinstlerischen Marmorwénden. Der gesamte Boden im Erdgeschoss ist
in Granit verfliest sowie die Bader und der Flur mit Treppen bestehen aus Naturstein. In den 3
Zimmer in Obergeschoss und im ausgebauten Dachgeschoss wurde Laminat verlegt. Das
Kellergeschoss ist vollstandig verfliest, beheizbar und hat ein eigenes Studio welches z.B. als
weiteres Gastezimmer genutzt werden kann. Das Haus steht ab sofort fiir solvente
Interessenten zum Kauf.

Der Einzug erfolgt nach gegenseitiger Absprache und Zahlung des Kaufpreises. Neben einem
Badezimmer, einem separaten Gaste-WC, einem Arbeitszimmer, einer Sauna, einem grof3en
Hobbyraum zédhlen sechs hiibsche Zimmer zu dem Haus. Das 1981 erbaute Gebaude
(Komplettsanierung in 1993,weitere Modernisierungen in 2007,2011 und zuletzt in 2018) .
Das EFH wird durch eine Gas-Heizung beheizt. Die Heizungsanlage wurde samt
Warmwasserspeicher in 2011 auf den neuesten Stand gebracht (letzte Generalinspektion der
Heizanlage im Dezember 2022). In 2018 wurden alle Fenster sowie Tiiren erneuert, in 2018
wurden ebenfalls die beiden Dacher geddmmt und neu eingedeckt und die Fassade erneuert.
Eine Doppelgarage, ein zuséatzlicher Stellplatz im Hof fiir mehrere Autos und zwei Kellerraume
stehen Thnen aufierdem zur Verfligung. Der Garten wird durch mehrere Regenwassertanks,
einen tUberdachten gemauerten Doppelgrill, ein Hochbeet mit Tisch, einer Meditationsecke und
zwei Gartenterrassen in Naturstein zum Wohlftihlort.

Die Immobilie inkl. Grundstiick, Doppelgarage, Stellplatze

mit einer mehrfunktionalen Sauna und Einbaukiiche wird privat vom Eigenttimer direkt
angeboten. Eine Provision ist nicht zu zahlen. Das Haus und das Grundstiick sind frei von
Lasten.

Bitte um Beachtung:
Makleranfragen sind nicht erwtinscht.

Ich bitte ausdriicklich um keine Kontaktaufnahme von gewerblichen Kaufern!

Ausstattung

Granit und Naturstein im Innen und Auf3enbereich, aulergewdhnliche gestaltete Wande in
Marmor und Granit, bodentiefe Fenster im Studio und im OG, dazu eine Familiensauna
(innische Sauna, Biosauna und Infrarot zuschaltbar, zwei Terrassen, Garten mit Hochbeet
und gemauerten Grill, mehrere Regenwassertanks, zuséatzliche Stellpldtze , Alarmanlage,
Wasserfilteranlage in der Kiiche, Einbauschrianke, Starkstromsteckdose und Leitung, gesamte
Stromversorgung in 2007 modernisiert, Haus gegen Blitzeinschlag geerdet, 2 eigenstandige
SAT Schiisseln und in jedem Zimmer TV und Internetanschliisse, Sternenhimmel im Bad,
Kiiche und Schlafzimmer

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Der Eigentiimer verkauft das Haus mit Sauna, Einbauktiche, Esstisch aus Granit, diverse
Einbauschranke u. Einbauregalsysteme, sowie im Garten mit den Regenwassertanks,
Hochbeet, Markise. Das zu tibernehmende Mobiliar wird zwischen Kaufer und Verkaufer
abgesprochen und im Kaufvertrag separat ausgewiesen Das Mobiliar, welches vom Kaufer
nicht erwtinscht ist auf wird vor Einzug entfernt. Das EFH hat eine Grundflache von
insgesamt 310m?2, davon sind 150m? Wohnflache - aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen
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werden die restlichen 160m2 als Nutzflache ausgewiesen. Die Garage hat nochmals eine
Nutzflache von ca. 70m?2, die Platz fiir 2 Autos und einer Werkstatt bieten.

Sollte mein Angebot Ihr Interesse geweckt haben, stehen ich privaten, solventen Interessenten
gerne flir Auskiinfte und zur Vereinbarung einer Besichtigung zur Verfiigung. Wir bitten um
Verstandnis, dass wir nur auf Anfragen mit vollstdndiger Bekanntgabe von Name, Adresse und
Rufnummer reagieren.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben
in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewahr. Mafgeblich sind die im Kaufvertrag
geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken Mafiangaben und Einrichtungen
enthalten, wird auch fir diese jegliche Haftung ausgeschlossen.

Die originalen Bauzeichnungen aus dem Jahre 1981 und der im Méarz 2022 erstellte
Energieausweis sowie die Nebenkostenabrechnungen aus den letzten Jahren kénnen bei
Kaufinteresse vorgelegt werden( zur Info im Durchschnitt tiber die letzten Jahre wurde im
Haus fur die Heizung und die Warmwasserzubereitung etwa 1800kwh Gas je Monat
verbraucht).

Auf dem Dach befindet sich ein zuséatzlicher Hobbyraum, welcher durch eine ausziehbare
Treppe begehbar /nutzbar ist.

Das 45 m? grof3e Studio / Buro ist im Erdgeschoss und verfligt zusatzlich tiber eine grofie Tiir
zur groflen Terrasse. Vom Wohnzimmer gelangt man tiber eine Tur zur kleinen Terrasse. Im
Obergeschoss sind 3 Schlafzimmer. Der Keller ist ebenfalls als Wohnraum nutzbar wurde aber
nicht der Wohnflache zugerechnet. Auf dem Grundsttick befindet sich eine Doppelgarage und
2 Stellplatze.

Gesucht werden ernsthafte Interessenten .Fur einen Besichtigungstermin ist ein aktueller
Kapital- oder Finanzierungsnachweis sowie ein Identititsausweis / Personalausweis notig.

Lage

Das Objekt befindet sich in Neustadt an der Weinstraf3e Ortsteil Duttweiler. Besonders gepragt
wird der Ort durch seinen Weinanbau und die Straufenwirtschaft. Ftir Mobilitéit ist dank der
in der Nahe verkehrenden Buslinie 574 gesorgt. Fuf3laufig erreichbar gibt es einen
Kindergarten und Backer mit DHL Annahme. In den ca. 3-5km entfernten Nachbarortsteilen
Geinsheim und Lachen-Speyerdorf finden Sie dartiber hinaus weitere Einkaufsmoglichkeiten,
Supermarkte und Schulen. Uber die B 39 ist man an das liberregionale Strafiennetz
angebunden. 6 km westlich verlauft die Autobahn A65 (Ludwigshafen am Rhein — Karlsruhe).
10 km 6stlich liegt die B9 (Ludwigshafen-Woérth am Rhein), tiber die nach weiteren 4 km die
AG61 erreicht werden kann. Dadurch sind die grof3eren Stadte wie Ludwigshafen oder auch
Mannheim in Kiirze zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 197,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Einfarhilienhéus mit Garten NW
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EFH Neustadt Weinstrafie
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grofiztigiger Eingahgsbereich
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Galerie

Wohn- und Essbereich EG
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Galerie

Wohn- und Essbereich EG
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Wohn- und Essbereich EG
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Galerie

Stud{o hohe Decke EG

Einbauktuiche
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Kiiche + Bar mit Himmel

Gaste WC EG Gaste WC EG
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Gaste- oder Kinderzimmer 1

Gaste- oder Kinderzimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer mit Einbauschfank
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Galerie
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Badzimmer OG
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Galerie

Sternenhimmel Bad Lack
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Arbeitszimmer o. Studio im DG

Gastezimmer Keller
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Galerie

Sauna mit Infrarot

Sauna mit Dusche
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Galerie

grofle Gartenterrasse
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Galerie

kleine Terrasse zur Garage

Dopelgarage
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Galerie

Garage Innen

Garage mit Werkbank
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Galerie

Garage mit Schranken

gemauerter, Uiberdachter Grill
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Galerie

Hochbeet mit Tisch Regenwasser

Aussicht Garten
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Exposé - Grundrisse

T

EFH NW EG + Garage

Grundriss EFH NW

DG
m2
automatisch erstellt *

*die exakte Berechnung
wird bei Besichtigung vorgelegt
bzw. kann ermittelt werden
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Gartenterrasse

EFH NW Dach
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Grundrisse

Grundriss EFH NW
Keller
m2
automatisch erstellt *

*die exakte Berechnung
wird bei Besichtigung vorgelegt
bzw. kann ermittelt werden
r 952

Waschkiiche

16,22 m?

5,14 m2

Sauna

,; ﬂ 31,13 m?
Gardrobe
5,86 m2 E

Géstezimmer/

Hobbyraum

¥L9

6,56 m2
Vorratskammer

2,86 m2
Treppe

989

Treppe 3,24 m2
Ausgang zum Hof

Gartenterrasse

EFH NW Keller
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Grundrisse

Grundriss EFH NW

oG
m2
automatisch erstellt *

*die exakte Berechnung
wird bei Besichtigung vorgelegt
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N
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Gartenterrasse
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