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Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Villa in Bad Saulgau

Traumvilla nahe am Bodensee in sehr ruhige Lage.

Baujahr 2007

Grundstucksflache 1.500,00 m2

Etagen 3

Zimmer 7,00
Wohnflache 400,00 m?
Nutzflache 200,00 m?
Energietrager Strom

www.ohne-makler.net/expose/258509

Objekt-Nr. OM-258509
Villa

Verkauf: 1.750.000 €

88348 Bad Saulgau
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Badezimmer 2
Garagen 4
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese inmitten des eigenen Parks liegende und auf technisch

hochstem Niveau erbaute Traumvilla 1asst Immobilienherzen héher schlagen. In diese
architektonische Meisterleistung wird sich derjenige verlieben, der vom Wohnen auf hochstem
technischen Standard traumt,

um sowohl im Haus als auch auf dem Parkgrundstiick das Leben ohne viel Haus- und
Gartenarbeit zu geniefSen.

Ausstattung

Parkett, Granit, Kaminofen, Whirlpool Badewanne, Sauna, Bose Anlage in fast allen Raumen,
2,80 m hohe Decken........

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin, Barrierefrei

Lage

Es sind viele Punkte, die diese Immobilie zu etwas ganz Besonderen macht: sei es die ruhige
Lage in einer Sackgasse nahe dem Zentrum; das grof3e, videoiilberwachte, elektrische
Einfahrtstor, welches unangemeldete Gaste vom Haus fernhalt, die beheizbare Zufahrt, die
Winterarbeit tiberfliissig macht; die rollstuhlgerechte Bauweise, die luxuriéses Wohnen bis ins
hohe Alter ermoglicht; die Bewasserungsanlage sowie der vollautomatische Rasenmaher,
wodurch Gartenarbeit erheblich erleichtert wird; der Billardraum und die Grofie Bar mit
Indoor-Golf- und die Heimkinoanlage, welche den Platz bittet, mit Freunden zu feiern und
gemeinsamen Hobbys zu fronen und nicht zuletzt die moderne Heiz und Liftungsanlage, die
fiir niedrigste Energiekosten sorgt......

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 138,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E
°
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/258509 Seite 6/13



www.ohne-makler.net/expose/258509 Seite 7/13



www.ohne-makler.net/expose/258509 Seite 8/13



Grundrisse
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Grundrisse

Geschoss Grundflache Grundfliche Grundfldche
Raum Nutzrdume Wohnflache
{Untergeschoss 206,92 m? 93,38 m? 112,94 m? ]
Keller 1 3550 m? 35,50 m?
Keller 2 20,93 m? 20.93 m?
Kelisr 4 12.84 m? 12,84 m?
Installation 4,28 m* 428 m*
Waschktiche 13,28 m? 13.29 m?*
Heizraum 7,14 m? 7.14 m?
Flur 12,57 m? 12,57 m?
Sauna 14,49 m? 14,43 m?
Kellar 3 29,78 m? 29,78 m?
58,10 m? 58,10 m?
|Erdgeschoss 244,26 m? 56,26 m* 188.00 m? |
Garage 56,26 m* 56,26 m*
Schieuse 736 m? 7,36 m*
We 273 m? 273 m?
Flur, WC 1,76 m* 1,75 m?
HWR 725 m? 725 m?
\Windfang 19,95 m? 19,95 m?
Kiche 13,51 m? 13.51 m?
Essen 20,99 m? 20,98 m*
Wahnen 31,14 m? 31,14 m?
Flur 9.53 m? 9,53 m?
Sitzplatz 16,47 m? 16,47 m?
Bdéro 15,583 m? 15,58 m?
Bad 7,28 m* 7,28 m?
Schiafen 1 - 1957 m? 18,57 m?
Schiafen 2 14,88 m? 14,88 m?
Terrasse 2819 m?
[Dachgeschoss 17335 m? 67,13 m? 106,22 m* |
Laftungsraum 67,13 m? 67,13 m?
Du-We 411 m? 411 m?
Galerie 518 m? 518 m?
Zimmer 34,19 m? 34,19 m?
Ankieide 2,97 m? 297 m?
Gastzimmer 2105 m? 2105 m?
Absteliraum 3872 m? 38,72 m?
624,53 m? 217,37 m* 407,18 m?

{ Flachen = Rohbauflachen ohne 3% Putzabzug und ohne Berlicksichtigung der Dachschragen ]
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